Stadt Laichingen BU-Nr. 004/2019
Amt fir Bauwesen, Umweltschutz
und Stadtentwicklung

Bauantrage

Vorlage

An den Ortschaftsrat Feldstetten zur Anhérung des Bauvorhabens mit der Nummer 5
in der nachsten Sitzung (6ffentlich).

An den Ortschaftsrat Suppingen zur Anhérung der Bauvorhaben mit den Nummern 2
und 4 in der nachsten Sitzung (6ffentlich).

An den Bauausschuss zur Beratung in der Sitzung am 23.01.2019 (6ffentlich).

A. Baugenehmigungsverfahren

1.

1.1

1.2.

Errichtung von 2 Kfz-Stellplatzen, Abbruch einer Einzelgarage, Neubau
einer Doppelgarage und Dachgeschoss-Ausbau
Laichingen, Christophstral3e

Sachdarstellung

Der Bauherr plant die Errichtung einer 6,30m x 6,74m grof3en Doppelgarage
mit Flachdach. Der Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache betragt 1,00m.
Daruber hinaus soll der bestehende Dacheinschnitt in der stidlichen Dachhalf-
te Uberdacht werden.

Das Niederschlagswasser der Garage und der Uberdachung ist tiber eine Si-
ckermulde dem Grundwasser zuzufuhren.

Das Bauvorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich. Die rechtliche Beurtei-
lung richtet sich daher nach § 34 BauGB. Hiernach muss sich das Bauvorha-
ben in die ndhere Umgebung einfligen. In der Umgebung des Grundstticks be-
finden sich Gberwiegend Wohnhauser sowie Garagen. Die Bebauung ent-
spricht somit einem faktischen allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
Hier sind Garagen nach § 12 BauNVO allgemein zul&ssig. Auch ansonsten
fugt sich das Bauvorhaben in die ndhere Umgebung ein. Aus stadtebaulicher
Sicht bestehen keine Bedenken.

Damit die Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet bleibt, empfiehlt die Stadt
der unteren Baurechtsbehorde, den Einbau eines Rolltors als Auflage in die
Baugenehmigung aufzunehmen.

Beschlussvorschlag



2.1.

2.2.

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Neubau eines Wochenendhauses
Suppingen, Steinwoll

Sachdarstellung

Die Bauherren beabsichtigen die Errichtung eines 7,50m x 6,00m grof3en Wo-
chenendhauses. Das Gebaude besitzt ein einhiftiges Satteldach mit einer
Dachneigung von 20°bzw. 60°. Die Traufhdhe betragt 4,65m, die Firsthbhe
liegt bei 6,65m.

Das Schmutzwasser wird Uber eine auf dem Grundstiick liegende Grube ent-
wassert. Das Niederschlagswasser wird Uber eine Sickerflache dem Grund-
wasser zugefihrt.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Steinwoll“ vom 31.01.1972 mit der Festsetzung als Sondergebiet (Wo-
chenendhausgebiet). Nach § 10 BauNVO 1968 sind Wochenendh&user als
Einzelhduser zulassig. Auch ansonsten werden die Festsetzungen des Be-
bauungsplans eingehalten. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Beden-
ken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

B. Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

3.

3.1.

Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage
Laichingen, Stauferstral3e

Sachdarstellung

Die Bauherren beantragen die Genehmigung zur Errichtung eines 12,60m x
8,35m grolRen Wohnhauses mit einer EFH von 761,26. Das Geb&ude erhalt
ein Satteldach mit einer Dachneigung von 25° Die T raufh6he betragt 6,00m,
die Firsthohe liegt bei 7,93m. Nordlich des Wohngebaudes soll eine 9,44mk x
8,94m groRe Garage mit begriintem Flachdach errichtet werden.

Das Niederschlagswasser wird wie im Bebauungsplan vorgeschrieben tber
eine Retentionszisterne in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungs-
plans ,Hinter Henzenbuch 11“ vom 23.10.2014 mit der Festsetzung als Allge-
meines Wohngebiet (WA). Hier sind Wohngebaude sowie Garagen allgemein
zulassig.



3.2.

4.1.

Das Bauvorhaben bendtigt folgende Befreiungen der bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen:
1) Uberschreitung der sudlichen Baugrenze um ca. 1,00m
2) Im Bebauungsplan sind fur das Baugrundstiick aul3erhalb der stdlichen
Baugrenze Flachen fur Nebenanlagen festgesetzt worden. Ein kleiner
Teil des Wohnhauses soll in diesen Flachen errichtet werden.
3) Im Bebauungsplan wurde eine EFH von 762,20 festgesetzt. Das Vorha-
ben unterschreitet diese Festsetzung somit um 0,94m.

Zu l) und 2)

Da es sich lediglich um eine geringfiigige Uberschreitung handelt, die Grund-
zuige der Planung nicht bertihrt werden, die Abweichungen stadtebaulich ver-
tretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentli-
chen Belangen vereinbar ist, kann von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans befreit werden.

Zu 3)

Das Gelande des 6stlichen Nachbargrundstticks wurde auf eine H6he von
759,75 bzw. 761,56 aufgeflllt. Fir das nordlich gelegene Baugrundsttick wur-
de im Bebauungsplan eine EFH von 760,50 festgesetzt. Die ndrdlichen Nach-
barn stimmen mit Schreiben vom 14.12.2018 der geplanten EFH zu. Da die
Grundztige der Planung nicht berthrt werden, die Abweichungen stadtebaulich
vertretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentli-
chen Belangen vereinbar ist, kann von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans befreit werden.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage, A  bstellraum und
Stellplatz
Suppingen, In der Falge

Sachdarstellung

Die Bauherren beabsichtigen die Errichtung eines x m grof3en Wohnhauses
mit einer EFH von 750,00. Das Gebaude wird I-geschossig und erhéalt ein Sat-
teldach mit einer Dachneigung von 38° Die Traufhoh e betragt 4,40m, die
Firsth6he liegt bei 7,56m. Nordlich des Wohngebaudes soll eine 9,00m x
2,98m groRe Garage mit Abstellraum errichtet werden.

Das Niederschlagswasser soll laut Antragsunterlagen Gber den 6ffentlichen
Kanal entwéassert werden. Das Gebot zur ,naturvertréaglichen Regenwasser-
bewirtschaftung” des § 55 (2) WHG und § 46 (3) WG verpflichtet den Bauher-
ren jedoch, das Niederschlagswasser durch Versickerung tber eine mindes-
tens 30cm machtige, bewachsene Bodenschicht abzuleiten. Die Antragsunter-
lagen sind entsprechend anzupassen.



4.2.

5.1.

5.2.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungs-
plans ,Falge“ vom 05.02.2000 mit der Festsetzung als Allgemeines Wohnge-
biet (WA). Hier sind Wohngebaude sowie Garagen allgemein zuléssig.

Das Bauvorhaben benétigt folgende Befreiung der Ortlichen Bauvorschriften:
e Nach Nr. 2.1 des Bebauungsplans ist die Traufhéhe mit 4,00m festge-
setzt. Das Bauvorhaben uberschreitet diese Festsetzung um 0,40m.

Da in vergleichbaren Féllen bereits eine Befreiung der entsprechenden Vor-
schrift erteilt wurde, empfiehlt die Stadt der unteren Baurechtsbehérde, auch in
diesem Fall von den entsprechenden Vorschriften zu befreien.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Errichtung einer Dachgaube und Uberdachung derb  estehenden Terrasse
Feldstetten, Untere Gasse

Sachdarstellung

Die Bauherren planen die Errichtung einer Dachgaube mit einer L&nge von
5,69m und einer Dachneigung von 15° Daruber hinaus soll eine 2,30m x
6,55m groR3e Terrassenluberdachung sudlich des Wohnhauses errichtet wer-
den.

Das Niederschlagswasser wird auf dem Baugrundstiick Uber eine Versicke-
rungsmulde dem Grundwasser zugefuhrt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Baulinien-
plans vom 06.11.1931. Die baulichen Anlagen liegen aul3erhalb der festge-
setzten Baulinien. Mit Baugenehmigung vom 24.10.1983 wurde bereits von der
Baulinie befreit, wodurch der Baulinienplan obsolet wurde. Die rechtliche Beur-
teilung richtet sich daher nach § 34 BauGB. Hiernach muss sich das Bauvor-
haben in die nahere Umgebung einfligen. In der Umgebung des Grundstiicks
befinden sich Uberwiegend Wohnhauser. Die Bebauung entspricht somit ei-
nem faktischen Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Hier sind Wohn-
nutzungen allgemein zulassig. Auch ansonsten fligt sich das Bauvorhaben in
die ndhere Umgebung ein. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Beden-
ken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.



C. Bauvoranfragen

6.

6.1.

Anbau von Verkaufsflache, Personal- und Besprech  ungsrdumen, Neubau
Parkplatz
Laichingen, Rudolf-Diesel-Stral3e

Sachdarstellung

Der Bauherr plant die Errichtung eines ll-geschossigen Anbaus. Im Erdge-
schoss sollen neue Verkaufsflachen (ca. 300m?2), im Obergeschoss Personal-
und Besprechungsraume realisiert werden. In diesem Anbau ist die Verlage-
rung und VergrofRerung der Verkaufsflache mit Produkten fur Zubehor und Fut-
ter fur Kleintiere geplant. Durch den geplanten Anbau entfallen 12 Parkplatze.
Um dies zu kompensieren und alle baurechtlich notwendigen Parkplatze
nachweisen zu kénnen, ist der Neubau von 22 Parkplatzen auf dem Flurstiick
3900/9 des Zweckverbands Interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet
Laichinger Alb, in dem neben dem stadtischen Kanal auch Breitbandkabel der
sdtnet AG verlegt sind, geplant.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Bau- und Gartenfachmarkt“ vom 20.03.2002 mit der Festsetzung als
Sondergebiet (grol3flachiger Einzelhandel).

Mit der Bauvoranfrage sollen folgende Fragen geklart werden:
1) Ist eine Erweiterung der Verkaufsflache um weitere 300m2 mdglich?
2) Ist es moglich, die baurechtlich notwendigen Parkplatze auf dem Flur-
stiick 3900/9 nachzuweisen?

Zul)
Fur die Erweiterung der Verkaufsflache bendétigt das Bauvorhaben Befreiungen
von folgenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen:

* Nach Nr. 1.1.1.2 ist nach Art der baulichen Nutzung ein Gartenfach-
markt mit einer Verkaufsflache von maximal 1.500m? zul&ssig.

e Nach Nr. 1.1.1.3 sind im Gartenfachmarkt innenstadtrelevante, bran-
chentypische Randsortimente bis zu einer maximalen Flache von 10%
der festgesetzten Verkaufsflache (also bis 150m?) ausnahmsweise zu-
lassig.

Nach Nr. 1.1.1.4 gehért zu den innenstadtrelevanten Sortimenten auch ,.zoo-
logischer Bedarf*. Die zulassige Flache fir Randsortimente wird um ca. 150m?
Uberschritten. Die Verkaufsflache fir Randsortimente gilt nicht zusatzlich zur
maximalen Verkaufsflache von 1.500m?, sondern muss in dieser Flache inbe-
griffen sein.

Nach Nr. 1.1.1.5 z&hlt zur Verkaufsflache die gesamte, dem Kunden zugangli-
che Flache. Hier ist der im Lageplan ausgewiesene Aul3enbereich mit ca.
500m?2 hinzuzurechnen.

Laut Bauantrag wurde von der zuldssigen Verkaufsflache von 1.500m2 im Jahr
2012 bereits eine Befreiung von ca. 250m? erteilt. Fir den Anbau (ca. 300m?)
und den Aul3enbereich (ca. 500m?) wird nun eine Befreiung von weiteren
800m? erforderlich.



6.2.

Die Festsetzungen zur maximalen Verkaufsflache wurden im Zuge des 1999
beschlossenen und 2002 fortgeschriebenen Einzelhandelskonzepts gemacht.
Dieses Einzelhandelskonzept ist mittlerweile Giberholt, weshalb die erforderli-
chen Befreiungen in Ubereinstimmung mit den stadtebaulichen Entwicklungs-
vorstellungen der Stadt stehen.

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, die Abweichungen stad-
tebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit
den offentlichen Belangen vereinbar ist, kann von den Festsetzungen des Be-
bauungsplans befreit werden.

Zu 2)

Fur die Errichtung von Stellplatzen benétigt das Bauvorhaben folgende bau-
planungsrechtlichen Befreiungen:

« Nr. 1.7: Uberbauung des Leitungsrechts (LR 3 — Leitungsrecht zuguns-
ten der Stadt Laichingen fir die Herstellung von Versorgungsleitungen
und Versorgungsanlagen)

« Nr. 1.8.2: Uberbauung von privaten Griinflachen

« Nr.1.9.1 und 1.9.2: Uberbauung von Flachen firr das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzgebot pfg 2
Strauchhecken und Pflanzgebot pfg 3 = Einzelbdume)

Da die Flache lediglich mit nicht Gberdachten Stellplatzen Uberbaut werden,
die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden, die Abweichungen stadte-
baulich vertretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist, kann von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans befreit werden.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Laichingen, den 15.01.2019

gefertigt: gesehen: gesehen:

Hageloch Hascher Kaufmann
Sachgebietsleiterin Amtsleiter Blrgermeister



