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Angaben zur Stadt

Die Stadt Laichingen befindet sich im Alb-Donau-Kreis, ca. 25 km westlich von Ulm und ist
dem Regierungsbezirk Tlbingen zugehérig. Zur Stadt Laichingen gehéren neben der Kern-
stadt die drei Ortsteile Suppingen, Machtolsheim und Feldstetten. Insgesamt betragt die
Einwohnerzahl der Stadt 11.595 Einwohner (Quelle: Statistisches Landesamt BW, 2/2018).

Ziel und Zweck der Planung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Falge* (rechtskraftig seit 05.02.2000)
wurden maogliche Immissionsbelastungen durch die im Norden befindliche 380-kV-Hoch-
spannungsleitung nicht gutachterlich ermittelt. Vor der ErschlieBung des 2. Bauabschnitts
des Plangebiets ,Falge* wurde die Einhaltung der Anforderungen der TA Larm hinsichtlich
Gerauschimmissionen und der Grenzwerte der 26. BImSchV hinsichtlich elektrischer und
magnetischer Felder in Frage gestellt. Daraufhin wurden im Jahr 2018 die von der Hoch-
spannungsleitung ausgehenden elektromagnetischen Felder und Larmimmissionen gut-
achterlich untersucht. Im Ergebnis werden zur Nachtzeit die fir ein allgemeines Wohnge-
biet maRgeblichen Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Bereich der nérdlichen Grund-
stiicksreihe und die Richtwerte fur Réhrenbildschirmgerate im Bereich der beiden nordli-
chen Grundstlicksreihen geringfligig Gberschritten.

Im Vorfeld der ErschlieBung weiterer Bauabschnitte wird der Bebauungsplan um die Fest-
setzung zum Schallschutz fir die nérdliche Grundstiicksreihe und um den Hinweis zu mdg-
lichen Bildstérungen von alten R6hrenbildschirmgeraten fir den Bereich der beiden nordli-
chen Grundstuicksreihen erganzt.

Nach den Untersuchungen der TUV SUD Industrie Service GmbH steht der Bebauung
des Plangebiets unter Beachtung der getroffenen MaRnahmen und Hinweise nichts ent-
gegen.

Verfahren

Der Bebauungsplan ,Falge, 1. Anderung“ wird gemaR § 13 Ans. 1 BauGB im vereinfachten
Verfahren aufgestellt. Es handelt sich hierbei um die Anderung des bestehenden Bebau-
ungsplans ,Falge” (rechtskraftig seit 05.02.2000). Die Grundzlige der Planung sind nicht
beruhrt, da es sich lediglich um die Ergdnzung der Festsetzung zu Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen — Schallschutz — fur die ndrdliche Grund-
stucksreihe handelt.

Die Voraussetzungen des 8 13 BauGB sind erflillt, da keine Vorhaben festgesetzt sind, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, es keine
Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgter
gibt und es keine Anhaltspunkte dafir gibt, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S. 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Umweltprifung nach 8§ 2 (4) BauGB ist nicht erforderlich und von der Erstellung eines
Umweltberichts nach § 2a BauGB wird abgesehen.
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4.1

4.2

5.1

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Laichingen, 6. Teilfortschreibung (rechtswirksam seit
28.06.2018) weist die Flachen innerhalb des Plangebiets als Wohnbauflachen aus. Dem-
nach ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bestehende Bebauungsplane

Durch den Bebauungsplan ,Falge, 1. Anderung“ werden die planungsrechtlichen Festset-
zungen des Bebauungsplans ,Falge” (rechtskraftig seit 05.02.2000) ergénzt.

Der Bebauungsplan ,Falge” setzt fur die nérdlichen Grundstiicke ein allgemeines Wohnge-
biet und fur die stidlichen Grundstiicke ein Dorfgebiet fest. Die Zahl der Vollgeschosse ist
auf zwei begrenzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 und die Geschossflachenzahl
(GFZ) mit 0,8 festgesetzt. Zuldssig sind nur Doppel- und Einzelhauser in der offenen Bau-
weise.

Der Abstand der im Norden verlaufenden 380-kV-Freileitung, gemessen von der Trassen-
mitte, zur nachsten Grundstiicksgrenze betragt ca. 70 m.

Alle bisherigen Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans und Ortlichen Bau-
vorschriften haben weiterhin unverandert Bestand.

Umweltvertraglichkeit

Gemal § 13 (3) BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und von dem
Umweltbericht nach 8§ 2 a BauGB abgesehen. Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist
nicht erforderlich.

Es wird auf den Umweltbericht des Bebauungsplans ,Falge* verwiesen.

Bei den bisher im Rahmen des Bebauungsplans ,Falge” (rechtskraftig seit 05.02.2000) un-
tersuchten Immissionen im Bereich des Plangebiets handelt es sich um die Auswirkungen
des sudwestlich angrenzenden Sportplatzes, des westlich liegenden Festplatzes und der
sudlich vom Sportplatz befindlichen Tennisanlage. Dessen Untersuchung ergaben, dass
die Grenzwerte im Plangebiet nicht Uberschritten werden. Aktive und passive Schallschutz-
mafRnahmen aufgrund der N&he zu den westlich gelegenen Sport- und Freizeiteinrichtun-
gen sind nicht notwendig.

Die Untersuchungen der Auswirkungen der im Norden des Plangebiets befindlichen 380-
kV-Freileitung wurden im Jahr 2018 durchgefihrt und sind im Folgenden aufgefihrt.

Schallimmissionen

Die von der 380-kV-Freileitung ausgehenden Schallimmissionen (Koronargerausche) auf
das Wohngebiet wurden untersucht. Der Bericht Nr. 2934543-01 vom 23.10.2018 der TUV
SUD Industrie Service GmbH ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Die Berechnungen ergaben, dass im Tagzeitraum der fur ein allgemeines Wohngebiet malf3-
gebliche Immissionsrichtwert der TA-Larm von 55 dB(A) weit unterschritten wird. Zur Nacht-
zeit ist im Bereich der nérdlichen Gebaudereihe mit einer Uberschreitung des fur ein allge-
meines Wohngebiet mal3geblichen Immissionsrichtwerts der TA-Larm von 40 dB(A) von bis
zu 2 dB(A) durch witterungsabhangige Koronargerdusche zu rechnen (siehe Abbildung).

Um den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaR 8 1 (6) Nr. 1
BauGB im Rahmen der Bauleitplanung Rechnung zu tragen, werden die planungsrechtli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Falge* um die MaRnahme zum Schallschutz fir
den Bereich der nérdlichen Grundstlicksreihe erganzt.
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Beurteilungspegel nachts firr das EG, TUV SUD Industrie Service GmbH, Bericht Nr. 2934543-01, 23.10.2018

Elektromagnetische Felder

Eine Untersuchung der Auswirkungen der von der 380-kV-Freileitung ausgehenden elekti-
schen und magnetischen Felder auf das Wohngebiet wurde durchgefiihrt. Der Bericht Nr.
2 934 543-IP-EMF vom 01.10.2018 der TUV SUD Industrie Service GmbH ist der Begriin-
dung als Anlage beigeflgt.

Als Ergebnis der Untersuchungen wurde ermittelt, dass die Grenzwerte der 26. BImSchV
im gesamten Plangebiet sicher eingehalten werden. Ebenfalls kann eine Gefahrdung von
Tragern aktiver und passiver Implantate ausgeschlossen werden.

Spezielle MaRnahmen fir die geplante Bebauung sind zur Erfiillung des 8 3 (1) und (4) der
26. BImSchV nicht zu treffen. Unzumutbaren Belastigungen durch Beriihrungsspannungen
sowie durch Funkenentladungen zwischen Personen und leitfahigen Objekten sind auf-
grund der niedrigen elektrischen Felder an der Bebauung nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebiets werden die Storfestigkeitswerte fur Gerate, die fur den Einsatz
im Wohnbereich, Geschafts- und Gewerbebereich sowie in Kleinbetriebe vorgesehen sind,
eingehalten.

Allerdings werde bei hdchster Anlagenauslastung der 380-kV-Freileitung die Richtwerte flir
Rohrenbildschirmgerate im Bereich der beiden nérdlichen Grundstiicksreihen Uberschrit-
ten. Kinftige Nutzer sind darauf hinzuweisen, dass es beim Betrieb von alten Réhrenferns-
ehern oder Computermonitoren in seltenen Fallen zu Bildstérungen kommen kann. Es wer-
den unempfindlichere Flachbildschirme empfohlen.
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Angaben zum Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Ortsteils Suppingen. Der rAumliche Geltungs-
bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans befindet sich im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ,Falge” (rechtskraftig seit 05.02.2000). Die Flache umfasst Teilstiicke der
Flst. Nr. 389 und 390 und bezeichnet die nérdlich geplante Grundstticksreihe im Wohnge-
biet ,Falge®. Der Geltungsbereich umfasst in dieser Abgrenzung ca. 0,71 ha.

Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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Die aul3ere Erschlielung des Plangebiet erfolgt tiber die Strafl3e ,In der Falge* und der
Machtholsheimer Stral3e. Im Rahmen des ersten Bauabschnitts sind die Grundstiicke des
Wohngebiets ,Falge* entlang der Stral3e ,In der Falge* bereits bebaut. Die Flachen im Nor-
den des Wohngebiets werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und sind im Rah-
men der folgenden Bauabschnitte fir die ErschlieRung vorgesehen. Im Norden fihrt eine
380-kV-Freileitung am Wohngebiet vorbei.
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7. Erganzung des Bebauungsplans

Die Anderung des Bebauungsplans betrifft die Erganzung der Festsetzung zu schallschiit-
zenden MalRnahmen fir die ndrdliche Grundstiicksreihe und die Erganzung des Hinweises
zu mdglichen Bildstérungen von alten Réhrenbildschirmgeraten im Bereich der beiden
nordlichen Grundstucksreihen.

Zu Vermeidung von Immissionsorten in Richtung Freileitung ist festgesetzt, dass im betref-
fenden Bereich die schutzbediirftigen Raume, insbesondere Schlafraume (Aufenthalts-
raume nach DIN 4109) zur larmabgewandten Seite, hier nach Stiden bzw. Sid-Westen, hin
zu orientieren sind. Wenn es unvermeidbar ist, schutzbediirftige Raume an der larmzuge-
wandten Seite zu realisieren, so sind fensterunabhangige Liftungen in das Gebaude ein-
zubauen.

Beziiglich der Uberschreitung der fir Rohrenbildschirmgeréte geltenden Richtwerte ist der
Hinweis zu niederfrequenten elektrischen und magnetischen Feldern fir den betreffenden
Bereich erganzt. In seltenen Féllen kann es beim Betrieb von alten Rohrenfernsehern oder
Computermonitoren zu Bildstérungen kommen.

Die Begriindung in dieser Fassung
lag dem Beschluss des Gemeinderates

vom zugrunde.

Reutlingen, den Laichingen, den
Clemens Kinster Klaus Kaufmann
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Begrindung zum Bebauungsplan , Falge* vom 08.02.1999 Anlage 2
08.02.1999
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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN “"FALGE",
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Angaben zur Stadt

Die Stadt Laichingen gehort zum Alb-Donau-Kreis. Laichingen besteht aus den Ortsteilen
Laichingen, Suppingen, Machtolsheim und Feldstetten.

Am 30.06.97 betragt die Einwohnerzahl der Stadt Laichingen 10.336 Einwohner.

Der Gemeinderat Laichingen hat'am 24.11.1997 die Aufstellung eines Bebauungsplans
fur das Gebiet "Falge" auf der. Gemarkung Suppingen beschlossen. Der nordliche
Ortsrand von Suppingen scoll um Wohnbauflachen erweitert werden. Auf eine sinnvolle
Entwicklung fir den Suppinger Ortsrand wird besonderen Wert gelegt.

Ziel und Zweck der Planung

In Suppingen leben 919 Einwaohner (Stand Dezember 1996). Eine sinnvolle Auslastung
vieler Infrastruktureinrichtungen ist bei einer solch geringen Einwohnerzahl nicht
gegeben. Bisher landwirtschaftlich genutzte Fl&chen stehen fir eine Wohnbauentwick-
lung in ausreichendem MalRe zur Verfligung. Eine entsprechende Nachfrage nach
Bauplatzen ist nicht nur aus Laichingen sondern auch aus dem Raum Blaubeuren
vorhanden.

Stadtebauliches Ziel ist es, eine Ortserwelterung mit eigenstandigem Charakter zu
entwickeln, wobei auf den Erhalt des dorfliche MaRstabes besonderen wert gelegt wird.
Es soll: :

- Wohnraum zu erschwinglichen Preisen entwickelt, das Familienwohnen in Einzelhau-
sern ader Doppelhausern erméglicht werden.

- Wohnraum in hoher Qualitat und landwirtschaftlich schoner Umgebung geschaffen
werden.

- - Eine sinnvolle Abrundung des Ortsrandes erzielt werden.

Nicht zuletzt wird das Ziel verfolgt, die Entwicklung Suppingens und die Eigenstindigkeit
der Ortschaft zu férdern und zu starken.

Uberértliche Planungen

Landesentwickiungsplan

Der Landesentwicklungsplan ordnet die Stadt Laichingen dem landlichen struktur-
schwachen Raum zu. Fir den I&ndlichen Raum wird folgendes allgemeines Entwicklungs-
zZiel formuliert:

"Der landliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstandiger Entwicklung
zu starken. Hierzu ist eine Siedlungsstruktur anzustreben, die es erméglicht, die mit dem
Leben in einer weniger verstadterten Umgebung verbundenen Vorteile zu nutzen, die
Versorgung der Bevdlkerung zu sichern, ausreichende und attraktive Arbeitsplatze bereit-
zustellen sowie die wirtschaftliche Leistungskraft und die Verkehrserschliefung zu
verbessern. Einer Abwanderung der Bevolkerung ist ... entgeganzuwirken, vielmehr soll
eine Bevolkerungsdichte erhalten oder erreicht werden, die den Ausbau, mindestens aber
die Erhaltung einer hinreichenden Ausstatiung mit Versorgungseinrichtungen rechtfertigt.
Die weitere Siedlungsentwicklung ist so zu gestaiten, daR® die Eigenart des landlichen
Raumes gewahrt bleibt. '

Die R&ume mit Strukturschwachen, insbesondere ihre abwanderungsgefahrdeten Teile,
sind so zu fordern, dafd die wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Verhaltnisse verbes-
sert werden."
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Regionalplan

Laichingen liegt nach dern Regionalpian in einem Gebiet, dessen Struktur zur Verbesse-
rung der Lebens- und Arbeitsbedingungen nachhaltig gestarkt werden soll. Der Regional-
plan "Daonau-lller” weist Laichingen ais Unterzenirum aus, das mit der

Regionalen Entwicklungsachse - Blaubeuren - Laichingen - Bad Urach - in das Netz der
zentralen Orte eingebunden ist. Dies soll zur Entwicklung des strukturschwachen
Raumes auf der schwabischen Alb beitragen:; ‘

Das nachstgelegene Oberzentrum Ulm ist rund 30 km entfernt. Laichingen ist

daher bevorzugt zu entwickeln, damit die Stadt ihre zentralortlichen Funktionen

im gew(inschten Umfang wahrnehmen kann.

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Im derzeit giitigen Flachennutzungsplan, 2. Fortschreibung von 1991 wird das Plangebiet
teilweise als Wohnbauflache und teilweise als Ackerland dargestellt, in der im Verfahren
befindlichen 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplans von 1997 ist das gesamte
Areal als Wohnbauflache ausgewiesen,

Damit entspricht der Bebauungsplan den Zielen des Flachennutzungsplans.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan von 1994 wird darauf hingewiesen, dal} mit der Besiedelung landbau-
wiirdige Fléchen verloren gehen. Aus gestalterischen Griinden ist dem Ubergang zur
Acker- und Feldflur besondere Aufmerksamkeit zu schenken.

" In der I. Fortschreibung des Landschaftsplans (Entwurf 98) wird das Risikopotential fur

die Beeintrachtigung der Schutzgiiter Grundwasser und Boden als hoch eingestuft.

Angaben zum Plangebiet

Geltungshereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet "Falge" in Suppingen ist ca. 6,4 ha groR. Es schliefit im Norden an die
Ortschaft Suppingen an. Zwischen bestehendem Qrisrand und Plangebiet verbleibt ein
Grinstreifen von ca. 60 m Breite. Er wird als spétere Erweiterungsffache (Suppingen
Falge II) offen gehalten.

Das Plangebiet wird begrenzf;

im Norden  durch ein Feldweg (Flurstlick Nr. 387)

im Osten durch die "Machtolsheimer Strate" {Flurstlck Nr. 408)

im Stden durch die zum bisherigen Ortsrand gehdrenden Wiesen und Garten
im Westen  durch Ackerflachen und den Sportplatz

Ortliche Rahmenbedingungen
Durch das neue Wohngebiet wird der Ortsrand nach Norden verschoben. Dadurch
werden bisher unbebaute landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen.

Angrenzende Nutzungen

Die Ortschaft Suppingen ist stark landwirtschaftlich gepragt. Von den bauerlichen Betrie-
ben in der Nachbarschaft zum Wohngebiet "Falge” kénnen Geruchsemissionen ausge-
hen die bei Studwind sptirbar sind.

Zum Ortsrand besteht ein Abstand von rund 60 m. Im Siiden des Plangebietes befinden
sich Obstwiesen und Géarten. Diese Fiache ist als Erweiterungsflache des Wohnbau-
gebietes vorgesehen.
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Im Westen befindet sich der Sportplatz von Suppingen. Dieser wird in 2-w&chigem Rhyth-
mus bespielt. Diese Nutzung wird beibehalten. Mit gréReren Larmbelastungen ist nicht zu
rechnen.

Im Norden befindet sich eine 380 kV Freileitung der EVS. Abstandsflachen wegen der
davon ausgehenden elekiromagnetischen Felder kénnen zu den Wohnbauflachen
problemlos eingehalten werden.

Stadtebauliche Konzeption

Bau- und Nutzungsstruktur

Im Gberwiegenden Teil des zu iberplanenden Bereiches ist ein allgemeines Wohngebiet
vorgesehen. Lediglich im Stiden des Plangebietes, nahe des bestehenden Ortsrandes,
wird mit Ricksicht auf bestehende landwirtschaftliche Betriebe ein Dorfgebiet vorge-
schlagen.

Im gesamten Plangebiet sind Einzel- oder Doppelh#user in ein- bis zweigeschossiger
Bauweise auf 7¢ Grundstiicken vorgesehen, Die GrundstiicksgroRen bewegen sich
zwischen 450 m? und 1000 m2. So entsteht ein breit gefachertes Angebot entsprechend
der unterschiedlichen Interessen der Bauwilligen. Es soll eine aufgelockerte, dorfliche
Bebauung entstehen. Die Firstrichtung orientiert sich im rechten Winkel oder parallel zum
Straenverlauf. Auf diese Weise wird ein abwechslungsreiches Gesamtbild der neuen
Siedlung erzielt. Auf die Einbindung in die Landschaft und die Gestaltung des Ortsrandes
wird besonderen Wert gelegt (siehe 6.3 Grinflachen).

Verkehrskonzept

Das Plangebiet wird Uber den "Kronbergweg" im Westen und die "Machtolsheimer
Stralte" im Osten an das vorhandene StraBennetz angebunden. Die innere Erschlieiung
erfolgt Gber ein gewundenes StraBennetz. So wird ein abwechslungsreich gestalteter
Strallenraum erzeugt. Die Planstrale A bindet an den "Kronbergweg" und an die
"Machtclsheimer StraRe" an. Die Fahrbahnbreite betragt 5,65 m, ein 1,50 m breiter
Fullweg ist vorhanden. Die Planstralie B ist 5,80 m breit. Planstrae C verliuft in Nord-
Sud-Richtung, die Fahrbahn ist 5,80 m breit. Ein 2,0 m breiter FuRweg ist vorhanden. Er
setzt sich nach Norden bis in die frefe Landschaft hinein fort.

Stralenbdume gliedern und beleben das Straenbild auf allen Verkehrsflachen, auler-
dem sollen sie zur Verkehrsberuhigung beitragen.

Griinfldchen

Zum Bebauungsplan "Falge” wurde eine Grinordnungsplan erstsllt, Aussagen zur
Griinflachengestaltung sind in den Bebauungsplan Gbernommen. Ziel der griinordneri-
schen Maltnahmen ist es, den neuen Ortsteil harmonisch in die Landschaft einzubinden
und einen typischen dérflichen QOrtsrand zu schaffen.

Im Westen ist auf den privaten Grundstiicksflachen efn Pflanzstreifen mit Strauchhecken,
heimischen Einzelbaumen und Obstb&dumen vorgesehen. Im Norden des Plangebietes
befinden sich grélere Ausgleichsflachen, sie sind als Streuobstwiese zu gestalten und
extensiv zu nutzen. In einem Teilbereich ist ein Spielplatz vorgesehen, Auch private
Grinflachen die der gartnerischen Nutzung dienen, sollen hier entstehen.

Mafinahmen zur Verwirklichung
Wasserversorgung

Die Versorgung mit des Plangebietes mit Trink-, Brauch-, und Feuerléschwasser wird
gemal} der Verordnung ber "Allgemeine Bedingungen fir die Versorgung mit Wasser

B KUNSTER STADTP

LANUNG ©



.Falge, 1. Anderung"” Begrindung Seite 15/17

1. Bebauungsplan Entwurf 11.02.2019
Stadt Laichingen, Gemarkung Suppingen, Alb-Donau-Kreis 2-1125
Seite 6

(AVB WasserV)" vom 20.06.1980 gewahrleistet.Bel der Dimensionierung der Versor-
gungsleitungen ist beriicksichtigt, dal die Brandbekampfung mittels eines Loschfahr-
zeugs LF 16 mit einer Leistungsfahigkeit von 26,6 i/s bei einem Mindestdruck von 0,8 bar
maéglich sein mui.

7.2 St;omversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Energieversorgung Schwaben.

7.3 Miillentsorgung
Die Mullentsorgung wird durch die Abfaliwirtschaftskonzepte der Stadt Laichingen und
des Alb-Donau-Kreises gewahrleistet.

7.4 Fernmeldetechnische Versorgung
Die Fernsprechleitungen werden unterirdisch gefithrt. Die fernmeldetechnische
Versorgung ist gewahrleistet.

7.5 Straflenbeleuchtung
Die StraRenbeleuchtung erfolgt durch die Stadt Laichingen, in tblicher Ausfihrung.

7.6 Bodenordnung

- Zur Bebauung des Plangebietes - Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans

-sind bodenordnende MaRnahimen erforderlich.

8. Baugrundgutachten
Bisher nicht durchgefiihrt.

9, Schalltechnische Untersuchung
Aufgrund des siidwestlich angrenzenden Sportplatzes, des westlich liegenden Festplat-
zes und der siidlich vom Sportplatz liegenden privaten Tennisanlage wurde eine schall-
technische Untersuchung durchgefiihrt. Aus der Berechnung ergibt sich, daf} bei allen
untersuchten Gebauden (die im Darfgebiet liegen) die Grenzwerte selbst fiir allgemeine
Wohngebiete nicht (iberschritten werden. Scmit ist weder aktiver noch passiver Schall-
schutz erforderlich.

10. Altlasten
Altlasten sind laut historischer Erhebung altlastenverdachtiger Flachen von 1995 nicht
bekannt.
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1. Plénlmgsrechtliche Festsetzungen

11.1 Art der baulichen Nutzung
Um die Entwicklung Suppingens zu stérken und um der Nachfrage nach Wohnraum
gerecht zu werden, wird der Uberplante Bereich in seiner Art gréfiten Teils als "Allgemei-
nes Wohngebiet” nach § 3 BauNVQ festgesetzt. '
Die ausnahmsweise zulassigen Anlagen, wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebefriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen wurden ausgeschlossen, da sie in diesem dorflichen Bereich nicht einge-
bunden werden kénnen und spétere Nutzungskenflikte zu erwarten wéren.

Die vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben im Stden des Plangebietes sollen in
ihrem Bestand geschiitzt werden. Die notwendigen Spielrdume fiir die betriebliche
Entwicklung der Hofstellen sollen erhaiten bleiben. Deshalb wird der Bereich sidlich der
“Planstrale A" als Dorfgebiet ausgewiesen.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind in diesem Gebiet nicht zuléssig. Die Gréfe der
Flachen ist fir Gartenbaubetriebe ungeeignet und das durch Tankstellen zu erwartende
Verkehrsaufkommen ist im benachbarten allgemeinen Wohngebiet nicht erwiinscht.
Spéatere Nutzungskonflikte waren im réumlich sehr begrenzten Dorfgebiet bei beiden
Betriebsarten zu erwarten.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Mit den Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung wird eine, in ihrer Gestalt (Frei-
flachenanteil, Gebaudehohe, Kubatur) an den dorflichen Charakter der Ortschaft Suppin-
gen angepalste Bebauung erreicht. Das Maf® der baulichen Nutzung ist mit Grundflachen-
- zahl, Gescholtflachenzahl und Zahl der Voligeschosse ausreichend bestimmt. Die
Hohen- lage der Gebaude bezieht sich auf die Erschlielungsstraen.

11.3  Bauweise und Stellung der baulichen Anlage
Zugelassen sind Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise. Dies entspricht der
vorhanden Nachfrage. Die Verziige des Wohnens im landlichen Raum werden mit dieser
Bauweise am besten genutzt.
Die Stellung der baulichen Anlagen orientiert sich an der StraRe, wobei die Firstrichtung -
traufstandig oder gibelstandig - frei wahlbar ist. Dles soll zu einem abwechslungsreichen
Ortsbild beitragen.

11.4 Garagen und Nebenanlagen
Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der iibaerbaubaren Grundstiicksflachen
zugelassen. Auf diese Weise soll der offene Charakter der Strafienraume sicher gestelit
werden. Die Baugrenzen liegen in einem Abstand von 3,0 m zur Straenbegrenzungs-
linie.
Um eine zweckentsprechende Nutzung der Grundstiicke zu ermédglichen sind Steliplatze
auch aulkerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflaichen zugelassen.

- 1.5 Griinordnerische Festsetzungen
Zahlreichen griinordnerische Festsetzungen (dffentliche und private Grinflachen,
Flachen far Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Pflanzgebote und Pflanzbindung) werden getroffen. Sle dienen einer gestal-
terisch hochwertigen Einbindung der Bebauung in die Landschatt, der Aufwertung der

- Straflenrdume sowie dem Ausgleich firr die vorgenommenen Eingriffe in Natur und
Landschaft,
Die griinordnerischen Festsetzungen sind im Griinordnungsplan im einzelnen begriindet.
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12 Ortliche Bauvorschriften

121 AuRere Gestaltung der Baukérper
Durch gestalterische Vorschriften soll ein vertretbares Ma® an Ubereinstimmung im Orts-
und Stralenbild erreicht werden. Fur die Gestalt des Ortsbildes ist die Dachlandschaft
von besonderer Bedeutung. Deshalb werden Vorschriften zur Dachneigung und zu den
Dachaufbauten getroffen. ' ‘
Desweiteren sind First- und Traufhdhe festgesetzt um die Gebaude in ihrer Hohe anein-
ander anzugleichen und um einen dorflichen MaRstab der Siediung zu gewahrleisten.

v

122 Gestaltung der Freiflichen
Niederspannungsleitungen sind generell im Interesse der Verbesserung des Ortsbildes
zu verkabeln. Freileitungen wirken sich negativ auf das Orts- und Straitenbiid aus.

Eine Festsetzung zu den Einfriedungen soli den offenen Charakter des Straflenraumes
wahren und zu einer angemessenen gestalterischen Ubereinstimmung von Zaunen und
Hecken beitragen.

Die Freiflachen sind géartnerisch zu gestalten und mit einheimischen Gehdlzen zu bepflan-
zen. Dies wirkt sich positiv auf das Orts- und Landschaftsbild aus. Okologische Griinde
sprechen fur die Verwendung heimischer Arten.

Stellplatze, Garagenzufahrten sowie Fuf3- und Radwege sind mit wasserdurchlassigen
Belagen zu erstellen. Dies entspricht dem dorflichen Charakter des Gebietes und hat
Okologische Vorzlige. Das Regenwasser wird dem natiirlichen Wasserkreislauf nicht

_ entzogen, sondern kann versickern bzw. verdunsten.

Aufschittungen und Abgrabungen sind aus gestalterischen Griinden nur in gewissen
Grenzen zulassig.

13. Fldchenbilanz
Bauflachen ca. 4,3 ha 67 %
Verkehrsflachen ca. _0,8 ha 12 %
offentliche Grinfiachen ca. 0,1 ha 1%
private Griinflachen ca. ‘1,2ha 20 %
Gesamtgebiet ca. 6,4 ha 100 %

Aufgestellt: Reutlingen, den 08.02.1998

Clemens Klinster
Dipl.-Ing. Regierungshaumeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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