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SCHRIFTLICHER TEIL (TEIL B)
1. BEBAUUNGSPLAN ,,DANIEL-MANGOLD-STRASSE / MOHRENGASSE “
STADT LAICHINGEN, GEMARKUNG LAICHINGEN

ALB - DONAU - KREIS

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1 : 500

Far die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21.12.2006 (BGBI | S. 3316), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.12.2008 (BGBI
| S. 3018)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt geédndert
durch Gesetz am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S. 58).

Bisherige Festsetzungen:

Mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzun-
gen von Bebauungsplanen und Baulinienplanen aufler Kraft (Baulinienplan Uhlandstralle vom
04.09.1952 und Baulinienplan Daniel-Mangold-Stralle vom 11.09.1952).

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1: Festsetzungen zum Bebauungsplan (§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) und § 1 (2) BauNVO)

1.1.1  Mischgebiete (Ml) (§ 6 BauNVO)
(Teilgebiete MI 1, MI 2, MI 3 und MI 4)
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.1.1.1 Zuldssig sind:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe,

- Sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe.
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1.1.1.2 Nicht zuldssig sind:

1.2

1.21

1:2.2

1.2.3

1.24

1.3

1.4

Folgende in § 6 (2) BauNVO genannten allgemein zuldssigen Nutzungen sind geman

§ 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:

- Tankstellen,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uber-
wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,

Folgende in § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemaf
§ 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzuléssig:
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 aulRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 be-

zeichneten Teile des Gebiets.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Grundfldchenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Geschossflichenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 20 (2) BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 (1) 1 BauGB und § 20 BauNVO)
(Teilgebiet Mi 1, Mi 2, Mi 3, Mi 4)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB und § 16 (2) und 18 BauNVO)
(Teilgebiet Mi 1)

Die Gebaudehéhe ist im Teilgebiet Ml 1 beschrankt.
TH max.; 11,50 m
FH max.: 13,00 m

Die Traufhéhe wird gemessen von der Erdgeschossrohfullbodenhéhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der Aulienwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die First- bzw. Gebaudehdhe wird gemessen von der Erdgeschossrohfullbodenhéhe
(EFH) bis zum Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut beider Dachflachen (Sattel-
dach) oder bis zur héchsten Stelle der Dachflache (bei anderen Dachformen).

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

offene Bauweise
- zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB, § 14 BauNVO u. § 9 (1) 4 BauGB)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ, soweit es sich um Gebaude handelt, sind
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind all-
gemein innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
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1.5

1.6

1.7

1.8

Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig. Vor Garagentoren ist zur Verkehrsflache ein Abstand von mindestens
5,00 m (Stauraum) einzuhalten. Stellpldtze sind auch auerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig.

Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an &ffentlichen Verkehrsflachen angren-
zenden Grundstiucken Randeinfassungen mit unterirdischen Stutzbauwerken (Hinterbe-
ton fir Randsteine bzw. Stellplatten) entlang der Grundstlcksgrenze in einer Breite von

0,3 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (3) BauGB)

Teilgebiet MI 1

- siehe Einschrieb im Lageplan-

Bei den Grundstiicken im Teilgebiet Ml 1 gilt die festgesetzte Erdgeschossrohfulboden-
héhe (EFH) Gber Normal Null,

Die festgesetzte ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) darf maximal um 0,50m tGber-
schritten werden.
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21

2.2

2.3

2.4

Hinweise

Erdaushub

Der Erdaushub aus der Baugrube ist auf dem Baugrundstick gleichmafig und in Anpas-
sung an das Nachbargrundstlick einzubringen. Humoser Oberboden und Unterboden
sind voneinander getrennt auszubauen, zu lagern und entsprechend dem Bauvorhaben
wieder einzubauen. Der Bodenaushub ist so weit wie méglich auf dem Grundstiick
gleichmaRig und an die Nachbargrundstiicke angepasst einzubringen. Fallen grofle Men-
gen Bodenaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet (zum
Beispiel felsiges Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vor einer
Deponierung zu prifen.

Zur Auffillung ist ausschliefilich natrlich anstehendes oder bereits verwendetes nicht
verunreinigtes Bodenmaterial zugelassen. Die Auffillung darf nur mit Materialien erfol-
gen, bei denen gewahrleistet ist, dass sie unbelastet sind.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG
vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bodenversiegelun-
gen sind auf das notwendige Mal zu begrenzen. Die Grundsatze des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten. Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und zu schitzen und wieder zu verwenden.

Denkmalschutz, Archiologische Fundstellen

Soliten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Regierungsprasidium Tubingen, Ref. 25 — Denkmalpflege, Fachbe-
reich Archaologische Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG
wird verwiesen. Die Méglichkeit der Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt in Zone llla des Wasserschutzgebiets Blaubeuren-Gerhausen. Die
Vorgaben der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.
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SCHRIFTLICHER TEIL (TEIL B)

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
»DANIEL-MANGOLD-STRASSE / MOHRENGASSE*“

STADT LAICHINGEN, GEMARKUNG LAICHINGEN
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Die oértlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.).

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1 : 500

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert am
25.04.2007 (GBI. S. 252).

Bisherige Festsetzungen:
Mit in Kraft treten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen Ortli-
chen Bauvorschriften auller Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)
Fur Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen dirfen reflektierende oder leuch-
tende Materialien nicht verwendet werden.

2. Einfriedigungen (§ 74 (1) 3 LBO)
Die Einfriedungen entlang der &éffentlichen Verkehrsflachen sind entweder als heimische
Hecken oder als Maschendraht-, Drahtgitter-, Knotengitter- oder Holzzaun bis zu einer
Hohe von 1,00 m zulassig.

3. Versorgungsleitungen (74 (1) 5 LBO)
Die Verkabelung der Elektroanschlisse ist bei sdmtlichen Gebduden zwingend. Dach-
stdnder und Freileitungen sind nicht zugelassen.

4. Niederspannungsfreileitungen (74 (1) 5 LBO)
Neue Strom- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
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5. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorséatzlich oder fahrldssig
gegen folgende Ortliche Bauvorschriften verstoRt:

1 Gestaltung der baulichen Anlagen
2. Einfriedigungen

3. Versorgungsleitungen

4. Niederspannungsfreileitungen

Ulm, den 16.06.2009 Laichingen, den 16.06.2009
-
f‘““ﬂ
c =
K ¢ 7f A /
Kunster Friedhelm Werner
Dipl.-Ing.\Regierungsbaumeister urgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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VERFAHRENSVERMERKE
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Aufstellungsbeschluss 21.07.2008
- Offentliche Bekanntmachung 02.08.2008
Auslegungsbeschluss 21.07.2008
- Offentliche Bekanntmachung 02.08.2008
- Offentliche Auslegung 11.08.2008 — 11.09.2008
01.09.2008 — 01.10.2008
Erster erneuter Auslegungsbeschluss 01.12.2008
- Offentliche Bekanntmachung 14.01.2009
- Offentliche Auslegung 20.01.2009 — 23.02.2009
Satzungsbeschluss
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften 16.06.2009
Ausgefertigt: Laichingen, den 22.06.2009 -

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen
mit dem Satzungsbeschluss tberein. Das Verfahren

arak
wurde ordnungsgemalf} durchgefihrt. X ‘_p"""“"-.‘ \& 4
Burgermels e
Ortsiibliche Bekanntmachung 06.2009
Damit wurde der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich Laichinge MB .2009

Burgermets

E KUNSTER STADTPLANUNG



