Stadt Laichingen BU-Nr. 062/2020
Amt fur Bauwesen, Umweltschutz
und Stadtentwicklung

Bauantrage

Vorlage

An den Ortschaftsrat Feldstetten zur Anhérung der Bauvorhaben mit den Nummern
7, 8,9 und 13 in der Sitzung am 30.10.2020 (6ffentlich).

An den Ortschaftsrat Machtolsheim zur Anhérung des Bauvorhabens mit der Num-
mer 10 in der nachsten Sitzung (6ffentlich).

An den Ortschaftsrat Suppingen zur Anhorung des Bauvorhabens mit der Nummer
12 in der Sitzung am 30.10.2020 (6ffentlich).

An den Bauausschuss zur Beratung in der Sitzung am 04.11.2020 (6ffentlich).

A. Baugenehmigungsverfahren

1.

1.1.

Neubau eines 4-gruppigen Kindergartens und AuBenanlagen mit Park-
platzen, Abbruch von 2 bestehenden Gebauden
Laichingen, WilhelmstraRe

Sachdarstellung

Die Bauherrin beabsichtigt die Errichtung eines Il-geschossigen Kindergartens
mit einer EFH von 747,50. Das Gebaude soll ein Flachdach mit extensiver
Dachbegriinung sowie einer PV-Anlage erhalten. Die Gebaudehdhe liegt bei
6,93 m. Auf den Baugrundsticken sind insgesamt 4 oberirdische Kfz-
Stellplatze sowie 14 Fahrradstellplatze geplant. Der Zugang zum Gebaude er-
folgt von Suden Uber die Pfeiferstral’e. Im Kindergarten sollen 85 Kinder (75
U3 und 10 U3 Kinder) betreut werden. Es werden 10 Arbeitnehmer/innen be-
schaftigt.

Das Niederschlagswasser wird auf dem Grundstick gesammelt und uber ei-
nen Regenwasserkanal in Richtung Suden in den bestehenden Erdfall einge-
leitet. Zum Schutz des Erdfalls vor Verschmutzung wird ein Reinigungsschacht
vorgeschaltet.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich der rechtskraftigen Baulinienplane
vom 29.04.1893 und 31.10.1930. Die rechtliche Beurteilung richtet sich daher
nach § 30 (3) BauGB i.V.m. § 34 BauGB. Hiernach muss das Bauvorhaben
den Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans entsprechen und sich im
Ubrigen in die nédhere Umgebung einfiigen. In der Umgebung des Grundstiicks
befinden sich Uberwiegend Wohnhauser sowie Kirchen. Die Bebauung ent-



1.2.

2.1.

2.2

spricht somit einem faktischen Mischgebiet nach § 6 BauNVO. Hier sind Anla-
gen fur soziale Zwecke zulassig. Auch ansonsten fugt sich das Bauvorhaben
in die nahere Umgebung ein. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Be-
denken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Temporirer Aufbau eines 2-gruppigen Kindergartens fiir 50 U-3 Kinder in
Modulbauweise
Laichingen, Lindensteig

Sachdarstellung

Die Bauherrin plant die Errichtung eines 15,00 m x 24,00 m grof3en Kindergar-
tens in Modulbauweise mit einer EFH von 746,00. Das Gebaude wird I-
geschossig und erhalt ein Flachdach. Die Gebaudehohe betragt 3,05 m. Nord-
lich des Gebaudes sind 4 oberirdische Kfz-Stellplatze und 10 Fahrrad-
Stellplatze geplant. Der Aulenspielbereich soll mit einem Zaun eingefriedet
werden.

Der Abstand des Kindergartengebaudes zur Friedhofsmauer betragt etwa 25
m, der Aul3enspielbereich ist ca. 13 m entfernt. Der nach § 8 (1) des Bestat-
tungsgesetzes von BW erforderliche Mindestabstand von 10 m wird somit ein-
gehalten.

Das Niederschlagswasser soll breitflachig auf der sudlich angrenzenden Wie-
senflache versickert werden.

Das Bauvorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich. Die rechtliche Beurtei-
lung richtet sich daher nach § 34 BauGB. Hiernach muss sich das Bauvorha-
ben in die ndahere Umgebung einfligen. In der Umgebung des Grundsticks be-
finden sich ein Schuppen und ein Friedhof. Die Bebauung entspricht somit ei-
nem faktischen Mischgebiet nach § 6 BauNVO. Hier sind Anlagen fur soziale
Zwecke zulassig. Auch ansonsten fugt sich das Bauvorhaben in die nahere
Umgebung ein. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag
Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche

Einvernehmen.

Abbruch von Wohnhaus und Scheune sowie Neubau einer Gaststatte mit
Fremdenzimmern
Laichingen, OlgastraRe



3.1.

3.2.

Sachdarstellung

Der Bauherr beabsichtigt die Errichtung eines 19,24 m x 14,61 m groRen Gas-
tehauses. Das Gebaude wird lll-geschossig und erhalt ein Satteldach mit einer
Dachneigung von 44°. Auf der ndrdlichen Dachhalfte ist eine 6,01 m breite
Gaube fur das Treppenhaus geplant. Die Traufhohe betragt etwa 7,30 m, die
Firsthdhe liegt bei 13,15 m. Im Erdgeschoss ist eine Gaststatte mit Terrasse
geplant, in den oberen Geschossen sollen 10 Fremdenzimmer entstehen. Es
sollen 3 Arbeiternehmer/innen beschaftigt werden. Auf dem Grundstlck ent-
stehen 12 Kfz-Stellplatze und 12 Fahrradstellplatze.

Das Niederschlagswasser soll laut Antragsunterlagen Uber eine Zisterne in
den offentlichen Kanal eingeleitet werden. Das Gebot zur ,naturvertraglichen
Regenwasserbewirtschaftung“ des § 55 (2) WHG und § 46 (3) WG verpflichtet
den Bauherren jedoch, das Niederschlagswasser durch Versickerung uber ei-
ne mindestens 30cm machtige, bewachsene Bodenschicht abzuleiten.

Das Baugrundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Baulinien-
plans vom 17.06.1909. Die rechtliche Beurteilung richtet sich daher nach § 30
(3) BauGB i.V.m. § 34 BauGB. Hiernach muss das Bauvorhaben den Festset-
zungen des einfachen Bebauungsplans entsprechen und sich im Ubrigen in
die nahere Umgebung einfugen. In der Umgebung des Grundstiicks befinden
sich Uberwiegend Wohnhauser sowie Wirtschaftsgebaude. Die Bebauung ent-
spricht somit einem faktischen Dorfgebiet nach § 5 BauNVO. Hier sind
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
allgemein zulassig. In der naheren Umgebung befinden sich weitere Gebaude
mit ahnlicher Hohe. Das bisherige Wohngebaude in der Olgastrale 33 besal}
eine Traufhohe von ca. 6,70 m und eine Firsthohe von etwa 13,70 m. Auch
nach der Bauweise und der Uberbaubaren Grundstiicksflache fligt sich das
Bauvorhaben in die nahere Umgebung ein. Die Erschliel3ung ist gesichert. Aus
stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

B. Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

4,

4.1.

Neubau Mehrfamilienhaus mit 10 Wohneinheiten und Tiefgarage
Laichingen, Hagsbucher Weg

Sachdarstellung

Die Bauherrin beantragt den Abbruch der bestehenden baulichen Anlagen und
die Errichtung eines 16,64 m x 22,76 m grof3en Mehrfamilienhauses mit einer
EFH von 773,30. Das Gebaude erhalt zwei Vollgeschosse und ein begriintes
Flachdach. Die maximale Gebaudehohe liegt bei 8,75 m. Es sind 11 Stellplat-
ze in der Tiefgarage und 5 oberirdische Stellplatze geplant. Die Zufahrt zur
Tiefgarage erfolgt von Suden Uber die Suppinger Stral3e.



4.2.

5.1.

Das Niederschlagswasser wird im sudwestlichen Bereich des Grundstucks
uber Sickerkérbe dem Grundwasser zugefihrt.

Das Baugrundstlck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Grubler”
vom 13.10.1979 mit der Festsetzung als Mischgebiet.

Das Bauvorhaben bendtigt folgende Befreiungen:
o Uberschreitung der nérdlichen Baugrenze
e Nr. 1.1.1: Uberschreitung der zuldssigen GRZ um 10 m? bzw. 3 %
e Nr. 1.1.1: Uberschreitung der zuldssigen GFZ um 158 m? bzw. 24 %
(Nach der aktuellen BauNVO lage die Uberschreitung bei 20 m?
bzw. 3%)
e Nr. 2.2.1: Dachform: Flachdach statt Satteldach

Von den festgesetzten Baugrenzen und von der Dachform wurden im Plange-
biet bereits Befreiungen erteilt. Im Sinne der Nachverdichtung innerstadtischer
Flachen zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum wird eine Befreiung von
der festgesetzten GRZ und GFZ von der Stadtverwaltung empfohlen.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben und den Befreiungen zu und er-
teilt das gemeindliche Einvernehmen.

Umbau Wohnhaus und Errichtung Carport
Laichingen, Max-Lechler-StraRe

Sachdarstellung

Uber das Bauvorhaben wurde bereits in der Sitzung am 23.09.2020 beraten
(BU-Nr. 056/2020). Die Beschlussfassung wurde vertagt. Die untere Bau-
rechtsbehdrde hat dem Bauherrn mit Schreiben vom 30.09.2020 mitgeteilt,
dass eine Befreiung der Zahl der Vollgeschosse nicht in Aussicht gestellt wird
und die Planunterlagen zu Uberarbeiten sind. Die geanderten Antragsunterla-
gen wurden am 09.10.2020 bei der Stadtverwaltung eingereicht.

Der Querbau hat nun eine Breite von 4,30 m statt 4,60 m. Die neue Traufhdhe
des Querbaus liegt bei 5,96 m statt 5,81 m. Laut Antragsunterlagen ist das
Dachgeschoss nicht als Vollgeschoss zu werten.

Das Bauvorhaben bendtigt folgende Befreiungen des Bebauungsplans ,,Ob der
Steinau® vom 16.06.1976:

e Uberschreitung der sidlichen Baugrenze mit Terrasse

e Nr. 2.1: Uberschreitung der zuldssigen Traufhéhe: 5,96 m statt 3,50 m

e Nr. 2.2: Dachneigung: 48° statt 27-33°

Da in vergleichbaren Fallen bereits eine Befreiung der entsprechenden Vor-
schrift erteilt wurde, die Grundzige der Planung nicht berthrt werden, die Ab-
weichungen stadtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher



5.2.

6.1.

6.2.

Interessen mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist, kann von den Festset-
zungen des Bebauungsplans befreit werden. Aus stadtebaulicher Sicht beste-
hen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben und den Befreiungen zu und er-
teilt das gemeindliche Einvernehmen.

Anbau eines Abstellraumes an das bestehende Wohnhaus
Laichingen, Haydnweg

Sachdarstellung

Der Bauherr plant die Errichtung eines 6,25 m x 4,00 m gro3en Abstellraumes
mit begrintem Flachdach sowie eines 1,25 m x 4,00 m grof3en Vordachs. Die
maximale Gebaudehohe liegt bei 2,63 m.

Das Niederschlagswasser soll Uiber eine Zisterne mit Uberlauf entwassert wer-
den. Laut Angaben des Architekten ist der Uberlauf an den stadtischen Kanal
angeschlossen. Das Gebot zur ,naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaf-
tung“ des § 55 (2) WHG und § 46 (3) WG verpflichtet den Bauherren jedoch,
das Niederschlagswasser durch Versickerung uber eine mindestens 30 cm
machtige, bewachsene Bodenschicht abzuleiten.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Linden-
steig - Abschnitt 11 vom 18.04.1989 mit der Festsetzung als allgemeines
Wohngebiet.

Das Bauvorhaben bendtigt folgende Befreiung:

e Nach Nr. 6 des Bebauungsplans sind Garagen und Nebenanlagen nur
innerhalb der Baugrenzen oder auf den dafur besonders gekennzeich-
neten Flachen zulassig. Das Bauvorhaben Uberschreitet die noérdliche
Baugrenze um ca. 1,50 m.

Die bestehende Garage uberschreitet die Baugrenze nach Norden um ca. 1,50
m. Da somit bereits eine Befreiung der entsprechenden Vorschrift erteilt wur-
de, die Grundzuge der Planung nicht beruhrt werden, die Abweichungen stad-
tebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit
den offentlichen Belangen vereinbar ist, kann von den Festsetzungen des Be-
bauungsplans befreit werden. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Be-
denken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben und der Befreiung zu und erteilt
das gemeindliche Einvernehmen.



71.

7.2.

8.1.

Errichtung Doppelgarage, Gauben, Balkon und Dachgeschosswohnung
Feldstetten, Erlenstrale

Sachdarstellung

Der Bauherr beabsichtigt die Errichtung einer 6,00 m x 6,50 m grof3en Doppel-
garage mit Flachdach. Daruber hinaus soll auf der Stdseite des Gebaudes im
Erdgeschoss ein 8,24 m x 2,50 m grol3er Balkon an den bestehenden Balkon
angebaut werden. Auf der nérdlichen Dachhalfte ist eine 4,50 m breite Dach-
gaube geplant. Auf der sudlichen Dachhalfte sollen 3 Gauben mit einer Breite
von je 2,50 m errichtet werden. Alle Gauben erhalten eine Dachneigung von
14°.

Das Niederschlagswasser der Garage soll Uber eine Sickermulde dem Grund-
wasser zugefuhrt werden. Das Dachflachenwasser der neuen Dachgauben
soll laut Antragsunterlagen in den offentlichen Mischwasserkanal eingeleitet
werden. Das Gebot zur ,naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung“ des
§ 55 (2) WHG und § 46 (3) WG verpflichtet den Bauherren jedoch, das Nieder-
schlagswasser durch Versickerung Uber eine mindestens 30 cm machtige,
bewachsene Bodenschicht abzuleiten.

Das Baugrundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Brechgru-
be“ vom 27.05.1971 mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet.

Das Bauvorhaben bendtigt folgende Befreiungen:
e Uberschreitung der siidlichen Baugrenze mit Balkon
e Nr. 3: Dachaufbauten nicht zugelassen.
e Nr. 3: Dachneigung bei einem Vollgeschoss: 30°
e Nr. 3: Garagen sind in der Regel im Hauptgebaude unterzubringen bzw.
an das Hauptgebaude unter gemeinsamer Dachflache anzubauen.

Da in vergleichbaren Fallen bereits eine Befreiung der entsprechenden Vor-
schrift erteilt wurde, die Grundzige der Planung nicht beruhrt werden, die Ab-
weichungen stadtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist, kann von den Festset-
zungen des Bebauungsplans befreit werden. Aus stadtebaulicher Sicht beste-
hen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben und den Befreiungen zu und er-
teilt das gemeindliche Einvernehmen.

Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Garage
Feldstetten, Gemeindegassle

Sachdarstellung

Die Bauherren planen die Errichtung eines 10,49 m x 9,49 m grolden Wohn-
hauses mit einer EFH von 762,10. Das Gebaude wird Il-geschossig und erhalt



8.2.

9.1.

9.2.

ein Satteldach mit einer Dachneigung von 30°. Die Traufhdhe betragt 4,92 m,
die Firsthohe liegt bei 8,05 m. Auf der Sudwestseite des Gebaudes ist eine
30,87 m? grol3e Terrasse geplant. Im noérdlichen Bereich des Grundstiicks soll
eine 6,99 m x 3,99 m groRe Garage mit Flachdach errichtet werden. Zufahrt
und Zugang erfolgen von der Strale ,Gemeindegassle”.

Das Niederschlagswasser soll iber eine Zisterne mit Uberlauf im nordwestli-
chen Bereich des Grundstucks versickert werden.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Baulinienplans
vom 06.11.1931. Die rechtliche Beurteilung richtet sich daher nach § 30 (3)
BauGB i.V.m. § 34 BauGB. Hiernach muss das Bauvorhaben den Festsetzun-
gen des einfachen Bebauungsplans entsprechen und sich im Ubrigen in die
nahere Umgebung einfugen. In der Umgebung des Grundstucks befinden sich
uberwiegend Wohnhauser sowie Wirtschaftsgebaude. Die Bebauung ent-
spricht somit einem faktischen Dorfgebiet nach § 5 BauNVO. Hier sind sonsti-
ge Wohngebaude und Garagen zulassig. Auch ansonsten flgt sich das Bau-
vorhaben in die nahere Umgebung ein.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Anbau eines Wohnraumes an das bestehende Wohnhaus

Feldstetten, Panoramastrafle

Sachdarstellung

Die Bauherren beabsichtigen die Errichtung eines 4,00 m x 5,49 m grof3en An-
baus mit Flachdach. Die Gebaudehdhe inkl. Attika liegt bei 3,21 m.

Das Niederschlagswasser soll im sudlichen Bereich des Grundstucks versi-
ckert werden.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungs-
plans ,Bernhards Oschle I1“ vom 07.05.1997 mit der Festsetzung als allgemei-
nes Wohngebiet. Hier sind Wohnbauvorhaben allgemein zulassig.

Das Bauvorhaben bendtigt folgende Befreiung der oértlichen Bauvorschriften:
e Nr. 2.1: Flachdach statt Satteldach

Da in vergleichbaren Fallen bereits eine Befreiung der entsprechenden Vor-
schrift erteilt wurde, empfiehlt die Stadt der unteren Baurechtsbehorde, von der
entsprechenden Vorschrift zu befreien.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und empfiehlt der unteren
Baurechtsbehorde, von den ortlichen Bauvorschriften zu befreien.



10.

10.1.

Tektur: Bauliche Anderungen des Neubaugebiudes
Machtolsheim, Rudolf-Diesel-StraRe

Sachdarstellung

Mit Baugenehmigung vom 07.03.2019 wurde der Neubau einer Lagerhalle mit
Blroflachen und Sozialrdumen genehmigt. Mit Bescheid vom 24.03.2020 wur-
de die Nutzungsanderung der Halle von Lager zu Produktion genehmigt.

Durch die Wahl eines Mieters und durch die Nutzung des Gebaudes als Pro-
duktionsstatte sind auf Grund interner Ablaufe und Optimierungen Anpassun-
gen am Gebaude notwendig. Die Bauherrin beantragt daher die Genehmigung
folgender baulicher Anderungen:
¢ Anpassung des Tragwerks (Stutzenaufteilung, Stitzenposition, Gebau-
dehodhe)
e Verbindung zu westlich angeordnetem Bestandsgebaude (zwei Turen
und zwei Tore)
e Vergroflerung von zwei Toren
e Verschieben der Trennwand und der Aufenthaltsraume
e Errichtung einer Verladeplattform vor dem Gebaude

Laut den Antragsunterlagen kann das Regenwasser von der geplanten Uber-
dachung der Verladeplattform aufgrund der vorliegenden Hohenverhaltnisse
nicht in das nordlich gelegene Mulden-Rigolen-System eingeleitet werden. Es
soll daher Uber den stadtischen Mischwasserkanal entwassert werden. Das
Gebot zur ,naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung” des § 55 (2)
WHG und § 46 (3) WG verpflichtet den Bauherren jedoch, das Niederschlags-
wasser durch Versickerung uber eine mindestens 30 cm méachtige, bewachse-
ne Bodenschicht abzuleiten. Vom Planer sind alternative Losungsmaoglichkei-
ten zu prufen. Da sich das Baugrundstuck in einem Industriegebiet befindet, ist
fur die Versickerung eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplans ,Interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet Laichinger Alb
— 1. Anderung“ vom 09.06.1995 mit der Festsetzung als Industriegebiet. Hier
sind Gewerbebetriebe allgemein zulassig.

Das Bauvorhaben bendtigt folgende Befreiungen:
e Uberschreitung der zulédssigen GRZ: 0,771 statt 0,7
e Nach Nr. 3.2 des Grunordnungsplans zum Bebauungsplan sind 50 %
des anfallenden Dachflachenwassers getrennt von der ubrigen Entwas-
serung in Gelandemulden abzuleiten und dort Gber die belebte Boden-
schicht zu versickern.

Da in vergleichbaren Fallen bereits eine Befreiung der entsprechenden Vor-
schrift erteilt wurde, die Grundzige der Planung nicht berthrt werden, die Ab-
weichungen stadtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist, kann von den Festset-



10.2.

zungen des Bebauungsplans befreit werden. Aus stadtebaulicher Sicht beste-
hen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben und den Befreiungen zu und er-
teilt das gemeindliche Einvernehmen.

C. Kenntnisgabeverfahren

11.

11.1.

11.2.

Abbruch Wohngebaude mit Scheune, Stall und verschiedenen Garagen
Laichingen, OlgastraBe

Sachdarstellung
Der Bauherr gibt den Abbruch folgender baulichen Anlagen zur Kenntnis:
e Wohngebaude mit Anbau, 720 m®

e Stall / Scheune, 2.550 m?
e Schleppergarage, 160 m?

Beim Abbruch von Anlagen und Einrichtungen wird das Kenntnisgabever-
fahren durchgefuhrt, soweit der Abbruch nicht bereits nach § 50 (3) LBO ver-
fahrensfrei ist.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss nimmt das Bauvorhaben zur Kenntnis.

D. Bauvoranfragen

12.

12.1.

Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage
Suppingen, Zeilerweg

Sachdarstellung
Die Bauherren planen die Errichtung eines Wohngebaudes mit Doppelgarage.

Mit der Bauvoranfrage sollen folgende Fragestellungen geklart werden:

1) Kann das Gebaude wie im beigeflugten Lageplan dargestellt, au3erhalb
der 50-Meter-Linie ab der festgesetzten Baulinie vom 07.05.1883, er-
richtet werden?

2) Darf das Gebaude mit Staffelgeschoss errichtet werden?

3) Ist als Dachform ein Flachdach zulassig.

4) Ist eine Wohnnutzung auf Grund von landwirtschaftlichen Immissionen
zulassig?

5) Wie ist die verkehrsmalige ErschlieRung Uber den Zeilerweg gesichert?
Die aktuelle StralRenhdhe Zeilerweg betragt 750,35. Unsere geplante
EG-Fulibodenhdhe ist auf dem gleichen Niveau geplant.



12.2.

6) Kann die ErschlieBung mit Frischwasser bzw. Abwasser, Strom & Tele-
fon Uber den Zeilerweg erfolgen?

Zu 1)

Nach Aussage der unteren Baurechtsbehdrde kdnnen diejenigen Flachen des
Flurstucks 79/2, die aulerhalb der 50-Meter-Linie liegen, ebenfalls dem In-
nenbereich nach § 34 BauGB zugerechnet werden. Die Errichtung des Ge-
baudes in diesen Flachen ist somit zulassig.

Zu 2)

In der ndheren Umgebung des Bauvorhabens befinden sich sowohl 1- und 2-
geschossige Gebaude. Die Errichtung von bis zu 2 Vollgeschossen ist somit
zulassig.

Zu 3)

Dachformen und sonstige gestalterische Merkmale werden vom Einfugensge-
bot des § 34 BauGB nicht erfasst, weil sie weder die Art oder das Mal3, noch
die Bauweise oder die Uberbaubare Grundstucksflache betreffen. Die Dach-
form als solche ist daher kein Gesichtspunkt, der im Rahmen des Einfligens
berucksichtigt werden darf. Die Dachform und Dachneigung darf vom Bau-
herrn frei gewahlt werden, sofern das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Zu4)

Die Prufung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Zusammenhang
mit den landwirtschaftlichen Immissionen obliegt der unteren Baurechtsbehor-
de in Zusammenarbeit mit dem Fachdienst Landwirtschaft des Landratsamtes
Alb-Donau-Kreis.

Zu )

Die offentlichen Verkehrsflachen des Zeilerwegs enden ca. 44 m vor dem
Baugrundstiick. Die verkehrsmaRige ErschlieBung des Vorhabens Uber den
Zeilerweg ist somit aktuell nicht gesichert.

Zu 6)

In der Verkehrsflache ,Zeilerweg® liegt ein stadtischer Abwasserkanal DN 315
sowie eine stadtische Wasserleitung DN 100. Die kommunalen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen enden ca. 18 m vor dem Baugrundstick. Eine Entwasse-
rung des Untergeschosses im Freispiel ist Uber den Kanal im ,Zeilerweg® ist
nicht moglich, da dieser in einer Tiefe von etwa 2,20 m liegt. Die innere Er-
schliefung des gesamten Baugrundsticks erfolgt auf Kosten des Antragstel-
lers und ist rechtzeitig vor Baubeginn mit der Stadtverwaltung abzustimmen.
Die Versorgung mit Strom und Telefon ist mit den jeweiligen Versorgungstra-
gern direkt abzustimmen.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben nicht zu und versagt das ge-
meindliche Einvernehmen.



13. Erweiterung des Wohnhauses mit Einliegerwohnung
Feldstetten, Lange StraRe

13.1. Sachdarstellung

Die Bauherrin plant die Errichtung eines 10,97 m x 5,09 m grol3en Anbaus mit
Satteldach und einer Dachneigung von ca. 40°. Die Traufhdhe liegt bei 5,41 m,
die Firsthohe betragt 10,22 m. Daruber hinaus soll auf der Std- und Westseite
ein Balkon errichtet werden.

Mit der Bauvoranfrage sollen folgende Fragestellungen geklart werden:
1) Ist die Errichtung des Anbaus zulassig?
2) Stehen landwirtschaftliche Emissionen dem Vorhaben entgegen?

Zu1)

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Baulinienplans
vom 06.11.1931. Die rechtliche Beurteilung richtet sich daher nach § 30 (3)
BauGB i.V.m. § 34 BauGB. Hiernach muss das Bauvorhaben den Festsetzun-
gen des einfachen Bebauungsplans entsprechen und sich im Ubrigen in die
nahere Umgebung einfugen. In der Umgebung des Grundstucks befinden sich
uberwiegend Wohnhauser sowie Wirtschaftsgebaude. Die Bebauung ent-
spricht somit einem faktischen Dorfgebiet nach § 5 BauNVO. Hier sind sonsti-
ge Wohngebaude zulassig. Auch ansonsten flgt sich das Bauvorhaben in die
nahere Umgebung ein. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Zu 2)

Die Prufung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Zusammenhang
mit den landwirtschaftlichen Immissionen obliegt der unteren Baurechtsbehor-
de in Zusammenarbeit mit dem Fachdienst Landwirtschaft des Landratsamtes
Alb-Donau-Kreis.

13.2. Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Laichingen, den 22.10.2020

gefertigt: gesehen: gesehen:

Hageloch Giersch Kaufmann
Sachgebietsleiterin stv. Amtsleiter Blrgermeister



