Stadt Laichingen BU-Nr. 014/2021
Amt fur Bauwesen, Umweltschutz
und Stadtentwicklung

Bauantrage und Bauvoranfragen

Vorlage

An den Ortschaftsrat Feldstetten zur Anhérung der Bauvorhaben mit den Nummern
9,12 und 15 in der Sitzung am 16.03.2021 (6ffentlich).

An den Ortschaftsrat Machtolsheim zur Anhérung der Bauvorhaben mit den Num-
mern 8 und 16 in der Sitzung am 16.03.2021 (6ffentlich).

An den Ortschaftsrat Suppingen zur Anhoérung der Bauvorhaben mit den Nummern
11 und 17 in der Sitzung am 12.03.2021 (&ffentlich).

An den Bauausschuss zur Beratung in der Sitzung am 17.03.2021 (6ffentlich).

A. Baugenehmigungsverfahren

1. Errichtung und Betrieb von 2 Windkraftanlagen
Laichingen, Weidstetten

1.1. Sachdarstellung

Zur Nutzung der Windenergie sollen zwei Windenergieanlagen auf dem Gebiet
der Stadt Laichingen errichtet werden. Durch den Antragsteller wurden im Au-
gust 2017 die Errichtung und der Betrieb von urspriinglich drei Windenergiean-
lagen nach dem BImSchG beantragt. Der Antrag fur eine dieser drei Windener-
gieanlagen (WEA 01) wurde zurickgezogen. Die Benennung der aktuell bean-
tragten zwei Windenergieanlagen (WEA 02 und WEA 03) wurde beibehalten.

Die Planung liegt im Bereich des geplanten Vorranggebiets BW 06 ,Laichingen-
Weidstetten“ gem. Regionalplan Donau-lller, 5. Teilfortschreibung - Nutzung der
Windkraft. Die Flache des Vorranggebiets umfasst rund 30 ha und liegt in einem
Waldstuck ca. 2,5 km nérdlich der Stadt Laichingen. Die Anlagenstandorte be-
finden sich auf forstwirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb eines kleineren
Waldgebiets sldlich der A8 auf der Gemarkung Laichingen.

Aufgrund der exponierten Hohe im Vergleich zum Umland und den gunstigen
Anstrombedingungen ist der Standort fur Binnenlandverhaltnisse sehr gut ge-
eignet. Ein wirtschaftlicher Betrieb von den geplanten Windenergieanlagen ist
gegeben, auf Basis einer vor Ort Uber ca. 2 Jahre durchgefuhrten Windmessung
wurde die sehr gute Windhoffigkeit auf Nabenhdhe am Standort bestatigt.
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Es ist die Errichtung der zwei Windenergieanlagen mitsamt der notwendigen
Infrastruktur vorgesehen. Folgende Baumalinahmen sind bei der Errichtung der
Windenergieanlagen notwendig:

* Neubau von Zuwegungen, geschottert

* Ausbau von vorhandenen Wegen

« Befestigung von Stellflachen

* Neubau von Stahlbetonfundamenten

* Interne Windparkverkabelung

* Anschluss an das Telefon- und Stromnetz

Es werden Windenergieanlagen mit einer Nennleistung von 3,6 MW eingesetzt,
die speziell fir den Einsatz im Binnenland konzipiert sind. Mit 166 m Nabenhohe
und einem Rotordurchmesser von 136 m erreicht dieser Anlagentyp eine Ge-
samthohe von 234 m.

Die sich langsam drehenden Dreiflugler schalten sich ab einer Windgeschwin-
digkeit von 3m/s ein. Der Anstellwinkel der Rotorblatter wird von einem mikro-
prozessorgesteuerten Pitchsystem reguliert. Die Rotorblatter werden so je nach
vorherrschendem Wind kontinuierlich auf den optimalen Pitchwinkel eingestellt,
um die Leistung zu maximieren.

Die Rotorblatter sind aus glas- und kohlefaserverstarktem Kunststoff gefertigt.
Die Blatter konnen um die Langsachse gedreht werden. Je nach Windgeschwin-
digkeit soll so der optimale Betriebspunkt eingestellt werden. Zur Reduzierung
von Gerauschen sind die Rotorblatter mit Sdgezahn-Hinterkanten versehen, so-
genannten Serrations.

Das Maschinenhaus der WEA wird auf einem Stahlrohrturm installiert. Im hinte-
ren Teil des Maschinenhauses befindet sich auch der Mittelspannungstransfor-
mator. Die Anlagen werden mit montierten Serviceaufziigen geliefert. Maschi-
nenhaus, Rotorblatter und Turme sind in einem lichtgrauen, matten Farbton la-
ckiert, zusatzlich tragen Turm, Gondel und Rotoren rote Markierungen. Diese
dienen der Tageskennzeichnung fur die Luftfahrt. Auf den Seiten des Maschi-
nenhauses soll das Logo der Firma angebracht werden. Die Fundamente wer-
den aus Beton gefertigt, Stellflachen werden wie die Zuwegungen lediglich ge-
schottert und nicht vollversiegelt. Zudem werden einige Flachen wie z.B. Lager-
flachen oder Flachen fur den Kranausleger temporar wahrend der Bauphase
angelegt.

Zur Berucksichtigung der naturschutzfachlichen Belange wurde ein Land-
schaftspflegerischer Begleitplan (LBP) inkl. verschiedener, dem LBP angehang-
ter Fachgutachten, zur Berlcksichtigung artenschutzfachlicher Belange eine
spezielle artenschutzrechtliche Prufung (SaP) erstellt.

Um das Verfahren transparent zu gestalten, wird eine Umweltvertraglichkeits-
prifung gemaR § 7 Abs. 3 UVPG und zugleich ein férmliches Verfahren durch-
geflhrt.

Die allgemeine, nichttechnische Zusammenfassung des UVP-Berichts lautet:
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Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung
der Planung Auswirkungen auf die Schutzguter Boden, Tiere, Pflanzen und bi-
ologische Vielfalt und auf das Landschaftsbild bestehen. Diese Umweltauswir-
kungen konnen durch die beschriebenen MalRnahmen zur Verminderung und
Vermeidung erheblich reduziert werden, so dass es durch das Vorhaben ,Wind-
park Laichingen“ zu keinen erheblichen nachteiligen Umweltfolgen kommen
wird.

Auf Grundlage der zusammenfassenden Darstellung dieses UVP-Berichts be-
wertet die zustandige Behorde nach § 25 Abs. 1 UVPG die Umweltauswirkun-
gen des Vorhabens.

In bauplanungsrechtlicher Hinsicht ist festzuhalten, dass das Bauvorhaben im
AulBenbereich liegt und nach § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB dann zulassig ist, wenn
offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende Erschlie3ung gesi-
chert ist und es der Nutzung der Windenergie dient.

Alle Tatbestandsmerkmale sind erfullt, sodass keine planungsrechtlichen Be-
denken gegen das Projekt bestehen.

1.2. Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben zu und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen.

2. Neubau einer Lagerhalle mit Biirobereich und Verbindung zur bestehen-
den Halle
Laichingen, Rudolf-Diesel-Strale

2.1. Sachdarstellung

Westlich vom Bestandsgebaude soll eine Lagerhalle mit Blro- und Sozialrau-
men mit einer Bruttogrundflache von 6.000 m? errichtet werden. Das 100 m
lange und 60 m breite gewerbliche Vorhaben erhalt ein Flachdach mit einer Ge-
baudehohe von 8,29 m. Die Lagerflachen betragen rund 5.341 m? und die Nutz-
flachen der Blro- und Sozialrdume rund 570 m?. Das Volumen des Gebdudes
liegt bei rund 48.300 m>.

Insgesamt werden 18 Kfz-Stellplatze (notwendig 12 Stpl.) und 8 Fahrrad-Stell-
platze (notwendig 8 Stpl.) hergestellt.

Das Gesamtprojekt soll in drei Bauabschnitten realisiert werden. Beim 1. Bau-
abschnitt mit einer Flache von 1.500 m? (60 m x 25 m) wird ein rund 7 m breiter
und 27 m langer Verbindungsgang mit einer HOhe von 5,50 m zum Bestands-
gebaude hergestellt.

Die Plane zur Grundstlcksentwasserung werden nachgereicht.
Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans

,1.Anderung IIG Laichinger Alb“, der am 09.06.1995 in Kraft getreten ist. Der
Bebauungsplan setzt ein Industriegebiet fest.
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2.2

3.1.

3.2.

41.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans.
Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben zu und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen.

Neubau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle
Laichingen, Westerheimer Strale

Sachdarstellung

Der Bauherr plant die Errichtung einer 40,40 m langen und 20,00 m breiten
landwirtschaftlichen Maschinehalle zur Unterbringung von Maschinen und land-
wirtschaftlichen Erzeugnissen. Dazu hat der Bauherr entsprechende Berech-
nungen mit den Bauvorlagen eingereicht.

Die Halle hat eine Traufhdhe von 5,29 m, eine Firsthdhe von 7,41 m und erhalt
ein Satteldach mit einer Dachneigung von 12°.

Mit dem Bauantrag wurde auch eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach der
Okokontoverordnung mit eingereicht.

Das baugenehmigungspflichtige und privilegierte Vorhaben liegt im planungs-
rechtlichen Aulienbereich. Nach § 35 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben im Au-
Renbereich zulassig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die aus-
reichende ErschlieBung gesichert ist, es einem landwirtschaftlichen Betrieb
dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt. Das Vor-
haben erfullt alle Tatbestandsmerkmale. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen
keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Auffillung von Bodenmaterial
Laichingen, Vor Westerlau

Sachdarstellung

Der Bauherr beantragt die Auffullung von Teilflachen des betriebseigenen
Grundsticks mit rund 750 m? Erdaushub (Unterboden) von der vorherigen Bau-
malflinahme Nr. 3.

Dazu soll im Zeitraum Juli bis Oktober 2021 auf dem heutigen Grunland der
Oberboden abgeschoben, der Uberschissige Unterboden auf einer Gesamtfla-
che von ca. 1.600 m? mit einer Hohe von max. 50 cm eingebaut und danach der
Oberboden wieder aufgebracht werden.
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4.2.

5.1.

Das baugenehmigungspflichtige und privilegierte Vorhaben liegt im planungs-
rechtlichen Auldenbereich. Nach § 35 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben im Au-
Renbereich zulassig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die aus-
reichende ErschlieBung gesichert ist, es einem landwirtschaftlichen Betrieb
dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt. Das Vor-
haben erfullt alle Tatbestandsmerkmale. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen
keine Bedenken.

Daneben gelten insbes. die Vorschriften dber den Eingriff in Natur und Land-
schaft (§§ 14 ff. NatSchG) und die Genehmigungspflicht nach § 19 Abs. 3
NatSchG. Sie ist an die baurechtliche Verfahrenspflicht gekoppelt. Da die Ver-
fahrenspflicht besteht, greift die Zustandigkeitskonzentrationsregelung des § 19
Abs. 3 NatSchG mit der Folge, dass die Naturschutzbehorde fur die Erteilung
der offentlich-rechtlichen Gestattungen zustandig ist.

In die Baugenehmigung ist von der unteren Baurechtsbehérde als Nebenbe-
stimmung (Auflage) aufzunehmen, dass die Feldwege, auf denen das Material
abgefahren werden soll, vor und nach den Auffullarbeiten mit der Stadt zu be-
gehen und der Zustand festzuhalten ist. Eventuell entstandene Schaden sind
vom Bauherrn zu tragen.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Auffullungen von Bodenmaterial
Laichingen, Sahler

Sachdarstellung

Der Bauherr beantragt die Auffullung von Teilflachen des betriebseigenen
Grundsticks mit rund 280 m* Oberboden von der vorherigen Baumaflnahme
Nr. 3.

Dazu soll im Zeitraum Juli bis Oktober 2021 auf dem heutigen Ackerland an zwei
Stellen der Uberschussige Oberboden auf einer Gesamtflache von ca. 1.400 m?
mit einer Hohe von max. 20 cm aufgebracht werden.

Die grof¥flachigen Auffullungen dienen der Verbesserung der Bodenqualitat. Bei
den Auftragsflachen handelt es sich um Ackerland mit geringer Krumentiefe und
steinigem Oberboden. Mit dem Auftrag von weiterem Mutterboden soll die Er-
tragsfahigkeit der Flache verbessert und die Bewirtschaftung erleichtert werden.

Das baugenehmigungspflichtige und privilegierte Vorhaben liegt im planungs-
rechtlichen AulRenbereich. Nach § 35 Abs.1 BauGB ist ein Vorhaben im Aul3en-
bereich zulassig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausrei-
chende ErschlieBung gesichert ist, es einem landwirtschaftlichen Betrieb dient
und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt. Das Vorhaben
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erfullt alle Tatbestandsmerkmale. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Be-
denken.

Daneben gelten insbes. die Vorschriften uber den Eingriff in Natur und Land-
schaft (§§ 14 ff. NatSchG) und die Genehmigungspflicht nach § 19 Abs. 3
NatSchG. Sie ist an die baurechtliche Verfahrenspflicht gekoppelt. Da die Ver-
fahrenspflicht besteht, greift die Zustandigkeitskonzentrationsregelung des § 19
Abs. 3 NatSchG mit der Folge, dass die Naturschutzbehorde fur die Erteilung
der offentlich-rechtlichen Gestattungen zustandig ist.

In die Baugenehmigung ist von der unteren Baurechtsbehérde als Nebenbe-
stimmung (Auflage) aufzunehmen, dass die Feldwege, auf denen das Material
abgefahren werden soll, vor und nach den Auffullarbeiten mit der Stadt zu be-
gehen und der Zustand festzuhalten ist. Eventuell entstandene Schaden sind
vom Bauherrn zu tragen.

5.2. Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

6. Erweiterung der Passivieranlage (K4146) innerhalb der Halle BA11
Laichingen, Gottlieb-Daimler-StrafRe

6.1  Sachdarstellung

In den Jahren 2017 und 2018 wurden zwei immissionsschutzrechtliche Teilge-
nehmigungen nach § 8 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zur
Errichtung und zum Betrieb der Passivieranlage K4146 mit Nebeneinrichtungen
in 89150 Laichingen, Gottlieb-Daimler-Stralde erteilt. Die BImSchG-Genehmi-
gung umfasst auch die baurechtliche Genehmigung.

Die Betreiberfirma plant nunmehr die Erweiterung der Passivieranlage inner-
halb der Halle BA 11 um 8,54 m x 17,60 m. Dazu soll eine Fundamentplatte
hergestellt werden. Die Erweiterung wird als Stahlskelettkonstruktion erstellt.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich der rechtskraftigen Bebauungsplane
,Sudost und Krahenlau“ vom 22.09.1981 sowie ,Stdost und Krahenlau, 9.An-
derung“ vom 14.05.2003 mit der Festsetzung als Industriegebiet (Gl). Hier sind
Gewerbebetriebe allgemein zulassig. Auch ansonsten entspricht das Vorhaben
den Festsetzungen des Bebauungsplans.

6.2 Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben zu und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen.
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71.

7.2,

8.1.

Einbau von Lernbereichen im 1. und 2. OG (fest verankerte Sitzmobel)
Laichingen, Max-Lechler-StraBe

Sachdarstellung

Der Betrieb der Gemeinschaftsschule erfordert zusatzliche Lernmdglichkeiten,
die nunmehr nach Abstimmung mit dem Brandschutzsachverstandigen und
dem Fachdienst Bauen, Brand und Katastrophenschutz beim Landratsamt Alb-
Donau-Kreis in den Flurbereichen des 1. und 2. Obergeschosses vom Gebaude
Max-Lechler-Stral3e 2 geschaffen werden sollen.

Die Mobel werden fest am Boden verankert, damit die notwendigen Breiten der
Rettungswege stets gewahrleistet werden.

Weitere Baumalinahmen sind nicht vorgesehen.

Das Baugrundsttick liegt im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Bildungszentrum®, der am 13.05.1976 in Kraft getreten ist.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen.
Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben zu und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen.

Errichten eines Car-Port und Ladestation fiir Elektroauto
Machtolsheim, Am Mehldorn

Sachdarstellung

Der Bauherr plant auf den bestehenden Pkw-Stellplatzen einen 6,29 m breiten
und 5,31 m tiefen Carport mit einem um ca. 3° nach Suden geneigten Pultdach,
einer Traufhéhe von 2,59 m und einer Gesamthdhe von 2,83 m zu errichten.
Auf dem Dach soll eine Photovoltaikanlage installiert werden, die die Ladesta-
tion flr E-Autos mit Strom versorgen soll.

Der Carport reicht an der Ostseite bis zum Gehweg, auf der Westseite hat er
einen Abstand von ca. 20 cm zur Gehwegrabatte und liegt vollstandig aul3erhalb
der uberbaubaren Grundstucksflachen.

Das Dachflachenwasser soll im Garten zur Versickerung gebracht werden.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,2. Ande-
rung Unter dem Grolden Stein®, der am 04.06.1992 in Kraft getreten ist.

Das Vorhaben widerspricht der Ziff. 1.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen,
wonach Garagen nur innerhalb der Baugrenzen zulassig und mit dem Hauptge-
baude zu verknupfen sind.
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8.2.

9.1.

9.2.

Carports und Garagen werden baurechtlich gleichbehandelt.

Zwar Uberschreiten im Plangebiet einzelne Garagenteile die Baugrenzen, aller-
dings wurden bisher keine vergleichbaren Befreiungen in Richtung der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen erteilt.

Da das Vorhaben mit der geplanten Nutzung erneuerbarer Energien aber dazu
beitragt, den Klimaschutz zu fordern, die Grundziuge der Planung nicht beruhrt
werden, die Uberdachung der bisherigen Stellplatze stadtebaulich vertretbar
und die Abweichung auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist, schlagt die Verwaltung vor, den Befreiun-
gen zuzustimmen.

Zukunftig sind dann vergleichbare Bauantrage gleich zu behandeln.
Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben sowie den erforderlichen Befreiungen
zu und erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Errichtung einer Montage- und Lagerhalle mit Bliroeinbau

Feldstetten, Beim Lager

Sachdarstellung

Im Gewerbegebiet Himmelreich will der Bauherr eine Montage- und Lagerhalle
mit Buroraumen errichten. Die Halle hat eine Lange von 30,00 m und eine Breite
von 18,00 m. Das Satteldach erhalt eine Dachneigung von 12° und wird im Vor-
griff auf den ab dem 01.01.2022 anzuwendenden § 8 a Abs. 1 des Klimaschutz-
gesetzes Baden-Wirttemberg (KSG BW) mit einer PV-Anlage ausgestattet. Die
Traufhohe betragt 6,75 m, die Fristhohe liegt bei 8,65 m.

Auf dem Grundstuck sind neun Stellplatze notwendig, hergestellt werden sollen
13 Kfz-Stellplatze und sechs Fahrradstellplatze.

Das Dachflachenwasser wird in einer Sickergrube Uber eine 30 cm starke be-
lebte Bodenzone in den Untergrund eingeleitet.

Das Baugrundstiuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Himmel-
reich, der am 29.12.2000 in Kraft getreten ist.

Das Vorhaben entspricht den vom Gemeinderat beschlossenen Festsetzungen.
Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben zu und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen.
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10.

10.1.

10.2.

Temporirer Aufbau eines 2-gruppigen Kindergartens fiir 50 U-3 Kinder in
Modulbauweise
Laichingen, Lindensteig

Sachdarstellung

Der Betreiber plant die Errichtung eines 15,00 m x 24,00 m grof3en Kindergar-
tens in Modulbauweise mit einer EFH von 746,20 m UNN. Das Gebaude wird I-
geschossig und erhalt ein Flachdach. Die Gebaudehohe betragt 3,05 m. No6rd-
lich des Gebaudes sind 10 Fahrrad-Stellplatze und an der nérdlichen Grund-
stiicksgrenze 5 oberirdische Kfz-Stellplatze geplant. Der Aulienspielbereich soll
mit einem Zaun eingefriedet werden.

Der Abstand des Kindergartengebaudes zur Friedhofsmauer betragt etwa 24 m.
Der nach § 8 Abs. 1 des Bestattungsgesetzes von BW erforderliche Mindestab-
stand von 10 m wird somit eingehalten.

Das Niederschlagswasser soll breitflachig auf der sudlich angrenzenden Wie-
senflache versickert werden.

Das Bauvorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich. Die rechtliche Beurteilung
richtet sich daher nach § 34 BauGB. Hiernach muss sich das Bauvorhaben in
die nahere Umgebung einfigen. In der Umgebung des Grundstlicks befinden
sich ein Schuppen und ein Friedhof. Die Bebauung entspricht somit einem fak-
tischen Mischgebiet nach § 6 BauNVO. Hier sind Anlagen flr soziale Zwecke
zulassig. Auch ansonsten fugt sich das Bauvorhaben in die nahere Umgebung
ein. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben zu und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen.

B. Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

11.

11.1.

Neubau eines Einfamilienhauses mit Keller und Doppelgarage
Suppingen, Machtolsheimer Stralle

Sachdarstellung

Die Bauherren beabsichtigen die Errichtung eines 11,99 m x 8,99 m grof3en
Wohnhauses mit einer RFB von 752,80 m UNN. Das Gebaude wird I-geschossig
und erhalt ein Satteldach mit einer Dachneigung von 40°. Die Traufhohe betragt
4,40 m, die Firsthohe liegt bei 8,17 m.

Noérdlich vom Wohnhaus wird eine Doppelgarage mit den Mal3en 7,49 m x 6,25
m und einem Flachdach angebaut.

00048414.docx



Das Niederschlagswasser soll Gber eine Versickerungsmulde mit einer mindes-
tens 30 cm starken und belebten Bodenschicht in den Untergrund abgeleitet
werden.

Das Baugrundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Falge“ vom
05.02.2000 mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet.

Das Bauvorhaben bendtigt folgende Befreiung der ortlichen Bauvorschriften:
e Nr. 2.1: Traufhdhe 4,40 m statt 4,00 m

Da in vergleichbaren Fallen (z.B. In der Falge 26) bereits eine Befreiung von der
entsprechenden Vorschrift erteilt wurde, empfiehlt die Stadtverwaltung, eine Be-
freiung zu erteilen.

11.2. Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und empfiehlt der unteren Bau-
rechtsbehdrde, von der festgesetzten Traufhdhe zu befreien.

12. Umnutzung bestehende Scheune zu Wohnraum
Feldstetten, Lange StraBe

12.1. Sachdarstellung

Mit dem Vorhaben will der Bauherr zusatzlichen Wohnraum im Bereich der Dorf-
mitte schaffen. Dazu soll die nordlich an das bestehende Wohnhaus angebaute
Scheune im EG, OG und DG zu Wohnraum mit einer Wohneinheit umgenutzt
werden. Auf der West- und Ostseite des Daches werden jeweils vier Dachgau-
ben mit Breiten zwischen 2,89 m und 4,05 m errichtet. Die bestehende Grund-
flache wird durch die Umnutzung nicht vergroQert.

Auf der Sudseite des Wohnhauses wird der angebaute Wintergarten abgebro-
chen und ein Giebel angebaut.

Das Baugrundstuck liegt im raumlichen Geltungsbereich eines einfachen Be-
bauungsplans (Baulinienplan vom 06.11.1931). Die Zulassigkeit des Bauvorha-
bens richtet sich daher nach § 30 Abs. 3 BauGB und ist gegeben, wenn es den
Festsetzungen des Baulinienplans nicht widerspricht und sich ansonsten die in
die Eigenart der naheren Umgebung einfugt.
Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

12.2. Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben zu und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen.
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13. Errichtung einer einseitigen Plakatwerbetafel auf MonofuB fir die wech-
selnde Produktwerbung
Laichingen, Eberhardstrae

13.1. Sachdarstellung

An der sidwestlichen Grundstlcksecke soll gleich neben der Gartenmauer eine
Grol¥flachenwerbetafel auf Monoful}, bestehend aus einem Werbeelement und
einem Standful} errichtet werden. Das Werbeelement ist eine 3,66 m x 2,60 m
grol3e Alu-Rechteckrohrkonstruktion, der Standfuld besteht aus einer ca. 2,50 m
hohen und 0,55 m breiten Stahlkonstruktion. Die Werbeflache betragt somit ca.
9,5 m2

Bei der Plakattafel handelt es sich um eine Werbeanlage mit AulRenwerbung,
die eine Fremdwerbung zum Gegenstand hat. Damit stellt die Werbeanlage
keine Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO dar, sondern ist durch die
selbststandige Hauptnutzung als sonstiger Gewerbebetrieb zu qualifizieren.

Das Baugrundstick liegt teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Sudost und Krahenlau und teilweise im Geltungsbereich eines einfachen Be-
bauungsplans (Baulinienplans vom 15.01.1961).

Das Vorhaben soll innerhalb des Sichtfelds vom Einmiundungsbereich Eber-
hardstral3e/Geislinger Stra’e und gleichzeitig auerhalb der Baulinie errichtet
werden und verstol3t damit gegen folgende bauplanungsrechtlichen Festset-
zungen:

e Errichtung aulRerhalb der Baulinien
e Errichtung innerhalb des Sichtfensters an der Einmindung Eber-
hardstral3e/Geislinger Stral3e
Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen erhebliche Bedenken gegen die Ertei-
lung der erforderlichen Befreiungen, weil die Voraussetzungen des § 31 Abs.2
BauGB nicht vorliegen.

Bereits im Jahr 2011 wurde ein vergleichbarer Bauantrag vom Landratsamt ab-
gelehnt (Az.: 20.U/11.0268).

13.2. Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben und erforderlichen Befreiungen nicht
zu und versagt das gemeindliche Einvernehmen.
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14.

14.1.

14.2.

15.

15.1.

Neubau eines Gartenhauses
Laichingen, Cacilienweg

Sachdarstellung

Die Bauherrin beabsichtigt, auf dem Baugrundstuck ein Gartenhaus mit einem
Satteldach DN 20° mit den MafRen 6,28 m x 7,28 m und einer nach Suden an-
schlieRenden Terrasse zu errichten. Die Traufhohe betragt ca. 3,40 m und die
Firsthohe ca. 4,62 m.

Das Regenwasser soll in einer Zisterne mit einem Volumen von 6 m? aufgefan-
gen werden. Die Zisterne erhélt einen Uberlauf in eine rund 11 m? umfassende
Sickerflache, in der das Regenwasser Uber die belebte Bodenzone in den Un-
tergrund eingeleitet wird.

Im nordlichen Grundstucksbereich befindet sich eine bestehende Garage.

Das Baugrundstick liegt im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Sudost und Krahenlau und 2. Anderung Stdost und Krahenlau. Der Bebauungs-
plan setzt ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO fest.

Gartenhauser sind nach § 14 BauNVO in Mischgebieten allgemein zulassig.
Auch ansonsten widerspricht das Vorhaben den Festsetzungen nicht.
Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben zu und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen.

Errichtung eines Anbaus, Erweiterung des Wohnraums
Feldstetten, Lange StraBe

Sachdarstellung

Das Vorhaben wurde bereits in der Sitzung am 04.11.2020 (BU20/062) im Rah-
men einer Bauvoranfrage behandelt. Die Antragstellerin hat in der Zwischenzeit
auf Empfehlung des Landratsamts die Bauvoranfrage zuriickgezogen und ei-
nen Antrag auf Genehmigung im vereinfachten Verfahren gestellt.

Die Bauherrin plant die Errichtung eines 10,97 m x 5,09 m gro3en Anbaus mit
Satteldach und einer Dachneigung von ca. 40°. Die Traufhdhe liegt bei 5,41 m,
die Firsthohe betragt 10,22 m. Daruber hinaus soll auf der Sud- und Westseite
ein Balkon errichtet werden.

Die Antragsunterlagen enthalten keine Aussagen zur Behandlung des Nieder-
schlagswassers. Das Regenwasser ist auf dem Grundstuck zu versickern. Die
Antragunterlagen sind zu erganzen.
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Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Baulinienplans
vom 06.11.1931. Die rechtliche Beurteilung richtet sich daher nach § 30 Abs. 3
BauGB i.V.m. § 34 BauGB. Danach muss das Bauvorhaben den Festsetzungen
des einfachen Bebauungsplans entsprechen und sich im Ubrigen in die ndhere
Umgebung einfligen. In der Umgebung des Grundstlicks befinden sich Uber-
wiegend Wohnhauser sowie Wirtschaftsgebaude. Die Bebauung entspricht so-
mit einem faktischen Dorfgebiet nach § 5 BauNVO. Hier sind sonstige Wohnge-
baude zulassig. Auch ansonsten fugt sich das Bauvorhaben in die ndhere Um-
gebung ein. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

15.2. Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben zu und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen.

16. Umbau und Anbau am bestehenden Wohnhaus
Machtolsheim, Am Mehldorn

16.1. Sachdarstellung

Der Bauherr beabsichtigt, nach vorherigem Abbau von einzelnen baulichen An-
lagen eine 8,48 m x 11,39 m grol3e 1-geschossige Wohneinheit an das beste-
hende Gebaude anzubauen. Der Anbau erhalt ein Satteldach mit einer Dach-
neigung von 28°. Auf der Std- und Nordseite wird jeweils eine Dachgaube mit
einer Lange von 4,30 m errichtet. Die Traufhdhe betragt 3,25 m, die Firsthohe
6,27 m.

Das Niederschlagswasser wird Uber eine ca. 16,5 m? groRe Versickerungs-
mulde dem Grundwasser zugefuhrt.

Das Baugrundstlck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Unter dem
grol3en Stein, 2. Anderung“ vom 04.06.1992 mit der Festsetzung als allgemei-
nes Wohngebiet. Wohngebaude sind hier allgemein zulassig.

Das Bauvorhaben benétigt folgende Befreiungen von bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen:

e Nr. 2.1: Dachneigung 28° anstatt Dachneigung 30° — 40°

e Nr. 2.3: Dachaufbauten sind nur auf Dachern ab 35° Dachneigung zulassig

e Nr. 2.3: Die Gesamtlange von Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf
die Halfte der Gebaudelange nicht Gberschreiten. Beide Dachgauben uber-
schreiten dieses Mal} um jeweils 6 cm.

e Nr. 2.3: Dachaufbauten durfen in ihrer Einzellange 3,0 m nicht Gberschrei-
ten. Beide Dachgauben sind 4,30 m lang.

e Nr. 2.3: Die Hohe der Dachaufbauten betragt 2,09 m anstatt max. 1,40 m.

Zwar verstolt das Vorhaben gegen mehrere sehr detailliert geregelte Gestal-
tungsvorschriften, allerdings werden dadurch die Grundzuge der Planung nicht
berthrt. Die Abweichungen sind auch stadtebaulich vertretbar. Die Schaffung
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von zusatzlichem Wohnraum liegt nicht nur im privaten Interesse, sondern
durch die Deckung des dringenden Wohnbedarfs auch im Allgemeinwohlinte-
resse und ist im konkreten Fall mit den nachbarlichen Interessen aller Angren-
zer vereinbar.
Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

16.2. Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben sowie den erforderlichen Befreiungen
zu und erteilt das gemeindliche Einvernehmen.
C. Kenntnisgabeverfahren

17. Neubau Wohnhaus mit Garage
Suppingen, Machtolsheimer Stralle

17.1. Sachdarstellung
Auf dem Baugrundstuck soll ein 14,99 m langes und 9,49 m breites eingeschos-
siges Wohnhaus mit einem um 38° geneigten Satteldach und einer Doppelga-
rage mit den Malen 5,99 m x 6,665m/8,762 m errichtet werden.
Das Niederschlagswasser soll Uber eine rund 31 m? grof3e Versickerungsmulde
mit einer mindestens 30 cm belebten Bodenschicht in den Untergrund abgeleitet
werden.

Das Baugrundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Falge“ vom
05.02.2000 mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet.

Das Vorhaben widerspricht den Festsetzungen nicht.
17.2. Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss nimmt das Vorhaben zur Kenntnis.

Laichingen, den 04.03.2021

gefertigt: gesehen:

Hascher Kaufmann
Amtsleiter Bldrgermeister
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