Stadt Laichingen BU-Nr. 38/2021
Amt fur Bauwesen, Umweltschutz
und Stadtentwicklung

Bauantrage und Bauvoranfragen

Vorlage

An den Ortschaftsrat Machtolsheim zur Anhérung des Bauvorhabens mit der
Nummer 3 in der Sitzung am 01.06.2021 (offentlich).

An den Bauausschuss zur Beratung in der Sitzung am 09.06.2021 (6ffentlich).

A. Baugenehmigungsverfahren

1. Aufstellung eines Imbiss-Verkaufsanhangers
Laichingen, Im Bussen

1.1  Sachdarstellung

Die Bauherrin plant das dauerhafte Aufstellen eines ca. 6,06 m x 3,66 m grof3en
Imbisswagens. Die Hohe des Wagens betragt 3,04 m.

Das Bauvorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich. Die Zulassigkeit von
Vorhaben richtet sich daher nach § 34 BauGB. Hiernach muss sich ein
Vorhaben nach Art und Mald der baulichen Nutzung sowie der Uberbaubaren
Grundstucksflache in die nahere Umgebung einfugen. Die nahere Umgebung
entspricht einem faktischen Mischgebiet nach § 6 BauNVO. Hier sind Schank-
und Speisewirtschaften sowie sonstige Gewerbebetriebe allgemein zulassig.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Das Landratsamt wird gebeten die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Sicherheit und Leichtigkeit des Kraftfahrzeugverkehrs im Bereich der Strale Im
Bussen aulerst sorgfaltig zu prufen.

1.2 Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.
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2.2

3.1

Nutzungsanderung: Verkaufshalle fur Fahrzeuge in ein
Backereifachgeschaft mit AuBenbereichs-Café
Laichingen, Geislinger StralBe

Sachdarstellung

Die Bauherrin beabsichtigt die bislang als Buro und Ausstellungsraum
genutzten Raumlichkeiten in eine Backereifiliale mit Café umzunutzen. Hierzu
sollen Zwischenwande innerhalb des bereits bestehenden Gebaudes gezogen
werden, Leitungen verlegt und die Raumlichkeiten mit einer backereiublichen
Ausstattung versehen werden. Im Aul3enbereich des Gebaudes soll zudem ein
Sonnendeck errichtet werden, um Platz fur einen Café-Aullenbereich zu
schaffen.

Das Grundstuck Geislinger Strale 50 liegt im Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplans ,6. Anderung Siidost und Krahenlau“ vom 21.03.2002 mit der
Festsetzung als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO. Hier sind
Backereifachgeschafte allgemein zulassig.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Abbruch der bestehenden Kalthalle, Neubau einer Montagehalle mit
Lagerhalle
Laichingen, GoethestraRe

Sachdarstellung

Die Bauherrin beabsichtigt die bestehenden Kalthalle sowie eine der
bestehenden Garagen abzubrechen. Im Anschluss soll eine 757 m? grofRe
Montagehalle und eine 103,50 m? grof3e Lagerhalle mit einer EFH von 741,29
m neu errichtet werden. Die Halle soll mit einem Flachdach versehen werden.
Die maximale Gebaudehohe betragt 13,64 m.

Das Niederschlagswasser soll Uber die belebte Bodenschicht dem
Grundwasser zugefuhrt werden.

Das Baugrundstuick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans
,Pichlerstralle” vom 12.02.1995 mit der Festsetzung als Gewerbegebiet (GE).
Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans. Aus
stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.
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Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

B. Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

4.1

Ausbau und Aufbau von Dachgauben im DG, Anbau Balkon 1. OG und
Neubau einer Garage mit Carport
Machtolsheim, Lindenstrae

Sachdarstellung

Der Bauherr plant die Umsetzung folgender baulicher MalRnahmen:

e Den Aufbau zweier 11,36 m langen Dachgauben je eine auf der Ostlichen
und eine auf der westlichen Dachflache des bestehenden Wohnhauses. Die
Traufhdhe betragt 4,20 m und die neue Dachneigung liegt bei 40°.

e Den Ausbau des Dachgeschosses, sodass ein 88,8 m? grol3er Hobbyraum,
ein 14,2 m? groRes Schlafzimmer und ein 4,3 m? groRes WC entstehen.

e Den Anbau eines 2,80 m x 6,50 m grollen Balkons an die westliche
AuRenfassade des Wohnhauses im 1. OG.

e Den Anbau eines 2,80 m x 6,50 m grollen Balkons an die westliche
AuRenfassade des Wohnhauses im DG.

e Die Errichtung einer 14,37 m x 10,07 m grof3en Garage auf der Sudwestseite
des Baugrundstlcks. Die Garage soll ein Pultdach mit einer Dachneigung
von 5° erhalten. Die maximale Gebaudehohe betragt 5,00 m.

e Die Errichtung eines 3,00 m x 6,00 m grof3en Carports mit Flachdach auf der
sudwestlichen Grundstucksseite.

e Die Errichtung einer Mullnische.

Das Niederschlagswasser soll dem Grundwasser uber eine 41,94 m? grol3e
Sickermulde zugefuhrt werden.

Das Baugrundstick liegt aulerhalb des Geltungsbereichs eines
Bebauungsplans und innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Die
Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich daher nach § 34 BauGB. Hiernach muss
sich ein Vorhaben nach Art und Mald der baulichen Nutzung sowie der
uberbaubaren Grundstucksflache in die nahere Umgebung einfugen. Die
nahere Umgebung entspricht einem faktischen Dorfgebiet nach § 5 BauNVO.
Hier sind alle geplanten BaumalRnahmen allgemein zulassig.

Da die beiden Balkone auf der Grundstiucksgrenze zum Nachbargrundstuck
errichtet werden sollen, ist eine Baulast zulasten der Stadt erforderlich.



4.2

5.1

Der Ortschaftsrat Machtolsheim hat in seiner Sitzung am 16.03.2021 mit 8 Ja-
Stimmen und 1 Nein-Stimme der Ubernahme der entsprechenden Baulast
zugestimmt.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben und der Ubernahme der Baulast zu
und erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage
Laichingen, Im Trieb

Sachdarstellung

Der Bauherr beabsichtigt die Errichtung eines 21,89 m x 22,81 m grof3en
Mehrfamilienhauses mit einer EFH von 745,40. Das Gebaude wird IlI-
geschossig und erhalt ein Flachdach. Die Gebaudehdhe betragt 9,30 m. Fur die
13 Wohneinheiten sollen laut Planunterlagen neben 26 Fahrradstellplatzen, 17
Pkw-Stellplatze in der Tiefgarage und 2 oberirdische Pkw-Stellplatze
bereitgestellt werden.

Das Niederschlagswasser soll Uber einen Sedimentationsschacht gefiltert und
anschlieend Uber ein Rigolen System dem Grundwasser wieder zugefuhrt
werden.

Das Baugrundstuck liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans
,1. Anderung Thomaswiesen“ vom 28.06.2002 mit der Festsetzung als
Mischgebiet (MI).

Das Bauvorhaben bendtigt folgende Befreiungen der bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen.:
e Uberschreitung der zuldssigen EFH (74500 m UONN): Fir das

Baugrundstuck wurde eine EFH von 745,40 beantragt. Nach Nr. 1.12 sind
Unterschreitungen der angegebenen EFH unzulassig.

Das Stral’enniveau der Stralde Im Trieb liegt zwischen 744,18 und 744,72 m
UNN. Eine Angleichung an das Strallenniveau ist aus stadtebaulicher Sicht
sinnvoll.

e Uberschreitung der maximalen Geb&udelénge: 21,89 m bzw. 22,81 m statt
18 m
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6.1

6.2

o Uberschreitung der westlichen Baugrenze durch den Balkon im 1. OG und
den Balkon im Staffelgeschoss um 1,40 m und um 0,40 m in dem Bereich
des 4 m breiten Leitungsrechts. Die Terrasse im EG wird aus Platten im
Schotterbett erstellt und der Bauherr Gbernimmt eine Riuckbauverpflichtung
im Falle von Wartungsarbeiten am Kanal.

e Abweichung von der vorgeschriebenen Dachform: Flachdach statt Sattel-
oder Walmdach

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden bereits Befreiungen von den
entsprechenden Vorschriften erteilt (u.a. Im Trieb 16-18 oder Im Trieb 26).
Durch die Befreiungen wird eine verdichtete und zeitgemafle Schaffung von
Wohnraum moglich. Da die Grundzuge der Planung nicht berihrt werden, die
Abweichungen stadtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar sind, kann
von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden. Aus
stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben und den Befreiungen zu, erteilt
das gemeindliche Einvernehmen und empfiehlt der unteren Baurechtsbehorde
von den Ortlichen Bauvorschriften zu befreien.

Tektur-Anderung
Laichingen, Im Trieb

Sachdarstellung

Der Bauherr beabsichtigt sein bereits am 21.07.2020 genehmigtes Baugesuch
dahingehend abzuandern, dass er nun anstelle einer einspurigen Zu- bzw.
Abfahrt zur Tiefgarage, eine zweispurige Zu- und Abfahrt errichten mochte. Die
neue Zu- und Abfahrt dient allen drei neuen Gebauden.

Aulerdem fallt die geplante Errichtung der finf oberirdischer Pkw-Stellplatze
weg. Allerdings beinhaltet die Tiefgarage 16 Pkw-Stellplatze und halt damit die
erforderliche Anzahl an Stellplatzen fur die 13 Wohneinheiten bereit.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.



71

7.2

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage
Laichingen, Im Trieb

Sachdarstellung

Der Bauherr plant die Errichtung eines 21,89 m x 22,81 m grol3en
Mehrfamilienhauses mit einer EFH von 745,80 anstatt 745,50. Das Gebaude
wird Il-geschossig und erhalt ein Flachdach. Die Gebaudehdhe betragt 9,30 m.
Fir die 13 Wohneinheiten sollen neben 26 Fahrradstellplatzen auch 20 Pkw-
Stellplatze in der Tiefgarage bereitgestellt werden.

Das Niederschlagswasser soll Uber einen Sedimentationsschacht gefiltert und
anschlie3end Uber ein Rigolen System dem Grundwasser zugefuhrt werden.

Das Baugrundstuick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans
,1. Anderung Thomaswiesen“ vom 28.06.2002 mit der Festsetzung als
Mischgebiet (MI).

Das Bauvorhaben bendtigt  folgende Befreiungen von den
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen:

e Uberschreitung der maximalen Gebaudelange: 2,89 m bzw. 22,81 m statt 18
m

o Uberschreitung der zuldssigen EFH (745550 m UONN): Fir das
Baugrundstiick wurde eine EFH von 745,80 beantragt. Nach Nr. 1.12 sind
Unterschreitungen der angegebenen EFH unzulassig.

Das Stral’enniveau der Stralde Im Trieb liegt zwischen 744,98 und 745,40 m
UNN. Eine Angleichung an das Strallenniveau ist aus stadtebaulicher Sicht
sinnvoll.

e Abweichung von der vorgeschriecbenen Dachform: Flachdach anstelle
Sattel- oder Walmdach

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden bereits Befreiungen von den
entsprechenden Vorschriften erteilt (z.B. Im Trieb 16-18). Da die Grundzuge der
Planung nicht berthrt werden, die Abweichungen stadtebaulich vertretbar und
auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den o6ffentlichen
Belangen vereinbar sind, kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans
befreit werden. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben und den Befreiungen zu, erteilt
das gemeindliche Einvernehmen und empfiehlt der unteren Baurechtsbehorde
von den Ortlichen Bauvorschriften zu befreien.
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8.2

9.1

Errichtung einer Doppelgarage
Laichingen, Henzenbuch

Sachdarstellung

Die Bauherrin beabsichtigt die Errichtung einer 5,86 m x 5,80 m grofen
Doppelgarage mit Flachdach.

Das Gebot zur ,naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung” des § 55 (2)
WHG und § 46 (3) WG verpflichtet den Bauherren dazu das
Niederschlagswasser durch Versickerung Uber eine mindestens 30 cm
machtige, bewachsene Bodenschicht abzuleiten. In den vorliegenden
Unterlagen findet sich hierzu keine Darstellung, die fehlenden Unterlagen sind
nachzureichen.

Das Bauvorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich. Die Zulassigkeit von
Vorhaben richtet sich daher nach § 34 BauGB. Hiernach muss sich ein
Vorhaben nach Art und Mal der baulichen Nutzung sowie der Uberbaubaren
Grundstucksflache in die nahere Umgebung einfiigen. Die nahere Umgebung
entspricht einem faktischen Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.
Hier sind Garagen gem. § 12 BauNVO allgemein zulassig.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Genehmigung des Lagerschuppens mit Hiihnerstall
Laichingen, OlgastraRe

Sachdarstellung

Die Bauherrin beabsichtigt die Errichtung eines 6,00 m x 5,00 m grofen
Lagerschuppens mit integriertem Huhnerstall. Der Schuppen soll mit einer
Holzschalung verkleidet werden und ein Pfettendach mit einer Dachneigung von
43° erhalten. Die Traufhdhe betragt 2,10 m und die Firsthéhe 4,60 m.

Das Niederschlagswasser soll dem Grundwasser laut den Antragsunterlagen
uber zwei Sickermulden zugefuhrt werden.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Baulinienplans vom April 1890.
Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich demnach nach § 30 Abs. 3i.V.m. §
34 BauGB. Demnach muss sich ein Vorhaben nach Art und Mal der baulichen
Nutzung sowie der Uberbaubaren Grundstticksflache in die nahere Umgebung
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10.

10.1

10.2

einfugen. Die ndhere Umgebung entspricht einem faktischen Mischgebiet nach
§ 6 BauNVO. Hier sind Lagerschuppen und Anlagen fur die Kleintierhaltung
nach § 14 BauNVO allgemein zulassig.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Tektur: Umbau Wohnhaus und Errichtung Carport
Laichingen, Max-Lechler-StraBe

Sachdarstellung

Der Bauherr plant folgende Anderung seines am 26.11.2020 bereits
genehmigten Bauvorhabens ,Umbau Wohnhaus und Errichtung Carport®:

Das DG 2 soll nicht mehr als Schlafzimmer, sondern als Dachboden (kein
Wohnraum) genutzt werden.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ob der
Steinau“ vom 16.06.1976 mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet. Hier
sind Wohnhauser allgemein zulassig. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine
Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

C. Bauvoranfrage

11.

111

Neubau von einer Garage
Laichingen, KarlstralRe

Sachdarstellung

Die Bauherrin beabsichtigt die Errichtung einer 3,00 m x 9,00 m grof3en Garage
an der nordlichen Grundsticksgrenze. Die Zufahrt soll aus Stden Uber die
Suppinger Stralde erfolgen.
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Mit der Bauvoranfrage soll folgende Fragestellung geklart werden: Ist die
Errichtung einer Garage an der in den Antragsunterlagen vorgesehenen Stelle
moglich und welche Lange ware zulassig?

Das Baugrundstuck liegt im Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplans ,Karlstrale/Beurer Steig“ vom 09.05.2005 mit der
Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA). Hier sind Garagen nach § 12
BauNVO allgemein zulassig. Auch widerspricht das Vorhaben den
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht.

Ob die Garage an der vorgesehenen Stelle mit den geplanten Mal3en zulassig
ist, sind bauordnungsrechtliche Fragestellungen, die ausschliel3lich vom

Landratsamt beantwortet werden.

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.



