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Einladung
zu einer Sitzung

Sladl Laichingen des Bauausschusses
Sitzungstermin:  Uhrzeit Ort:
27.07.2022 18:30 Delauhalle, Delaustral3e 21, 89150

Laichingen-Feldstetten

Tagesordnung - offentlich

1. Bauantrage

1.1 Anbau eines Kutschenabstellraums
Feldstetten, Bei der Hilbe

1.2 Erweiterung der Produktionsflache
Laichingen, Gottlieb-Daimler-Stral3e

1.3 Tektur: Umbau und Anderung Tierzahl, Errichtung
Kalberstall
Machtolsheim, HeerstralRe

14 Errichtung einer einseitigen, beleuchteten, freistehenden
Werbeanlage
Feldstetten, Lange Stral3e

15 Erweiterung des bestehenden Wohnhauses
Feldstetten, Schonblick

1.6  Teilung eines Einfamilienhauses in 3 Wohneinheiten mit 5
Parkplatzen. Anbau Balkon auf der Nordseite auf jedem
Geschoss und Errichtung 2 Dachgauben auf der Ost- und
Westseite.

Laichingen, Hindenburgstral3e

1.7 Neubau Garage und Umbau Wohnhaus
Laichingen, Feldstetter Stral3e

1.8 Tektur: Neubau eines Mehrfamilienhauses
Laichingen, Im Bussen

1.9 Neubau einer Fertiggarage mit Abstellraum und
Uberdachung
Feldstetten, Lange Stral3e

1.10 Neubau Reihenhaus, Laichingen, Feldstetter Stral3e

2. Bekanntgaben und Anfragen



gez. Klaus Kaufmann
Burgermeister



TOPO 1.1

BU-Nr.: 2022/083
J AZ:
(@ Stadl Laichingen Datum: 12.07.2022
Amt; Amt fir Bauwesen,
Umwelt und

Stadtentwicklung (ABUS)
Bearbeiter/in: Frau Ritter

Beratungsunterlage fur: Sitzungstermin:  Offentlichkeitsstatus: Zustandigkeit:
Bauausschuss 27.07.2022 offentlich Entscheidung

Baugenehmigungsverfahren

Anbau eines Kutschenabstellraums
Feldstetten, Bei der Hilbe

Sachverhalt:

Der Bauherr beantragt den Anbau eines 5,63 m x 8,35 m grof3en Kutschenabstellraums an die
ostliche AuRenfassade des bestehenden Heimatmuseums mit Dorfladen. Der Anbau soll mit
einem um 25° geneigtem Pultdach versehen werden und Uber eine Traufhthe von 2,90 m
sowie Uber eine Firsth6he von 5,50 m verfugen.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des Baulinienplans vom 10.04.1886, die
Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich daher nach § 30 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 34 BauGB.
Demnach darf das Vorhaben den Festsetzungen des Baulinienplans nicht widersprechen und
muss sich im Ubrigen nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen.
Die ndhere Umgebung entspricht einem faktischen Dorfgebiet nach § 5 BauNVO. Hier sind
Anlagen fir kulturelle und sportliche Zwecke gem. 8 5 Abs. 7 BauNVO allgemein zulassig.

Das Bauvorhaben tangiert die Baulinie nicht und figt sich auch ansonsten in die nahere
Umgebung ein.

Das Gebot zur ,naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung” des § 55 (2) WHG und § 46
(3) WG verpflichtet den Bauherren dazu das Niederschlagswasser durch Versickerung tber
eine mindestens 30 cm machtige, bewachsene Bodenschicht abzuleiten. In den vorliegenden
Unterlagen findet sich hierzu keine Darstellung, die fehlenden Unterlagen sind nachzureichen.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Vertagungsfahig: nein

Beschlussvorschlag:



Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

gez. Klaus Kaufmann
Blrgermeister

Anlagen:

Anlage BU



TOPO 1.2

BU-Nr.: 2022/084
AZ:
Stadl Laichingen Datum: 12.07.2022
Amt; Amt fir Bauwesen,
Umwelt und

Stadtentwicklung (ABUS)
Bearbeiter/in: Frau Ritter

Beratungsunterlage fur: Sitzungstermin:  Offentlichkeitsstatus: Zustandigkeit:

Bauausschuss 27.07.2022 offentlich Entscheidung

Baugenehmigungsverfahren

Erweiterung der Produktionsflache
Laichingen, Gottlieb-Daimler-Stral3e

Sachverhalt:

Der Bauherr plant die Erweiterung der Produktionsflache des bestehenden Betriebsgebaudes
durch den Anbau eine zusatzlichen ca. 6,25 m x 10,58 m grof3en I-geschossiges Raumes mit
Flachdach und einer Gesamtgrof3e von 48,89 mz.

AuBerdem soll ein Klima-AuRBengerdts auf dem Dach des bereits bestehenden
Betriebsgebéudes angebracht werden.

Das Baugrundsttick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,5. Anderung
Sldost und Krahenlau® mit der Festsetzung als Industriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO. Gem.
Abs. 2 Ziffer 1 sind hier Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche
Betriebe allgemein zulassig. Auch sonst entspricht das Vorhaben den Festsetzungen des
Bebauungsplans gem. § 30 Abs. 1 BauGB.

Das Gebot zur ,naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung” des § 55 (2) WHG und § 46
(3) WG verpflichtet den Bauherren dazu das Niederschlags-wasser durch Versickerung tber

eine mindestens 30 cm machtige, bewachsene Bodenschicht abzuleiten. In den vorliegenden
Unterlagen findet sich hierzu keine Darstellung, die fehlenden Unterlagen sind nachzureichen.

Vertagungsfahig: nein

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.




gez. Klaus Kaufmann
Blrgermeister

Anlage BU
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TOPO 1.3

BU-Nr.: 2022/085
J AZ:
(@ Stadl Laichingen Datum: 12.07.2022
Amt; Amt fir Bauwesen,
Umwelt und

Stadtentwicklung (ABUS)
Bearbeiter/in: Frau Ritter

Beratungsunterlage fur: Sitzungstermin:  Offentlichkeitsstatus: Zustandigkeit:
Bauausschuss 27.07.2022 offentlich Entscheidung

Baugenehmigungsverfahren

Tektur: Umbau und Anderung Tierzahl, Errichtung Kalberstall
Machtolsheim, Heerstral3e

Das Bauvorhaben wurde bereits in der Bauausschusssitzung am 26.07.2017
behandelt, auf die BU-Nr. 070/2017 wird verwiesen. Der Bauausschuss hat dem
Vorhaben mit einer Enthaltung zugestimmt und das gemeindliche
Einvernehmen erteilt. Die Baugenehmigung erging am 21.11.2017.

Genehmigt wurde die Errichtung eines 18 m x 51,40 m grof3en Kalbermaststalls
sowie ein8 m x 7,49 m grol3er Verbindungsbau zum bestehenden Stall und eine
800 m3 grol3e Gullegrube.

Das Bauvorhaben wurde in der Ausfihrungsphase wie folgt abgeandert:

e Ergénzung Luftkanal und Luftsch&chte: unterhalb der Erdoberflache
durchgefiihrte Veréanderung in Form von Errichtung Kontrollschacht,
Luftschacht und Luftkanal. Lediglich die Zuluft ist oberirdisch zu sehen
und durch einen Maschendraht gesichert. In der Tekturplanung ist nun
auch die sehr steile Béschung zum Feldweg FlIst. Nr. 5396 Baldertal
/Alen dargestellt.

e Das Dachflachenwasser soll mithilfe von Oberflachenversickerung
abgeleitet und dem Grundwasser zugefihrt werden.

Das Grundstiick liegt im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich. Hier sind gem.
§ 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Vorhaben zulassig, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb dienen und nur einen untergeordneten Teil der
Betriebsflache einnehmen. Das Vorhaben erfillt die Tatbestandsmerkmale.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.
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Vertagungsfahig: nein

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

gez. Klaus Kaufmann
Blrgermeister

Anlagen:

Anlage BU

12



TOPO 1.4

BU-Nr.: 2022/086
J AZ:
(@ Stadl Laichingen Datum: 12.07.2022
Amt; Amt fir Bauwesen,
Umwelt und

Stadtentwicklung (ABUS)
Bearbeiter/in: Frau Ritter

Beratungsunterlage fur: Sitzungstermin:  Offentlichkeitsstatus: Zustandigkeit:
Bauausschuss 27.07.2022 offentlich Entscheidung

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

Errichtung einer einseitigen, beleuchteten, freistehenden Werbeanlage
Feldstetten, Lange Stral3e

Der Bauherr beabsichtigt auf der ostlichen Grundsticksgrenze die Errichtung
einer 3,76 m x 2,76 m grofRen beleuchteten Werbetafel bestehend aus einer
Unterkonstruktion und einer Deckkonstruktion aus mehreren Aluminium Tafeln.
Das Aluminiumgestell soll von zwei Stahltragern gehalten werden. Die geplante
Werbeanlage verfugt tber eine Gesamthdhe von ca.3,86 m. Der Plakatanschlag
soll alle 10 Tage gewechselt werden.

Bei der Werbetafel handelt es sich um Aul3enwerbung, die eine Fremdwerbung
zum Gegenstand hat. Damit stellt die Werbeanlage keine Nebenanlage im
Sinne des § 14 BauNVO dar, sondern ist durch die selbststadndige Hauptnutzung
als sonstiger Gewerbebetrieb zu qualifizieren.

Die Werbeanlage soll unmittelbar im Anschluss an den nordlichen Gehweg der
vielbefahrenen Lange StralRe errichtet werden.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des Baulinienplans vom
16.04.1903. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach 8§ 30 Abs. 3i.V.m.
8 34 BauGB. Hiernach muss das Vorhaben den Festsetzungen des
Baulinienplans entsprechen und sich im Ubrigen in die nahere Umgebung
einfligen.

Die Umgebungsbebauung entspricht einem faktischen Dorfgebiet nach § 5
BauNVO. Das Vorhaben tangiert die Baulinie nicht.

Die Werbeanlage als sonstiger Gewerbebetrieb ist hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung nach § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO allgemein zulassig und fugt
sich auch hinsichtlich dem Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Uberbaubaren Grundstticksflache in die Umgebungsbebauung ein.
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Vertagungsfahig: nein

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

gez. Klaus Kaufmann
Blrgermeister

Anlagen:

Anlage BU

14



TOPO 15

BU-Nr.: 2022/087
AZ:
Stadl Laichingen Datum: 12.07.2022
Amt; Amt fir Bauwesen,
Umwelt und

Stadtentwicklung (ABUS)
Bearbeiter/in: Frau Ritter

Beratungsunterlage fur: Sitzungstermin:  Offentlichkeitsstatus: Zustandigkeit:
Bauausschuss 27.07.2022 offentlich Entscheidung

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

Erweiterung des bestehenden Wohnhauses
Feldstetten, Schénblick

Sachverhalt:

Die Bauherren planen das Esszimmer und die Kiiche um einen ca. 1,25 m x 5,3 m grof3en I-
geschossigen Anbau auf der Nordseite des Bestandsgebaudes zu erweitern.

AuRerdem soll der auf der Westseite des Bestandsgebéudes gelegene Hauseingang um einen
Vorbau erweitert und verlegt werden.

Das Baugrundstick liegt teilweise im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans
»ochonblick® vom 10.10.1980 und teilweise im Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplans ,Berg“ vom 24.09.1970 mit der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO. Hier sind Wohngebaude allgemein zulassig. Auch ansonsten entspricht
das Vorhaben den Festsetzungen der Bebauungsplane.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Vertagungsfahig: nein

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

gez. Klaus Kaufmann
Birgermeister

15



Anlagen:

Anlage BU
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TOPO 1.6

BU-Nr.: 2022/088
J AZ:
(@ Stadl Laichingen Datum: 12.07.2022
Amt; Amt fir Bauwesen,
Umwelt und

Stadtentwicklung (ABUS)
Bearbeiter/in: Frau Ritter

Beratungsunterlage fur: Sitzungstermin:  Offentlichkeitsstatus: Zustandigkeit:
Bauausschuss 27.07.2022 offentlich Entscheidung

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

Teilung eines Einfamilienhauses in 3 Wohneinheiten mit 5 Parkplatzen.
Anbau Balkon auf der Nordseite auf jedem Geschoss und Errichtung 2
Dachgauben auf der Ost- und Westseite.

Laichingen, Hindenburgstralie

Die Bauherren beantragen die Teilung des auf dem Baugrundstiick bereits bestehenden
Einfamilienhauses in drei Wohneinheiten. Hierbei sollen diverse Wande abgebrochen und
neue Wande gesetzt werden.

Angrenzend an die nérdliche AuRenfassade des Bestandsgebaudes soll im Erdgeschoss eine
2 m x 6,40 m groRe Terrasse entstehen. AuRerdem sollen im Obergeschoss und im
Dachgeschoss jeweils ein 2 m x 6,40 m grol3er Balkon an die noérdliche AuRRenfassade
angebracht werden.

Sowohl auf der Ost- als auch auf der Westseite des Geb&udes sollen zudem ca. 2, 5 m hohe
und 9,8 m lange Dachgauben errichtet werden. Die maximale Gebaudehthe von 10 m bleibt
unverandert.

Zudem sollen auf der Nordseite des Grundstticks fiinf Pkw-Stellplatzen entstehen.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des Baulinienplans vom 29.10.1928. Die
Zuldssigkeit des Vorhabens richtet sich daher nach § 30 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 34 BauGB.
Die Umgebungsbebauung entspricht einem faktischen Allgemeinen Wohngebiet nach § 4
BauNVO. Hier sind Wohngebaude allgemein zul&assig.

Das Vorhaben tangiert die Baulinie nicht, auch nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung fugt
sich das Vorhaben in die Umgebungsbebauung ein.

Das Gebot zur ,naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung” des § 55 (2) WHG und § 46
(3) WG verpflichtet den Bauherren dazu das Niederschlagswasser durch Versickerung Uber
eine mindestens 30 cm méachtige, bewachsene Bodenschicht abzuleiten. In den vorliegenden
Unterlagen findet sich hierzu keine Darstellung, die fehlenden Unterlagen sind nachzureichen.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Vertagungsfahig: nein
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Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

gez. Klaus Kaufmann
Blrgermeister

Anlagen:

Anlage BU

18



TOPO 1.7

BU-Nr.: 2022/089
J AZ:
(@ Stadl Laichingen Datum: 12.07.2022
Amt; Amt fir Bauwesen,
Umwelt und

Stadtentwicklung (ABUS)
Bearbeiter/in: Frau Ritter

Beratungsunterlage fur: Sitzungstermin:  Offentlichkeitsstatus: Zustandigkeit:
Bauausschuss 27.07.2022 offentlich Entscheidung

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

Neubau Garage und Umbau Wohnhaus
Laichingen, Feldstetter Stralie

Sachverhalt:

Der Bauherr plant den Abbruch der auf dem Baugrundstiick bestehenden Garage und die
anschlieRende Errichtung einer 7,725 m x 8,24 m groR3en und max. 4,24 m hohen Garage mit
Flachdach.

Da der gesetzlich vorgeschriebene Mindestabstand zur ndrdlichen Nachbargrenze mit der
geplanten Garage nicht eingehalten werden kann sehen die Antragsunterlagen eine geplante
Abstandsflachenbaulast zulasten der beiden nérdlich gelegenen Nachbargrundstiicken Flst.
539 und Flst. 533/2 vor.

AuRerdem sollen zwischen dem bestehenden Wohnhaus und der zu errichtenden Garage ein
1,38 m x 9,69 m grof3er und 6,94 m hoher Durchgang entstehen.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des Baulinienplans vom 19.03.1932. Demnach
muss das Vorhaben gem. 8§ 30 Abs. 3 i.V.m. 8§ 34 BauGB den Festsetzungen des
Baulinienplans entsprechen und sich im Ubrigen in die ndhere Umgebung einfiigen. Die
nahere Umgebung entspricht einem faktischen Mischgebiet nach § 6 BauNVO. Hier sind
Wohngebaude gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO allgemein
zulassig.

Das Gebot zur ,naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung” des § 55 (2) WHG und § 46
(3) WG verpflichtet den Bauherren dazu das Niederschlags-wasser durch Versickerung tber
eine mindestens 30 cm machtige, bewachsene Bodenschicht abzuleiten. In den vorliegenden
Unterlagen findet sich hierzu keine Darstellung, die fehlenden Unterlagen sind nachzureichen.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Vertagungsfahig: nein
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Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

gez. Klaus Kaufmann
Blrgermeister

Anlagen:

20



TOPO 1.8

BU-Nr.: 2022/090
J AZ:
(@ Stadl Laichingen Datum: 12.07.2022
Amt; Amt fir Bauwesen,
Umwelt und

Stadtentwicklung (ABUS)
Bearbeiter/in: Frau Ritter

Beratungsunterlage fur: Sitzungstermin:  Offentlichkeitsstatus: Zustandigkeit:
Bauausschuss 27.07.2022 offentlich Entscheidung

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

Tektur: Neubau eines Mehrfamilienhauses
Laichingen, Im Bussen

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben wurde bereits in der Bauausschusssitzung am 11.05.2022. Behandelt, auf
die BU-Nr. 027/2022 wird verwiesen. Der Bauausschuss hat dem Vorhaben mit 11 Ja-
Stimmen und 2 Enthaltungen zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Das Bauvorhaben wurde inzwischen wie folgt abgeandert:

o Das urspriinglich auf der Stidseite des Baugrundstiicks geplante Carport fallt weg.

e Die GesamtgroRe der Sudseite des UGs vergrof3ert sich anstelle der
urspringlichen 13,75 m x 9,79 m auf 15.75 m x 9,79 m.

¢ Die GesamtgroRe der Nordseite des UGs reduziert sich anstelle der urspriinglich
geplanten 24,86 m x 5,64 m auf 23,16 m x 5,64 m.

¢ Im UG sollen zudem zwei weitere Pkw-Stellplatze entstehen. Alle 7 Pkw-Stellplatze
sollen nun unter dem Haus angeordnet und vorwarts ausgefahren werden.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des Baulinienplans vom 25.04.1906. Die
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich nach § 30 Abs. 3 i.V.m. § 34 BauGB. Demnach darf
das Vorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widersprechen und muss sich
im Ubrigen nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen.
Die nahere Umgebung entspricht einem faktischen Dorfgebiet nach § 5 BauNVO. Hier sind
Wohngebaude allgemein zuléssig. Das Bauvorhaben tangiert die Baulinie nicht und fligt sich
auch ansonsten in die nahere Umgebung ein.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Vertagungsfahig: nein
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Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

gez. Klaus Kaufmann
Blrgermeister

Anlagen:

Anlage BU

22



TOPO 1.9

BU-Nr.: 2022/091
J AZ:
(@ Stadl Laichingen Datum: 12.07.2022
Amt; Amt fir Bauwesen,
Umwelt und

Stadtentwicklung (ABUS)
Bearbeiter/in: Frau Ritter

Beratungsunterlage fur: Sitzungstermin:  Offentlichkeitsstatus: Zustandigkeit:
Bauausschuss 27.07.2022 offentlich Entscheidung
Bauvoranfragen

Neubau einer Fertiggarage mit Abstellraum und Uberdachung
Feldstetten, Lange Stral3e

Das Bauvorhaben wurde bereits in der Bauausschusssitzung am 23.03.2022 behandelt, auf
die BU 023/2022 wird verwiesen. Der Bauausschuss hat das Bauvorhaben mit einer Ja-
Stimme, 6 Enthaltungen sowie 5 Gegenstimmen abgelehnt und das gemeindliche
Einvernehmen mit der Begriindung versagt, dass das Vorhaben das Ortsbild i.S.d. § 34 BauGB
beeintrachtigt und sich nach dem MaflR der baulichen Nutzung nicht in die
Umgebungsbebauung einflgt.

Die  Bauvoranfrage wurde in der Zwischenzeit wie folgt abgeandert:

e Die urspriinglich ca. 10 m x 17 m groRe Uberdachung wurde nun auf eine GroRe
von 11 m x 14 m reduziert, sodass nun anstelle einer Gesamtflache von 238 m2 154
m? der Grundstuicksflache tiberdacht werden soll.

e Die Uberdachung soll nun nicht mehr in Form eines Pultdachs, sondern in Form
eines um 20° geneigten Satteldachs ausgefiihrt werden. Die Traufhthe des
geplanten Satteldachs betragt 3,60 m, die Firsthohe betréagt ca. 6 m.

e Die geplante 3,50 m x 6 m grof3e Fertiggarage sowie der 3 m x 6 m grol3e
Abstellraum mit einer jeweiligen Hohe von 2,65 m bleiben unverandert.

Mit der Bauvoranfrage sollen folgende Fragestellung geklart werden:

e Ist das Vorhaben flachenmalig zuléassig?
e |st das Vorhaben abstandsrechtlich zulassig?
e |st die HOhe wie in den Planunterlagen dargestellt zul&assig?

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Baulinienplans vom 16.04.1903. Die rechtliche
Beurteilung der Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich daher nach § 30 Abs. 3i.V.m. § 34
BauGB. Hiernach muss das Vorhaben den Festsetzungen des Baulinienplans entsprechen
und sich im Ubrigen in die nahere Umgebung einfligen. Die nahere Umgebung entspricht
einem faktischen Dorfgebiet nach § 5 BauNVO. Das Bauvorhaben tangiert die Baulinie nicht.

23



Zu Frage 1: Das Vorhaben figt sich mit einer Gesamtflache von ca. 154 m2 bei einer
Grundstiicksgroée von 1073 m2 und einer GRZ von ca. 0,30 in die ndhere Umgebung ein. Das
Vorhaben ist somit bauplanungsrechtlich flachenmafiig zulassig.

Zu Frage 2: Die Beantwortung der bauordnungsrechtlichen Fragestellung obliegt dem
Landratsamt Alb-Donau-Kreis als zusténdige untere Baurechtsbehorde.

Zu Frage 3: Mit einer maximalen H6he von 6 m flgt sich das Bauvorhaben hohenmafig in die
nahere Umgebung ein.

Bauplanungsrechtlich bestehen keine Bedenken.

Vertagungsfahig: nein

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

gez. Klaus Kaufmann
Birgermeister

Anlage BU
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TOP O 1.10

BU-Nr.: 2022/094
¥ AZ:
(@ Stadl Laichingen Datum: 14.07.2022
Amt: SG 3 Umweltschutz und
Stadtentwicklung

Bearbeiter/in: Herr Hascher

Beratungsunterlage fir: Sitzungstermin:  Offentlichkeitsstatus: Zustandigkeit:
Bauausschuss offentlich Entscheidung
Bauvoranfragen

Neubau Reihenhaus, Laichingen, Feldstetter Stral3e

Sachverhalt:

Der Bauherr beabsichtigt die Errichtung eines 4-Reihenhauses mit Flachdach, zwei
Vollgeschossen und einem Dachgeschoss. Die Traufhéhe soll 6,99 m und die Firsthohe 8,71
m betragen. Die vier Reihenh&user haben eine Bruttogrundflache von dreimal 6,99 m x 11,99
m und einmal 7,11 m x 11,99 m. Insgesamt sollen sieben oberirdische Stellplatze hergestellt
werden. Die Zufahrt erfolgt direkt von der Feldstetter Stral3e, die Zugéange jeweils von der
Ostseite. Das sidlichste Reihenhaus erhalt auf der Stidseite einen Balkon, der vier Stellplatze
Uberdeckt.

Folgende Fragen sind gestellt:

1. Zufahrt

Die Zufahrt zu den Carports und Stellplatzen der Reihenh&user muss Uber die Feldstetter
Stral3e erfolgen. Die Breite des Gehweges und der 6ffentlichen Griinflache betragt ca. 3,80m.
Um eine Zufahrt auf das Grundstiick realisieren zu kénnen muss der Gehweg und die
Grunflache als Zufahrt genutzt werden.

- Sieht das Landratsamt ein Problem mit der Einfahrtssituation von der Feldstetter Stral3e aus?

- Ware es fir die Stadt Laichingen in Ordnung, wenn der Grinstreifen zwischen Gehweg und
Grundsticksgrenze im Zuge der Auf3enanlagen kostenfrei mit angelegt wird?

2. Versickerung Regenwasser
Auf Grund der GrundsticksgroRe und der geplanten Bebauung ist es nicht mdglich, eine
Versickerung des Regenwassers Uber Mulden auszubilden. Die Planung ist momentan mit

Versickerungsrigolen oder mit Retentionszisternen fur die jeweiligen Einheiten.

- Ist hinsichtlich der Problematik der geplanten Bebauung eine Genehmigung tber Rigolen
oder Retentionszisternen in Aussicht zu stellen?
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3. Bauweise

Die Nachfrage nach Einfamilien-, Reihen- oder Doppelh&user ist im letzten Jahr sehr
gestiegen. Daher wurde bewusst auf eine Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus verzichtet.
Damit bei den Reihenhausern die maximale Wohnflache zu erreichen ist, sind drei
Wohngeschosse geplant.

Baurechtlich gesehen sind es jedoch zwei Vollgeschosse. In Laichingen wurden in letzter Zeit
einige Mehrfamilienhauser mit 3 Vollgeschosse und Flachdacher realisiert.

- Sieht die Stadt Laichingen oder das Landratsamt ein Problem mit der geplanten Bauweise
als Flachdach mit zwei Vollgeschossen?

4. Grundstuckskauf

Um die Reihenhauser attraktiver in der Grundstlicksflache zu machen, ware es gut, das
Grundstiick mit der Flurstiicks Nummer 1122/1 von der Stadt Laichingen zu erwerben.

Die Bushaltestelle und die Glascontainer waren hiervon naturlich ausgenommen. Um einen
Sicht- und Larmschutz von den Glascontainern zu den Gartenanlagen zu gewahrleisten, ware
es denkbar, eine Mauer auf der Grenze zu bauen, damit es hier keine zuséatzlichen Probleme
geben wirde.

- Wére die Stadt Laichingen bereit die Flache wie im Grundriss markiert mit einer Flache von
208,99m?2 an die Pasola GmbH zu verkaufen?

Zu Frage 1.

Die vorgesehene Ein- und Ausfahrtssituation direkt von der Feldstetter Stral3e ist zwar
gefahrentréachtig, allerdings gibt es solche Situationen in der Ortsdurchfahrt der K 7423
mehrfach und auch in Bereichen mit wesentlich h6herem Verkehrsaufkommen.

Der fur die Stadt kostenlosen Anlage des stadtischen Griinstreifens kann grundsétzlich
zugestimmt werden, allerdings sollte ein entsprechender Nutzungsvertrag abgeschlossen
werden.

Zu Frage 2:

Grundsatzlich ist die Versickerung Uber Rigolen mdglich, kann aber auch Uber einen
entsprechenden Aufbau auf dem Flachdach erfolgen.

Zu Frage 3:

Die Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich nach § 30 Abs. 3 BauGB. Das geplante
Gesamtvorhaben fligt sich nach allen vier Kriterien in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Zu Frage 4:

Die Stadt ist bereit, die Frage zum Grundsticksverkehr aufRerhalb des
bauordnungsrechtlichen Verfahrens zu erdrtern.
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Vertagungsfahig: nein

Beschlussvorschlag:

Die Stadt stimmt der Bauvoranfrage zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen

gez. Klaus Kaufmann
Blrgermeister

Anlagen:

Anlage BU 2022_094
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