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Einladung
zu einer Sitzung

Stadl Laichingen des Bauausschusses

Sitzungstermin:  Uhrzeit Ort:

25.01.2023

18:30 Sitzungssaal des Alten Rathauses, Weite
Stral3e 1, 89150 Laichingen

Wichtiger Hinweis:

Alle Sitzungen des Gemeinderats und seiner Ausschisse finden ab sofort wieder im Sitzungssaal des
Alten Rathauses in Laichingen statt. Die Gesundheit aller Anwesenden ist uns dabei sehr wichtig.

Bei Krankheitssymptomen, die auf eine Virusinfektion hinweisen, bitten wir, von einer Teilnahme an
der Sitzung abzusehen. Wir sind dabei auf Ihre Eigenverantwortung angewiesen. Jeder Teilnehmer
und/oder Besucher nimmt auBerdem auf eigene Gefahr an der Sitzung teil; die Stadt Gibernimmt
keine Haftung fiir gesundheitliche Risiken im Zusammenhang mit dem Besuch einer Sitzung.

Tagesordnung — 6ffentlich

1.  Vorstellung StraRenmanagementsystem vialytics

2. Bauantrage

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Errichtung einer Wohneinheit mittels Containern
Laichingen, Laichinger Hofle

Neubau Betriebsgebaude
Laichingen, Felix-Wankel-Stralie

Neubau Installationsbetrieb
Suppingen, DorfstralRe

Anbau eines Wohnraums an das bestehende Wohnhaus
Feldstetten, Stettener Stralle

Errichtung von Dachgauben-Anbau mit
behindertengerechtem Bad und Aufzug
Laichingen, Suppinger Stral3e

Nutzungsénderung im EG bestehendes Wohn- und
Geschaftshaus und Ausweisung Stellplatz
Laichingen Radstral3e

Energetische Sanierung und Umbau Wohnhaus,
Nutzungsénderung Stall zu Nudel-Produktion
Machtolsheim, Hauptstralie

3.  Bekanntgaben und Anfragen




gez. Uli Roler
1. Stv. Burgermeister



TOPO 1

BU-Nr.: 2022/129
J AZ: 5410 0100/ 4212 0000
(@ Stadl Laichingen Datum: 03.01.2023
Amt: SG 2 Tief- und
StralRenbau, EB
Wasser/Abwasser

Bearbeiter/in: Herr Burkhardt

Beratungsunterlage fur: Sitzungstermin:  Offentlichkeitsstatus: Zustandigkeit:

Bauausschuss 25.01.2023 offentlich Kenntnisnahme

Kontrollen und Schadensbewertungen der 6ffentlichen Verkehrsflachen
-Vorstellung StraBenmanagementsystem "vialytics"

Die Verkehrssicherungspflichten fur StraBen beruhen auf ihrer Widmung fir den offentlichen
Verkehr und den damit fur Dritte geschaffenen Gefahrenquellen. In der Regel obliegt die
Verkehrssicherungspflicht fur 6ffentliche StralRen dem Trager der Stralenbaulast. Auf dieser
Grundlage trifft die Stadt als Trager der Stral3enbaulast die Verkehrssicherungspflicht fur die
GemeindestralRen.

Die Verkehrssicherungspflicht erstreckt sich grundséatzlich auf die Instandhaltung des
StralBenkorpers, die Anbringung erforderlicher Gelander an Briicken und Abhéngen, die
StralRenbeleuchtung bei Dunkelheit, das Beseitigen von Schnee sowie verkehrsgefahrdender
Glatte und die Absicherung von Baustellen.

Zum Verantwortungsbereich der Stadt als Verkehrssicherungspflichtige gehéren nicht nur die
Fahrbahnen und Gehwege, sondern auch noch das Bankett als Teil des Stral3enkdrpers, wie
Uberhaupt samtliche Bestandteile, Zubehor und Einrichtungen der Strafl3en.

Bereits 2007 wurde von der Verwaltung ein StralBensanierungskonzept (siehe BU 43/2007)
vorgestellt. Die letzte Aktualisierung wurde am 19.01.2018 durchgefuhrt und dem Gemeinderat
am 22.01.2018 vorgestellt. Auf dieser Grundlage erfolgten die
StralRenunterhaltungsmafRnahmen der vergangenen Jahre.

Der Zustand der StraRen muss durch regelméRige Kontrollen Gberprift werden, um Gefahren,
die den Verkehrsteilnehmern durch den Straf3enzustand drohen, feststellen und beseitigen zu
kénnen.

Bei der Wahrnehmung dieser komplexen Aufgaben wird die Verwaltung seit 2022 bei der
Streckenkontrolle und Schadenserfassung vom Strallenmanagementsystem ,vialytics*
unterstutzt.

Dabei werden die Stral3en mit einem Pkw befahren und mit Hilfe eines Smartphones, welches
Bilder im Abstand von ca. 4,0 m erstellt, digital erfasst. Mit Hilfe von kinstlicher Intelligenz
werden die Bilder ausgewertet und bewertet. Dabei werden Noten von 1 (sehr gut) bis 5
(schlecht) vergeben. Die Benotung erfolgt auf Grundlage der Zustandserfassung und —



bewertung (ZEB) auf Bundesstrallen des BMDV (Bundesministerium fir Digitales und
Verkehr).

Eine Befahrung der Strafl3en ist zweimal jahrlich geplant. Der Nutzungsvertrag lauft auf drei
Jahre und beinhaltet jahrlich 100 km Stral3ennetz.

In der Folge kann die Planung fir Sanierungsarbeiten zielgerichteter durchgefiihrt werden.

Das StraRennetz und die Schadensbeurteilung nach der aktuell erfolgten Befahrung und der
Auswertung von vialytics setzt sich wie folgt zusammen:

Laichingen: ca. 41,0 km Stra3ennetz, Schadensbeurteilung 2,5
Machtolsheim: ca. 13,0 km Stral3ennetz, Schadensbeurteilung 2,6
Feldstetten: ca. 9,0 km Stral3ennetz, Schadensbeurteilung 2,9
Suppingen: ca. 7,0 km Stral3ennetz, Schadensbeurteilung 2,2
IIG Laichinger Alb: ca. 1,2 km Stra3ennetz, Schadensbeurteilung 2,0
Gemeindeverbindungsstral3en: ca. 8,8 km Stral3ennetz, Schadensbeurteilung 2,0
Klassifizierte StralRen: ca. 7,0 km StraRennetz, Schadensbeurteilung 2,0
(Bundes,- Landes- und KreisstralRen)

Asphaltierte Feldwege: ca. 8,0 km Feldwegnetz, Schadensbewertung 2,9

(einzelne Streckenabschnitte)

Das bisher befahrene Straf3en- und Feldwegnetz (Stand 31.12.2022) belauft sich auf ca. 95
km. Die Gesamtdurchschnittsnote der Schadensbeurteilung beim StraRennetz liegt bei rund
2,3.

Die Vorgehensweise und die Ergebnisse werden in der Sitzung mit Hilfe von Videos und
Ubersichtkarten erlautert.

Finanzielle Auswirkungen: 32.249,00 €
Aufwand/Auszahlung: einmalig 11.900,00 €
jahrliche Folgekosten (2023 und 2024)
2x10.174,50 € 20.349,00 €
Mittelbereitstellung: Kostenstelle/Sachkonto: 5410 0100 / 4212 0000
im laufenden Haushaltsjahr: 11.900,00 €
in Vorjahren/Folgejahren: (2023 und 2024, jeweils 10.174,50 €) 20.349,00 €
Uber-/AuRerplanmaRig: 0,00 €
Vertagungsfahig: nein

a) Der Bauausschuss nimmt die Ergebnisse der Befahrung mit dem
StraBenmanagementsystem ,vialytics*“ zur Kenntnis.

b) Die Verwaltung wird beauftragt, die Auswertungen zu bearbeiten und
entsprechende Priorisierungslisten  fur die Beseitigung der
festgestellten Mangel zu erstellen.



gez. Uli RoRler
Stv. Burgermeister

Anlagen:
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TOPO 2.1

BU-Nr.: 2023/007
AZ: 632.2
Stadl Laichingen Datum: 21.12.2022
Amt: SG 3 Umweltschutz und
Stadtentwicklung

Bearbeiter/in: Menholz

Beratungsunterlage fir: Sitzungstermin:  Offentlichkeitsstatus: Zustandigkeit:
Bauausschuss 25.01.2023 offentlich Entscheidung

Baugenehmigungsverfahren

Errichtung einer Wohneinheit mittels Containern
Laichingen, Laichinger Hofle

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben wurde bereits in der Bauausschusssitzung vom 10.11.2021 im Rahmen
einer Bauvoranfrage behandelt. Auf die Beratungsunterlage Nr. 2021/075 wird verwiesen.

Die untere Baurechtsbehdrde hat mit positiven Bauvorbescheid vom 14.12.2021 zu der
Bauvoranfrage festgestellt, dass die Erstellung eines Gebaudes in der beantragten Form
moglich ist, die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen eingehalten werden und keine
Beeintrachtigungen nachbarschitzender Vorschriften ersichtlich sind.

Der Bauherr beantragt nunmehr die Erstellung eines 7,67 m x 6,32 m grof3en und 5,50 m
hohen Wohncontainers mit Flachdach. Es handelt sich um eine geddammte Stahlkonstruktion.

Das Niederschlagswasser soll Gber eine Sickermulde im Suden des Baugrundstiicks dem
Grundwasser zugefiihrt werden.

Das Bauvorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich. Die Zulassigkeit von Vorhaben
richtet sich daher nach 8§ 34 BauGB. Danach muss sich ein Vorhaben nach Art und Maf3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der Uberbaubaren Grundstiicksflache in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfigen. Die n&here Umgebung ist faktisch als Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach 8§ 4 BauNVO zu qualifizieren. Hier sind Wohngebdude allgemein
zulassig.

Vertagungsfahig: nein

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.
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gez. Uli RoRler
Stv. Blurgermeister

Anlage BU23 007
BG Laichinger Hofle
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TOPO 2.2

BU-Nr.: 2023/008
¥ AZ: 632.2
(@ Stadl Laichingen Datum: 21.12.2022
Amt: SG 3 Umweltschutz und
Stadtentwicklung

Bearbeiter/in: Menholz

Beratungsunterlage fir: Sitzungstermin:  Offentlichkeitsstatus: Zustandigkeit:
Bauausschuss 25.01.2023 offentlich Entscheidung

Baugenehmigungsverfahren

Neubau Betriebsgebaude
Laichingen, Felix-Wankel-Stral3e

Sachverhalt:

Der Bauherr beabsichtigt die Errichtung eines Betriebsgebdudes zur Nutzung als
Werbeagentur, Studio und Blro mit einer Lange von 59,40 m und einer Breite von 17,38 m.
Das Gebaude hat eine Hohe von 6,28 m auf der Westseite (Agentur), 7,5 m in der Mitte
(Studio 1) und 4,5 m auf der Ostseite (Studio Il). Es erhalt ein flaches Trapezblechdach mit
einer Dachneigung von 4 °.

Das Baugrundstick hat eine Grundsticksflache von 2.096 m2, von der bis zu 1.677 m2
Uberbaut werden durfen. Der Bauherr gibt an, inklusive der 19 Stellplatze und asphaltierten
Flachen 1.674 m2 in Anspruch zu nehmen.

Das Obergeschoss des Betriebsgebaudes hat mit nur wenigen kleinen Raumen eine
Nutzflache von 102,70 m2, wahrend das Erdgeschoss 906,50 m2 Nutzflache bietet.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
»Industriegebiet Ost“, der ein Industriegebiet (Gl) festsetzt. Dort sind Gewerbebetriebe aller Art
allgemein zulassig.

Der Bauherr beantragt nach 8 8 a Abs. 9 des Klimaschutzgesetzes (KSG) von Baden-
Wirttemberg i.V.m. 8 7 der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) eine Verkleinerung der
verpflichtenden Photovoltaik-Anlage von mdglichen 105 auf etwa 30 Kilowatt Peak, da nach
Angaben des Stromversorgers flr eine hohere Nutzung zunachst das betroffene
Umspannwerk ertuichtigt werden musste.

Sachlich zustandig fur diese Befreiung ist nach § 8 ¢ KSG BW die untere Baurechtsbehdrde.
Bauplanungsrechtlich bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Vertagungsfahig: nein

Beschlussvorschlag:

13



Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben und den erforderlichen Befreiungen
zu und erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

gez. Uli RoRler
Stv. Blurgermeister

Anlagen:

Anlage BU23 008
BG Felix-Wankel-Stral3e
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TOPO 2.3

BU-Nr.: 2023/010
AZ: 632.2
Stadl Laichingen Datum: 29.12.2022
Amt: SG 3 Umweltschutz und
Stadtentwicklung

Bearbeiter/in: Menholz

Beratungsunterlage fir: Sitzungstermin:  Offentlichkeitsstatus: Zustandigkeit:
Bauausschuss 25.01.2023 offentlich Entscheidung

Baugenehmigungsverfahren

Neubau Installationsbetrieb
Suppingen, Dorfstral3e

Sachverhalt:

Der Bauherr beabsichtigt die Errichtung einer Betriebshalle mit einer Lange von 30,70 m, einer
Breite von etwa 12,70 m und einer Firsthdhe von etwa 7,15 m. Das Gebaude erhéalt ein
Pultdach mit einer Dachneigung von 7°, daraus folgt ein Hohenunterschied von etwa 1,56 m
auf eine Firsthohe auf der Siudseite von etwa 5,60 m.

Das Betriebsgebaude dient neben dem Abstellen von Betriebsfahrzeugen der Lagerung von
Maschinen und Geraten sowie Rohmaterial fur Heizungs- und Sanitdranlagen, auch
Aufenthaltsrdume sind vorgesehen. Neben den 389 m2 fir das Gebaude sollen weitere 720 m2
von dem Grundstiick als Zufahrt, sowie fir Rangierflache und Stellplatze genutzt werden.
Hofflache und Zufahrt sollen dafiir wasserdurchlassig gepflastert werden.

Das Baugrundstiick befindet sich gemaRl der Abgrenzungssatzung vom 04.05.1998 im
Innenbereich, ein qualifizierter Bebauungsplan liegt nicht vor. Die Zulassigkeit richtet sich
bauplanungsrechtlich nach § 34 BauGB. Der faktische Bebauungsbereich ist als Mischgebiet
i. S. d. 8 6 BauNVO zu qualifizieren. Dort sind sonstige Gewebebetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich storen, allgemein zulassig.

Vertagungsfahig: nein

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

gez. Uli RoRler
Stv. Blrgermeister
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Anlagen:

Anlage BU23_010
BG Dorfstrale
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TOPO 24

BU-Nr.: 2023/002
AZ: 632.2
Stadl Laichingen Datum: 14.12.2022
Amt: SG 3 Umweltschutz und
Stadtentwicklung

Bearbeiter/in: Menholz

Beratungsunterlage fir: Sitzungstermin:  Offentlichkeitsstatus: Zustandigkeit:
Bauausschuss 25.01.2023 offentlich Entscheidung

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

Anbau eines Wohnraums an das bestehende Wohnhaus
Feldstetten, Stettener StralRe

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben wurde bereits in den Bauausschusssitzungen am 11.05.2022 und am
06.07.2022 behandelt, auf die Beschlussunterlagen 2022/027 und 2022/070 wird verwiesen.
Das Bauvorhaben wurde in der Zwischenzeit lediglich im Hinblick auf die verwendeten
Materialien und Dammestoffe fur die Tragerkonstruktion und die AuRenwénde abgeéndert.

Das bestehende Wohngeb&ude hat eine Firsthohe von 7,26 m und eine TraufhOhe von etwa
2,80 m. Der Bauherr beabsichtigt die Errichtung eines Anbaus auf der Nordseite mit einer
Lange von 12,29 m und einer Tiefe von 2,50 m. Hierfir soll das Satteldach auf der Nordseite
bei gleichbleibender Dachneigung erweitert werden.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,Bernhards
Oschle® vom 10.12.1979 mit der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO. Hier sind Wohngebaude allgemein zulassig.

Festgesetzt ist im Bebauungsplan auch eine Baugrenze, die durch das Vorhaben auf der
Nordseite an einer Stelle um etwa 0,6 m Uberschritten wird. Die untere Baurechtsbehdrde hat
fur diese Uberschreitung im Rahmen des Bauvorbescheids vom 12.08.2022 eine Befreiung in
Aussicht gestellt.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Vertagungsfahig: nein

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben sowie den entsprechenden
Befreiungen zu und erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

17



gez. Klaus Kaufmann
Blrgermeister

Anlage BU 2023 002
BG Stettener Strale
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TOPO 2.5

BU-Nr.: 2023/003
AZ:
Stadl Laichingen Datum: 14.12.2022
Amt: SG 3 Umweltschutz und
Stadtentwicklung

Bearbeiter/in: Menholz

Beratungsunterlage fir: Sitzungstermin:  Offentlichkeitsstatus: Zustandigkeit:
Bauausschuss 25.01.2023 offentlich Entscheidung

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

Errichtung von Dachgauben-Anbau mit behindertengerechtem Bad und
Aufzug
Laichingen, Suppinger StralRe

Sachverhalt:

Das Gebaude hat eine Firsthohe von etwa 9,62 m und eine Traufhéhe von etwa 3,71 m. Der
Bauherr beabsichtigt einen etwa 6,24 m hohen Anbau an die Garage angrenzend, auf der
Nordseite des Wohngebaudes.

Der Anbau wird fur einen behindertengerechten Aufzug mit einer Grundflache von etwa 3.93
m2 genutzt, auRerdem flr ein etwa 7,05 m2 grofRes behindertengerechtes Bad im Erdgeschoss.

Das Baugrundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich. Die Zuldssigkeit richtet sich
bauplanungsrechtlich nach § 34 BauGB. Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht
einem Mischgebiet. Dort sind Wohngebaude allgemein zulassig.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Vertagungsfahig: nein

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben sowie den entsprechenden
Befreiungen zu und erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

gez. Klaus Kaufmann
Birgermeister

Anlagen:
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Anlage BU2023 003
BG Suppinger StralRe
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TOPO 2.6

BU-Nr.: 2023/004
¥ AZ: 632.2
(@ Stadl Laichingen Datum: 19.12.2022
Amt: SG 3 Umweltschutz und
Stadtentwicklung

Bearbeiter/in: Menholz

Beratungsunterlage fir: Sitzungstermin:  Offentlichkeitsstatus: Zustandigkeit:
Bauausschuss 25.01.2023 offentlich Entscheidung

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

Nutzungsanderung im EG bestehendes Wohn- und Geschaftshaus und
Ausweisung Stellplatz
Laichingen Radstrale

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben wurde 2018 ohne die erforderliche Baugenehmigung ausgefiihrt. Der
Antrag dient der Priifung durch die untere Baurechtsbehérde, ob das Bauvorhaben materiell
rechtmafig ist.

Der Bauherr beantragt die Nutzungsanderung der friheren Garage auf der Nordseite des
Erdgeschosses zu einem Biroraum. Hierfir wurde das Garagentor durch eine 2,20 m breite
AuRenwand mit Fenstern ersetzt und auf der Westseite eine Tur angebracht.

Die Nutzungsanderung fuhrt dazu, dass der bestehende Parkplatz in der Garage wegfallt. Aus
diesem Grund wird die Ausweisung eines Stellplatzes im angrenzenden gemeinschatftlichen
Hofraum beantragt. Fur diese Flachen wurden seitens des Landratsamts im Jahr 2021 im
Rahmen eines Nachbarvorhabens die beantragten Stellplatze abgelehnt.

Das Baugrundstick befindet sich im unbeplanten Innenbereich. Der faktische
Bebauungsbereich ist als Mischgebiet i. S. d. § 6 BauNVO zu qualifizieren. Die Zulassigkeit
richtet sich bauplanungsrechtlich nach § 34 BauGB. Das bestehende Fachgeschéaft mit dem
neuen BUro fligt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Aus bauplanungsrechtlicher
Sicht bestehen keine Bedenken.

Das Landratsamt wird gebeten, die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen
Stellplatzverpflichtung sehr sorgfaltig zu prifen.

Vertagungsfahig: nein

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.
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gez. Uli RoBler
Stv. Burgermeister

Anlage BU23_004
BG Radstraflle
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TOPO 2.7

BU-Nr.: 2023/006
AZ: 632,2
Stadl Laichingen Datum: 20.12.2022
Amt: SG 3 Umweltschutz und
Stadtentwicklung

Bearbeiter/in: Menholz

Beratungsunterlage fir: Sitzungstermin:  Offentlichkeitsstatus: Zustandigkeit:
Bauausschuss 25.01.2023 offentlich Entscheidung

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

Energetische Sanierung und Umbau Wohnhaus, Nutzungsanderung Stall zu
Nudel-Produktion
Machtolsheim, HauptstralRe

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben wurde bereits in der Bauausschusssitzung vom 06.07.2022 anhand einer
Bauvoranfrage behandelt, auf die Beratungsunterlage Nr. 2022/072 wird verwiesen. Das
Landratsamt hat mit Schreiben vom 20.09.2022 den gewlinschten Bauvorbescheid erteilt und
das Vorhaben als zulassig bewertet.

Das Gebaude hat eine Firsthohe von etwa 11,26 m und eine Traufhohe von etwa 7,98 m. Der
Umbau betrifft vor allem die Umnutzung des Stalls in eine Nudel-Produktion im Erdgeschoss,
die Errichtung einer Treppe zum Obergeschoss sowie die Errichtung von zwei Dachgaben und
einem Balkon im Dachgeschoss. Die Dachgauben haben jeweils eine Lange von rund 10,5 m.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des Baulinienplans vom 26.03.1886. Die
Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich daher nach § 30 Abs. 3i.V.m. § 34 BauGB. Demnach
muss das Vorhaben den Festsetzungen des Baulinienplans entsprechen und sich im Ubrigen
in die ndhere Umgebung einfliigen. Die Umgebungsbebauung entspricht einem faktischen
Dorfgebiet nach § 5 BauNVO. Hier sind Wohngebaude und sonstige nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe allgemein zulassig.

In bauplanungsrechtlicher Hinsicht bestehen keine Bedenken.

Vertagungsfahig: nein

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.
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gez. Uli RoRler
Stv. Blurgermeister

Anlage BU 2022 097
BG HauptstralRe
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