Stadt Laichingen
Zukunftiges Sanierungsgebiet ,.Innenstadt / Maierhofe*

BlUrgerinformationsabend im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen
08.03.2023 um 19:00 Uhr
Daniel-Schwenkmezger-Halle in Laichingen Referenten: Norina Flietel, Philipp Schulz

Stadl Laichingen



Agenda

BegruBung und Einflhrung
Ziel des Informationsabends
Darstellung des aktuellen Sachstands

Ziele und Inhalt der vorbereitenden Untersuchungen

Ruckblick auf die Grobanalyse und Beschreibung des aktuellen Stands

Interaktiver Teil: Meinungsbild und Gruppenarbeit

Ausblick auf das zukunftige Sanierungsgebiet ,Innenstadt / Maierhofe”

Rickfragen und Abschluss

Stadl Laichingen



BegruBung und Einfihrung

Norina Flietel
Tel.: 07141 16-757282
norina.flietel@wuestenrot.de

M. A. Humangeographie

Bereichsleiterin im Stadtebau

Philipp Schulz
Tel.: 07141 16-757226
philipp.schulz@wuestenrot.de

M. Sc. Geographie

Projektleiter im Stadtebau

Stadl Laichingen
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Ziele des Informationsabends

Information zur angestrebten
Sanierung und zum weiteren Ablauf

Frihzeitige Einbindung der
EigentUmerinnen, Mieterlnnen und
Pachterinnen in den Prozess

Klarung von Winschen und
Erwartungen der Betroffenen

Erforschung der
Mitwirkungsbereitschaft im
Rahmen der Sanierung

(J) Stadt Laichingen
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Darstellung des aktuellen Sachstands

Aktueller Stand zum zukunftigen Sanierungsgebiet ,,Innenstadt / Maierhofe*

September 2021
September 2021
Oktober 2021

28.06.2022

bis Februar 2023
bis 24.03.2023

08 03.2023

anschlieBend
anschlieBend

Inhalt

Prasentation der Grobanalyse flir das Gebiet ,Innenstadt / Maierh6fe” im Gemeinderat

Arbeitsgesprach mit dem Ministerium flr Landesentwicklung und Wohnen sowie dem
Regierungsprasidium Tubingen

Antragstellung zur Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung
Aufnahme der MaBnahme in das Landessanierungsprogramm
Beschlussfassung zur Einleitung der vorbereitenden Untersuchungen
Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Befragung der Eigentiimer, Mieter und P&chter

Birgerinformationsabend im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen

Fertigstellung des Ergebnisberichts zu den vorbereitenden Untersuchungen und
Vorstellung der Ergebnisse im Gemeinderat

Satzungsbeschluss zur fdrmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets und 6ffentliche
Bekanntmachung, Erarbeitung und Bekanntmachung der Férdergrundsatze

(E:;D Stadt Laichingen

Status

v

v
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Darstellung des aktuellen Sachstands

Grundlagen zum zukunftigen Sanierungsgebiet ,,Innenstadt / Maierhofe*

= Bewilligungszeitraum: 01.01.2022 bis 30.04.2031 = Verlangerung moglich
= Forderung im Landessanierungsprogramm (LSP)

= |m Rahmen eines Aufstockungsantrags ist eine Erhohung des Forderrahmens moglich
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Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Die finale Abgrenzung des
zukUnftigen Sanierungsgebiets

wird im Rahmen der vorbereitenden
Untersuchungen erarbeitet.

Die Festlegung der Abgrenzung
erfolgt durch Gemeinderatsbeschluss
bei der formlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets.

Eine spatere Erweiterung des
Sanierungsgebiets ist ebenfalls
durch Gemeinderatsbeschluss
moglich.

Stadl Laichingen
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Ziele der vorbereitenden Untersuchungen

Erhebung der sozialen,
strukturellen und stadtebaulichen
Missstande

Untersuchung zum Nachweis der
Notwendigkeit der Sanierung

Untersuchung nachteiliger
Auswirkungen auf die Betroffenen

Formulierung von Sanierungszielen . : Erhebung der
und Abwagung zur Wahl des DEEEllie dgr Dur.chfuhrbgrkelt Mitwirkungsbereitschaft der
. und der Finanzierbarkeit
Sanierungsverfahrens Betroffenen

=» Schaffung planerischer und konzeptioneller Grundlagen
=» Voraussetzung zur formlichen Festlegung des zuklnftigen Sanierungsgebiets
=» Erflllung der Vorgaben des § 141 BauGB

Stadl Laichingen
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Ziele und Inhalte der vorbereitenden Untersuchungen

Inhalte der vorbereitenden Untersuchungen

Darstellung von Starken,
Schwachen und Potentialen

Neuordnungskonzept fir das
Untersuchungsgebiet

Darstellung der zu erwartenden
Ausgaben

Aussagen zu kommunalen
MafBnahmen

Aussagen zur Gebaudesubstanz
und zu den Nutzungen

Aufbereitung der Ergebnisse in
Form von Texten und Planen

QE";D Stadt Laichingen
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Beteiligungsmoglichkeiten im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen

= BUrgerinformationsveranstaltung am 08.03.2023
= Befragung der Eigentimer, Mieter und Pachter im Untersuchungsgebiet
= Erhebung von Aussagen

= zum Untersuchungsgebiet

= zum Gebaudezustand und dessen Nutzung

= zur Mitwirkungsbereitschaft in der zuklnftigen Sanierung

= zu Anregungen far die Sanierungsdurchfihrung

=» Teilnahme bis zum 24.03.2023 moglich (postalisch oder digital)
=» Daten werden nach strengen Datenschutzrichtlinien behandelt

Stadl Laichingen
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Geplante MaBnahmen im Untersuchungsgebiet

Modernisierung privater Grunderwerbe und
Gebaude Flurstlicksneuordnung

Umnutzung und
Nutzungsintensivierung
(bspw. Parkplatz, Baullcken)

ggf. Gebaudeabbriche und
Grundstucksfreilegungen

Herstellung von
Wegeverbindungen und
Raumbezlgen

Aufwertung des Offentlichen
Raums

@ Stadl Laichingen
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Vorlaufige Sanierungsziele

= Schaffung von Wohnraum
= durch Umnutzung, Modernisierung und Aktivierung von Flachen und leerstehenden Immobilien
= Anpassung an den Klimawandel und 6kologische Erneuerungen
= Energieeffizienz im Altbaubestand, Verbesserung des Warmeschutzes und des Energiebedarfs
= Verbesserung des Stadtklimas, Reduzierung von Larm und Abgasen
= Verbesserung, Ausbau und Vernetzung der grinen Infrastruktur
= Schaffung und Erhalt sowie Qualifizierung von multifunktionalen Grin- und Freiflachen
= Starkung und Erhalt der Funktionsfahigkeit des Zentrums
= attraktives Stadtzentrum, Ankunftsort und Mobilitatsdrehscheibe
= Sicherung und Erhalt denkmalpflegerisch wertvoller Bausubstanz
= Sicherung und Erhalt stadt- und ortsbildpragender Gebaude

Stadl Laichingen
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Vorlaufige Sanierungsziele

= Sicherung und Verbesserung des sozialen Zusammenhalts und der Integration

= Erhaltung und Aufwertung des Wohnungsbestandes sowie des Wohnumfeldes in Wohnquartieren
mit negativer Entwicklungsperspektive und besonderem Entwicklungsbedarf

= Anpassung vorhandener Strukturen an den demografischen Wandel
= MaBnahmen zur Erreichung von Barrierefreineit bzw. -armut im 6ffentlichen Raum
= MalBBnahmen zum generationengerechten Umbau von Wohnungen
= Neustrukturierung und Umnutzung
= insb. leerstehender, fehl- oder mindergenutzter Flachen und baulich vorgenutzter Brachflachen
= insbesondere bisher landwirtschaftlich genutzte Gebaude und Liegenschaften
= Starkung anderer Nutzungen, z. B. Wohnungsneubau, Gewerbe und hochwertige Dienstleistungen
= Aufwertung des Offentlichen Raumes und des Wohnumfeldes

=» Die Sanierungsziele kbnnen im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen und im Laufe der
Sanierungsdurchfihrung angepasst und weiterentwickelt werden.

Stadl Laichingen



Interaktiver Teil: Meinungsbild und Gruppenarbeit

Burgerdialog: Verortung von Starken und Schwachen

= Bitte verorten Sie die aus lhrer Sicht wichtigsten Starken
und Schwachen auf dem groB3formatigen Abgrenzungsplan.

= Bitte halten Sie die farbigen Notizzettel bereit. Flllen Sie
diese gerne schon aus, bevor Sie sich an die Stellwande
begeben.

= An der Stellwand werden die Moderatorinnen die Beitrage
verorten und anpinnen.

o, mmm .

@ ca. 15 Minuten

GroBformatiger
Abgrenzungsplan

(E:;D Stadt Laichingen
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Interaktiver Teil: Meinungsbild und Gruppenarbeit

Burgerdialog: Themenfelder

= Welche Verbesserungen sind aus lhrer
Sicht in den Themenfeldern notwendig?
Wie schatzen Sie den Status Quo ein?

= Nutzen Sie die bereitliegenden
Notizzettel, um Ihre Meinung zu
erlautern.

= An den Stellwanden werden die
Moderatorinnen Ihre Beitrage ordnen
und festhalten.

ca. 10 Minuten je Stellwand
(insg. ca. 30 Minuten)

O

Bauen und
Wohnen

Umwelt und
Energie

Themenfeld

[\

Kulturelles
und Freizeit

Soziales
Miteinander

Themenfeld

[\

Mobilitat

Nahver-
sorgung

[\

@ Stadl Laichingen
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Ablauf des Dialogs

1) Verortung der Starken und Schwachen

= Begeben Sie sich an die beiden Stellwande mit den Abgrenzungsplanen. Die Moderatorinnen
werden lhre Klebepunkte (rot und grin) verorten und die zugehorigen Notizzettel (rot und grin)
anbringen.

= Nutzen Sie die verbleibende Zeit, um Ihren Notizzettel (weil3) auszuflllen. Tauschen Sie sich
gerne mit den anderen Teilnehmerinnen aus.

2) Diskussion der Themenfelder

= Begeben Sie sich an die drei Stellwande zu den Themenfeldern. Die Moderatorinnen werden lhre
Beitrage ordnen und auf der Stellwand festhalten.

= Nutzen Sie die Zeit, um alle Stellwande zu besuchen.

Stadl Laichingen
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Wahl des anzuwendenden Sanierungsverfahrens

Vereinfachtes Sanierungsverfahren Klassisches Sanierungsverfahren

Die Entscheidung, welches der Verfahren flir das Sanierungsgebiet zu wahlen ist, muss
aufgrund der Beurteilung der vorgefundenen stadtebaulichen Situation und des
Sanierungskonzeptes getroffen werden.

Stadl Laichingen

Seite 17



Pflichten der Eigentumer im Sanierungsgebiet

= Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange (§ 144 BauGB)
= Notwendigkeit einer schriftlichen Genehmigung fir:
= bauliche Veranderungen von Gebauden (oder Gebaudeteilen)
= Nutzungsanderungen von Gebauden
= VerauBerungen von Gebauden
= Grund: Einhaltung der Sanierungsziele

= Sanierungsvermerk im Grundbuch
= L6éschung des Vermerks nach Abschluss der Sanierungsmalnahme

Stadl Laichingen
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Pflichten der Eigentumer im Sanierungsgebiet

= Vorkaufsrecht der Kommune (§ 24 BauGB)
= Grund: Sicherung der Sanierungsziele (mit hinreichender Begriindung)

= Aufhebung / Verlangerung von Miet- und Pachtverhaltnissen (§ 182 bis 186 BauGB)
= Grund: Verwirklichung der Sanierungsziele (mit hinreichender Begriindung)

= Erhebung von Ausgleichsbetragen (§ 154 bis 155 BauGB)
= Anwendung nur im umfassenden Verfahren
= Bezugsgrofe: sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung
= Ermittlung durch Gutachten, Bagatellgrenze moglich

Stadl Laichingen
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Ausblick auf das zuklnftige Sanierungsgebiet ,Innenstadt / Maierhofe®

Fordermaoglichkeiten fur private MaBnahmen

Schaffung und
Reaktivierung von
Wohnraum

Modernisierungen
und energetische
Aufwertungen

Sicherung der
Bausubstanz und
ortsbildpragender

Gebaude

s y v
':D Stadl Laichingen
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Ausblick auf das zukinftige Sanierungsgebiet ,Innenstadt / Maierhéfe*

Fordermoglichkeiten fur private MaBnahmen

— Erneuerung von Nicht forderfahig sind:
Solarthermie ach und

= reine InstandsetzungsmafBnahmen

| = Luxusmodernisierungen
Erneuerung _ Ausbau o i
Fensterladen Innenausbau = Werkzeuge und Baumaschinen

Erneuerung
und Dammung
der Fassade

Malerarbeiten/ = Bauleistungen, die vor Abschluss
einer Modernisierungsvereinbarung
erbracht wurden

Bodenbelage

N, Elektroarbeiten _ _
L o) N = Vorhaben, die bereits durch andere

Erneuerung (:jer Programme gefordert wurden /
FenTs}er un Erneuerung der werden
uren Dammung der Heizungsanlage

Kellerdecke

(ﬁ—j) Stadt Laichingen
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Fordermoglichkeiten fur private MaBnahmen

v Das Gebaude / Grundstiick befindet sich im Sanierungsgebiet.
v Mit der MaBnahme wurde noch nicht begonnen.

v" Die MaBnahme entspricht den Sanierungszielen.

v" Die MaBnahme ist wirtschaftlich vertretbar.

v" Die Finanzierung der MaBBnahme ist gesichert.

v" Férdermittel stehen ausreichend zur Verfligung.

v Es wird eine Vereinbarung mit der Stadt geschlossen.

Beispielfotos einer erfolgreichen
Sanierungsmafnahme:

rechts: Backhaus in Schénbronn
links: Ladengeschdft in Horb a. N.

Stadl Laichingen
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Fordermoglichkeiten fur private MaBnahmen

Bei ModernisierungsmaBnahmen zusatzlich:
v" Es handelt sich um eine umfassende MaBnahme.

v" Alle wesentlichen Mangel werden beseitigt.

v" Es erfolgt eine Gestaltungsabstimmung mit der Stadt.

v Das Gebaudeenergiegesetz wird berilicksichtigt.

v" Es liegt keine Doppelférderung vor.

Bei OrdnungsmaBnahmen zusatzlich:

v Das Gebaude ist nicht denkmalgeschiitzt.

v" Es erfolgt eine Gestaltungsabstimmung mit der Stadt.

Beispielfotos einer erfolgreichen
Sanierungsmafinahme:
Grofes Haus in Gomaringen

Stadl Laichingen
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Ausblick auf das zukunftige Sanierungsgebiet ,Innenstadt / Maierhofe®

Forderzuschuss fur private MaBnahmen

= Grundlagen
= Die FOrderung wird als Zuschuss gewahrt
= Grundlage sind die Stadtebaufdérderungsrichtlinien und die Férdergrundsatze der Stadt Laichingen
= Die FOrdergrundsatze missen noch erarbeitet und beschlossen werden
= Beispielrechnung
= Modernisierung eines Gebaudes mit bertcksichtigungsfahigen Kosten von 100.000,00 €
= FOrdersatz i.d.R. maximal 35 %, ggf. mit Forderobergrenze

I :
|_ Forderzuschuss ~ Stadt (40 %) Land (60 %)

| Fordersatz 15 % 15.000,00 € 16.000,00 € 9.000,00 €

: Fordersatz 20 % 20.000,00 € : 8.000,00 € 12.000,00 €
: Fordersatz 25 % 25.000,00 € : 10.000,00 € 15.000,00 €
| Férdersatz 30 % 30.000,00 € : 12.000,00 € 18.000,00 €

(E:;D Stadt Laichingen
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Erhohte steuerliche Abschreibungsmoglichkeiten

Bei privaten ModernisierungsmafBnahmen
kann geman §§ 7 h, 10 f und 11 a EStG die ,erhdhte
steuerliche Abschreibung“ genutzt werden.

In einem Zeitfenster von ca. 8 — 12 Jahren kdnnen bis zu
100 % der Modernisierungskosten abgeschrieben werden.

Hierzu beantragen Sie bei der Stadt Laichingen nach
Abschluss der MaBnahme eine Steuerbescheinigung.

Hinweis: Die Details klaren Sie mit dem Finanzamt oder einem Steuerberater.

Stadl Laichingen



Ausblick auf das zukinftige Sanierungsgebiet ,Innenstadt / Maierhéfe*

Weiteres Vorgehen und geplanter Zeitablauf

November 2022 bis Marz 2023

Einleitung der VU inkl. Bekanntmachung & Beteiligung der Eigentiimer, Mieter und Pachter &
Durchflhrung der vorbereitenden Untersuchungen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

April bis Mai 2023

Fertigstellung der vorbereitenden Untersuchungen & Férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets &
Erarbeitung der Férdergrundsatze Bekanntmachung

Sommer 2023 bis Frihjahr 2031

Durchfiihrung von privaten MaBnahmen &
Information und Aktivierung der Eigentiimer

Durchfiihrung von kommunalen MaBnahmen

Ablauf des Bewilligungszeitraums Abrechnung der SanierungsmaBnahme

("i-:D Stadl Laichingen
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Vielen Dank fur lhre Teilnahme!

Bei Fragen sind wir gerne erreichbar.

Ihre Ansprechpartner:

Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH
Frau Norina Flietel Herr Philipp Schulz
Tel.: 07141 16-757282 Tel.: 07141 16-757226
norina.flietel@wuestenrot.de philipp.schulz@wuestenrot.de

(J) Stadt Laichingen
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