Stadt Laichingen BU-Nr.: 105/2014
Amt fir Bauwesen, Umweltschutz
und Stadtentwicklung

Bebauungsplan "Trieb - 1. Anderung"”, Stadt Laichingen, Gemarkung Laichin-

gen

- Ablehnung Aufstellungsbeschluss -

1.

Vorlage

An den Gemeinderat zur Beratung in der Sitzung am 16.12.2014 (6ffentlich).

Sachdarstellung

Die Stadt Laichingen betreibt seit Jahren eine aktive Innenentwicklung. Neben
zahlreichen Konzepten und Bebauungsplanen zur Arrondierung, Verdichtung
von Siedlungsgebieten und Revitalisierung von Brach- bzw. Konversionsflachen
wie z. B. die Nebenbahnstrecke Laichingen - Amstetten, das Gebiet Henzen-
buch, Hinter Alenberg, KarlstraBe/Beurer Steig, ForststraBe/Silcherweg, Karl-
von-Ehmann-StraBe usw. gehért hierzu auch die Bebauung und Nachverdich-
tung von einzelnen Baullcken.

Bei der Innenentwicklung geht es nicht nur um die SchlieBung von Bauliicken,
sondern auch um die Nachverdichtung von Baugebieten durch Anbauten oder
Aufstockung von Gebauden sowie die Freilegung nicht mehr erhaltenswerter
Bausubstanz mit Errichtung von neuen Gebauden.

Im Mai 2014 wurde eine Bauvoranfrage fir den Abbruch der bestehenden Ge-
baude und fir den Neubau eines 6-Familienhauses mit Tiefgarage auf dem
Grundstick Flst. Nr. 818/1, HirschstraBe 19 in Laichingen eingereicht.

Das Baugrundstick liegt im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
»1rieb®, der am 10.08.1990 in Kraft getreten ist. Das Vorhaben war nicht ge-
nehmigungsfahig, weil es gegen folgende planungsrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans verstoBen hat:

Festsetzungen B-Plan | Geplantes Vorhaben Abweichung
Trieb
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knUpfen norddstlichen  Grundstiicks-
bereich
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38°

Aufgrund der groBen Abweichungen beim MaB der baulichen Nutzung ist auch
eine Zulassung im Wege der Befreiung nicht mdglich.




Zahlreiche Mitglieder des Bauausschusses waren in der 6ffentlichen Sitzung
am 04.06.2014 der Meinung, dass es sich bei der vorgelegten Planung um ein
gelungenes Gebaude handelt, das im Grunde genommen in diesen Bereich der
HirschstraBe passen wirde und der Nachverdichtung des Innenstadtbereichs
mit barrierefreien Wohnungen dienen kdnnte.

Aus diesem Grund wurde die Verwaltung beauftragt zu prifen, ob und wie der
bestehende Bebauungsplan ,Trieb“ geandert werden kénnte, damit in Zukunft
im Bauquartier HirschstraBe — WilhelmstraBe — Rémerweg — GartenstraBBe ganz
oder teilweise eine zweigeschossige Bebauung mdglich ist.

Die dazu notwendigen stadtebaulichen Untersuchungen wurden in der Zwi-
schenzeit abgeschlossen und im Vorentwurf mit Datum 13.10.2014 und der Be-
zeichnung Bebauungsplan ,Trieb — 1. Anderung“ zusammengefasst (Diskussi-
onspapier).

Dieses Diskussionspapier beinhaltet die folgenden wesentlichen Festsetzungs-
vorschlage fir eine mdgliche Bebauungsplandnderung im o. g. Bauquartier:

» Erhéhung der GRZ von 0,4 auf 0,5
» Erhéhung der GFZ von 0,5 auf 0,9
» Erhéhung der Zahl der Vollgeschosse von | auf Il

Diese Festsetzungen hatten fir alle Grundstiickseigentimer den Vorteil, dass
sie in Zukunft nicht nur ein-, sondern auch zweigeschossige Gebaude errichten
kénnten. Die Festsetzungen wirden also zu einer Erhéhung der baulichen Aus-
nutzbarkeit der Grundstiicke und damit auch zu einer Werterhéhung fihren.

Andererseits hatte die Erhéhung der Zahl der Vollgeschosse und der Ge-
schossflachenzahl mit Inkrafttreten der Bebauungsplandnderung auch den
Nachteil, dass es zu einer grundstlicksbezogenen Nachveranlagung bei den
Abwasser- und Wasserversorgungsbeitragen kommen wirde.

Die grundstiicksbezogenen Nachveranlagungen bei den Abwasser- und Was-
serversorgungsbeitragen fir die Grundsticke im Geltungsbereich des Vorent-
wurfs summieren sich bei einer Erhéhung der GFZ von 0,5 auf 0,9 fiir die be-
troffenen Eigentimer auf insgesamt 26.190,35 €.

Am 13.11.2014 wurden bei einer Eigentiimerversammlung im Sitzungssaal des
Alten Rathauses die Vor- und Nachteile einer mdglichen Bebauungsplanande-
rung erértert und diskutiert.

Lediglich drei Grundstlickseigentimer haben sich nach Abwagung ihrer grund-
stiicksbezogenen Vor- und Nachteile flr eine Bebauungsplananderung ausge-
sprochen. Die anderen sieben Eigentiimer sind strikt gegen eine Bebauungs-
plananderung (auch mit einem reduzierten raumlichen Geltungsbereich) und
wirden in absehbarer Zeit eine geanderte Planung auch nicht vollziehen.

Aus diesem Grund schlagt die Verwaltung vor, von einer Anderung des Bebau-
ungsplans , Trieb* abzusehen.



3. Kosten und Finanzierung
Die entsprechenden Ausgabemittel flr die Erstellung des Diskussionspapiers
(Vorentwurf) stehen im Verwaltungshaushalt unter der HHStelle 1.6100 6010
zur Verflgung.

4. Beschlussvorschlag
Der Gemeinderat lehnt die Einleitung eines Bebauungsplananderungsverfah-

rens mit der Bezeichnung ,Trieb — 1. Anderung” entsprechend dem Diskussi-
onspapier mit Datum vom 13.10.2014 ab.

Laichingen, den 18.11.2014
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Anlagen:

Vorentwurf bestehend aus

- Planzeichnung (Teil A) verkleinert (DIN A3) vom 13.10.2014, col
- Schriftlicher Teil (Teil B) vom 13.10.2014 (3 Seiten)

- Begriindung vom 13.10.2014 (5 Seiten)



