Stadt Laichingen BU-Nr. 061/2015
Amt fur Bauwesen, Umweltschutz
und Stadtentwicklung

Vorlage
an den Bauausschuss zur Beratung in der Sitzung am 07.10.2015 (6ffentlich).

Bauantrage und Bauvoranfragen

A.

11

Baugenehmigungsverfahren

Neubau eines Flichtlingswohnheimes, Céacilienweg 29, Gemarkung
Laichingen

Sachdarstellung

Die Bauherrin beabsichtigt den Neubau eines Gebaudes mit den AuRenma-
Ben 52,26 m x 14,46 m in der Grundflache. Der Hauptzugang befindet sich auf
der Ostseite im Cacilienweg in der Mitte des Erdgeschosses. Dort befinden
sich westlich und 0stlich des Flures 15 Einzelzimmer fur zwischen zwei und
sechs Personen. Es gibt im Nord- und Sudflligel jeweils einen Kichen- und
Aufenthaltsraum sowie nach Geschlechtern getrennte Dusch- und WC-Raume
und einen Wasch- bzw. Trockenraum.

Diese Raumkonzeption wird im Obergeschoss weitergefiihrt. Es ist eine Bele-
gung mit 116 Personen vorgesehen. Im Untergeschoss unter dem Sudfligel
sind neben dem Technikraum und dem Hausmeisterzimmer noch Biro- und
Hausaufgabenrdume sowie Gebetsraume vorgesehen. Diesen Raumen ist auf
der Sudseite ein Uberdachter Freibereich/Aufenthaltsbereich mit Fahrradab-
stellplatzen vorgelagert.

Auf der Nordseite befinden sich ein weiterer Eingang zum EG und eine Flucht-
treppe fur das Obergeschoss. Auf der Sudseite ist ebenfalls eine Fluchttreppe
fur das EG und OG eingeplant.

Das Geb&aude hat eine Traufhéhe von 5,65 m und eine Firsth6he von 9,60 m.
Das symmetrische Satteldach mit Firstrichtung Nord-Sud hat eine Neigung
von 28°.

Auf der Ostseite entlang des Cacilienweges und entlang des Nordfligels des
Gebaudes werden vier PKW-Stellplatze fir langs parkende Autos errichtet.
Auf der Nordseite des Grundstiicks entlang der HirschstralR3e sind zwei quer
liegende Stellplatze vorgesehen.

bu15-061_07.10.2015_Internetverdffentlichung.docx



1.2

2.1

Fur die Versickerung des Dachflachenwassers ist an der Sudseite des Grund-
stiicks eine Sickermulde mit einer Flache von 91,00 m2 und auf der Westseite
des Nordfligels eine Sickermulde mit einer Flache von 139,00 m?2 vorgesehen.

Das Baugrundstick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Be-
bauungsplanes ,Sudost und Krahenlauh® vom 22.09.1981 mit der Festsetzung
als Mischgebiet (Ml) nach § 6 BauNVO. Dort sind gemal} § 6 Abs. 2 Nr. 5 ,An-
lagen fir (...) soziale (...) Zwecke allgemein zulassig. Eine Fluchtlingsunter-
kunft fallt unter die Kategorie ,soziale Zwecke*.

Das Bauvorhaben verstof3t gegen folgende Festsetzung Bebauungsplanes:

-Baugrenze

Nach § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes befreit werden, wenn die Grundzige der Planung nicht berthrt werden
und die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und unter Wirdigung nach-
barlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Das geplante Gebaude Uberschreitet auf der Ostseite entlang des Cacilienwe-
ges die festgesetzte Baugrenze an der Sudostecke und an der Nordostecke
um jeweils ca. 1,00 m. Das Gebaude wurde zugunsten des gré3tmoglichen
Abstands zur westlichen Bebauung nach Osten gertickt und befindet sich mit
stark Uberwiegendem Anteil innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache.
Da die Uberschreitung der Baugrenze als geringfiigig anzusehen ist und mit
5,70 m bzw. 5,30 m ausreichend Abstand zur Strale vorhanden ist und die
Uberschreitungen daher keine negativen Auswirkungen zum Cécilienweg ha-
ben, schlagt die Verwaltung dem Bauausschuss vor, dem Bauvorhaben und
der Befreiung zuzustimmen und das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Die Stadtverwaltung regt an, im sudlichen Bereich des Untergeschosses wei-
tere Gemeinschaftsraume herzustellen.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben und der Befreiung zu und erteilt
das gemeindliche Einvernehmen.

Einbau eines Wohngebaudes in eine Lagerhalle -Tekturanderung-, Hein-
rich-Kahn-Stral3e, Gemarkung Laichingen

Sachdarstellung
Der Bauherr beabsichtigt abweichend zum Bauantrag vom Februar 2010 (BU-

Nr. 018/2010 Nr. 5) das im Erdgeschoss geplante Biro als Wohnraum auszu-
bauen. Der Grundriss hat sich dazu geringflgig geandert. Auf der Sudseite
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sollen an beiden Geschossen Balkone angebracht werden. Im Untergeschoss
wird auf der Ostseite die Garageneinfahrt verlegt.

Die seinerzeit im Obergeschoss errichtete Wohnung bleibt bestehen und wird
um die auch im Erdgeschoss geplante Flache erweitert.

Da sich an der Kubatur des Gebaudes und an den Dachflachen nichts &ndert,
erfolgt die Entwasserung im Bestand.

Das Baugrundsttick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungspla-
nes ,Sudost und Krahenlauh® vom 22.09.1981 mit der Festsetzung als Indust-
riegebiet (GI) nach 8 9 BauNVO. Die planungsrechtliche Zulassigkeit beurteilt
sich nach 8 30 Abs. 1 BauGB. Sie ist gegeben, wenn den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht widersprochen wird.

Gemal 8 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (1977) kbnnen ,Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter® aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Diese weitere Wohnung soll fur den Betriebsinhaber/Aufsichtsperson einge-
richtet werden. Die Verwaltung schlagt dem Bauausschuss vor, dem Vorhaben
zuzustimmen und das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Umbau und Umnutzung einer Garage in eine Einzimmerwohnung, Weite
StralR3e, Gemarkung Laichingen

Sachdarstellung

Der Bauherr beabsichtigt den Umbau und die Umnutzung einer Garage im Un-
tergeschoss eines bestehenden Geb&udes. Dort soll auf einer Flache von
41,03 m2 eine Einzimmerwohnung entstehen. Die Garagentore werden ent-
fernt und stattdessen Fenster eingebaut. Der Eingang erfolgt tGber die Nord-
ostseite. Die notwendigen Stellplatze sind vorhanden. Da sich an der Kubatur
des Gebaudes und an den Dachflachen nichts andert, erfolgt die Entwasse-
rung im Bestand.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Be-
bauungsplans ,Hinter Henzenbuch [ vom 03.09.1994 mit der Festsetzung als
allgemeines Wohngebiet (WA).

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eingehalten.
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Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben zu und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen.

Neubau eines Wohnhauses mit 3 Wohneinheiten, Im Bruhl, Gemarkung
Laichingen

Sachdarstellung

Die Bauherren beabsichtigen den Neubau eines Wohnhauses mit den Au-
Benmalien 20,99 m x 14,74 m in der Grundflache. Im Untergeschoss befindet
sich auf der Nordseite eine Wohnung mit einer Flache von 63,42 m2 und Zu-
gang von der Westseite her. Daran im Anschluss auf der Sudseite befinden
sich die Kellerraume fur Hobby und Technik sowie Lager- und Abstellraume.
Im Erdgeschoss befindet sich eine Wohnung, die sich Uber das gesamte Un-
tergeschoss ausdehnt und dem Eingang von Siden her. Im Obergeschoss be-
findet sich die dritte Wohneinheit Gber der Sudhalfte des Erdgeschosses mit
einer Terrasse auf der Westseite.

Der sudliche Gebaudeteil hat eine Traufhohe von 6,05 m und eine Firsthéhe
von 8,54 m. Das symmetrische Satteldach hat eine Neigung von 23° mit First
in Nord-Sud-Richtung. Der nérdliche Gebaudeteil ist durch den Gelandeverlauf
um eine Geschosshohe abgestuft. Die Traufhthe betragt 5,85 m und die First-
hohe des ebenfalls symmetrischen Satteldaches mit First in Nord-Sud-
Richtung und einer Dachneigung von 23° ist mit 7,43 m vermalf3t.

Entlang der 6stlichen Grundsticksgrenze am sudlichen Gebaudeteil auf Erd-
geschosshohe ist eine Doppelgarage mit einer Lange von 7,24 m und einer
Breite von 6,11 m vorgesehen. Die Wandhohe der Flachdachgarage betragt
3,00 m.

Das Oberflachenwasser wird tber eine Sickermulde auf der Nordseite des
Baugrundstticks versickert.

Es liegt eine Baulinie vom 15.11.1928 vor. Die bauplanungsrechtliche Zulas-
sigkeit beurteilt sich nach 8 30 Abs. 3 BauGB. Sie ist gegeben, wenn das Bau-
vorhaben dem Baulinienplan nicht widerspricht. Im Ubrigen beurteilt sich die
Zulassigkeit im unbeplanten Innenbereich nach 8§ 34 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB. Der faktische Bebauungsbereich ist als allgemeines Wohngebiet
(WA) (8 4 BauNVO) zu qualifizieren. Dort sind nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
~Vohngebaude® allgemein zulassig. Gemald § 12 Abs. 1 BauNVO sind Gara-
gen in allen Baugebieten allgemein zulassig.

Gegen das Bauvorhaben bestehen keine stadtebaulichen Bedenken. Daher
schlagt die Verwaltung dem Bauausschuss vor, dem Bauvorhaben zuzustim-
men und das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

bu15-061_07.10.2015_Internetverdffentlichung.docx



4.2

5.1

5.2

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Kenntnisgabeverfahren

Errichtung einer Doppelgarage, Gottlieb-Daimler-StraRe, Gemarkung
Laichingen

Sachdarstellung

Der Bauherr beabsichtigt die Errichtung einer Doppelgarage auf der Westseite
des Baugrundstiicks mit den AuRenmalRen 7,00 m x 5,96 m in der Grundfla-
che. Die Flachdachgarage hat eine Wandhéhe von 2,59 m. Zur westlichen
Grundstiicksgrenze betragt der Abstand 4,22 m. Die Zufahrt erfolgt Gber den
bestehenden sudlichen Hofraum.

Das Oberflachenwasser soll nordwestlich und stdwestlich der Garage uber
Sickermulden ( 2 x 3,5 m?) versickert werden.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes
,Pichlerstralle“ vom 02.02.1995 mit der Festsetzung als eingeschranktes Ge-
werbegebiet (GEe). Gemal3 § 12 Abs. 1 BauNVO sind Garagen in allen Bau-
gebieten allgemein zulassig.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eingehalten.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Laichingen, den 30.09.2015

gefertigt: gesehen: gesehen:

Strahle Hascher Kaufmann
Sachbearbeiter Amtsleiter BlUrgermeister
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