Stadt Laichingen BU-Nr.: 070/2015
Amt far Bauwesen, Umweltschutz
und Stadtentwicklung

Bebauungsplanentwurf 11. Anderung ,,Siidost und Krahenlau*,
Stadt Laichingen, Gemarkung Laichingen

Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplanentwurf 11. Anderung ,,Siidost und Kri-
henlau®, Stadt Laichingen, Gemarkung Laichingen

- Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss -

1. Vorlage

An den Gemeinderat zur Beratung in der Sitzung am 23.11.2015 (6ffentlich).

2. Sachdarstellung

Ziel der Planung

Urspriinglich sah die Planung im Bebauungsplan ,Sidost und Krahenlau® den Abriss
des Gebaudes Heinrich-Kahn-StraBe 1 zur Errichtung einer gréBeren StraBeneinmin-
dung vor (vgl. Anlage 1).

Diese Planung wurde jedoch nicht umgesetzt und soll auch in Zukunft nicht umgesetzt
werden.

Durch die bisher geplante StraBeneinmindung mit Sichtfeld ist die Uberbaubare Flache
sehr eingeschrankt.

Zur Nachverdichtung im Plangebiet wird die Baugrenze in Richtung Geislinger StraBe
vergroBert und das Gebaude Heinrich -Kahn-StraBe 1 einbezogen. Der Stadt liegt eine
Anfrage zur Errichtung eines Biro und Geschaftsgebaudes auf dem Flst. 1961/1 vor.
Die Baugrenzen des Bebauungsplanes entsprechen nicht dem Bestand und werden
daher angepasst.

Um die planungsrechtliche Grundlage fir eine stédtebauliche Nachverdichtung zu
schaffen werden Anderungen an der Baugrenze, der Bauweise und dem MaB der Nut-
zung sowie erganzende bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen.

Der Bebauungsplan wurde dahin entwickelt, dass eine spatere, abschnittsweise Er-
schlieBung grundsatzlich méglich ist.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf der Gemarkung Laichin-
gen am 6stlichen Siedlungsbereich. Er umfasst die Flurstlicke

1960/1, 1960/2, 1961/1, 1961 (Teilbereich) und Teilbereich Geislinger StraBe.

Westlich grenzt der Geltungsbereich an die Geislinger StraBe, sldlich an die Heinrich-
Kahn-StraBBe und westlich an die FriedrichstraBe.

Das Plangebiet ist ca. 0,18 ha groB.

Das Plangebiet wird -wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt- abgegrenzt:
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Kosten und Finanzierung

Die entsprechenden Ausgabemittel fur die Bauleitplanung stehen im Verwaltungshaus-
halt unter der HHStelle 1.6100 6010 zur Verfigung.

Beschlussvorschlag

Zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens 11. Anderung ,Siidost und Krahenlau®,
Stadt Laichingen, Gemarkung Laichingen, und des Verfahrens zu den Ortlichen Bau-
vorschriften 11. Anderung ,Sudost und Krahenlau®, Stadt Laichingen, Gemarkung
Laichingen, wird beschlossen:

Fir den im Lageplan vom 23.11.2015 dargestellten Bereich im Slidosten von Laichin-
gen wird nach § 2 Abs. 1 BauGB der Bebauungsplan 11. Anderung ,Stdost und Kré-
henlau®, Stadt Laichingen, Gemarkung Laichingen, und die Satzung zu den Ortlichen
Bauvorschriften 11. Anderung ,Stdost und Krahenlau*, Stadt Laichingen, Gemarkung
Laichingen, gemaB § 74 Abs. 7 LBO aufgestellt und geman § 13 BauGB ein verein-
fachtes Verfahren durchgefuhrt.

Der Entwurf des Bebauungsplans 11. Anderung ,Sidost und Krahenlau“, Stadt
Laichingen, Gemarkung Laichingen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A vom
23.11.2015) und dem Schriftlichen Teil (Teil B 1 vom 23.11.2015) wird mit der Begrin-
dung vom 23.11.2015 gebilligt und dessen o6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Der Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften 11. Anderung ,Stidost und Krahenlau®, Stadt
Laichingen, Gemarkung Laichingen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A vom
23.11.2015) und dem Schriftlichen Teil, (Teil B 2 vom 23.11.2015) werden mit Begrin-
dung vom 23.11.2015 gebilligt und dessen o6ffentliche Auslegung nach § 74 Abs. 7
LBOi.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.



Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss ist 6ffentlich bekannt zu machen.

Laichingen, den 09.11.2015

gefertigt: gesehen:

Hascher Schwenkmezger
Amtsleiter 1. stv. Blrgermeister
Anlagen:

- Auszug zeichnerischer Teil B-Plan Stdost und Krahenlau vom 22.09.1981

- Planzeichnung (Teil A) (DIN A3) vom 23.11.2015, col

- Schriftlicher Teil zum Bebauungsplan und zu den értlichen Bauvorschriften (Teil B) vom 23.11.2015 (5 Seiten)
- Begriindung zum Bebauungsplan und zu den &rtlichen Bauvorschriften vom 23.11.2015 (1 Seite)
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11. Anderung ,Siidost und Krahenlau®,

1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) Seite1/5
2. Ortliche Bauvorschriften 23.11.2015
Stadt Laichingen, Gemarkung Laichingen, Alb-Donau-Kreis 2-0819
1. Schriftlicher Teil (Teil B) Entwurf

Bebauungsplan 11. Anderung ,,Siidost und Krihenlau“
Stadt Laichingen, Gemarkung Laichingen, Alb-Donau-Kreis

Die Bebauungsplananderung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) vom 23.11.2015 und dem schriftlichen

Teil (Teil B) vom 23.11.2015.
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung
(Teil A) begrenzt (Lageplan M 1 : 500). Die Anderungen gelten nur in diesem Bereich.

Anderungstextteil in der Fassung vom 23.11.2015

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:
- Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58),
geandert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGB | S. 1509).

Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Studost und Krahenlau® in Kraft seit 22.09.1981.

Der Bebauungsplan ,,Siidost und Krahenlau*
in Kraft seit 22.09.1981, wird wie folgt gedndert bzw. erganzt:

Erganzung
143 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO)

a = abweichende Bauweise
Abweichend von der offenen Bauweise durfen die Gebaude einseitig an die Grundsticksgrenze
heran gebaut werden.

4. Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 (2) und 18 BauNVO)

Alter Text: Hohenlage der Gebaude (§ 111 LBO)
Bei Wohngebauden ist die Traufhdéhe tiber dem bergseitigen Gelande max. 6,0m zulassig.

Neuer Text:
geneigte Dacher:
Die Gebaudehohe ist beschrankt.

FH (Firsthéhe) bzw. GH (Gebaudehdhe) max.: 12,00 m
TH (Traufhohe) max.: 7,50m
Flachdach:

GH (Gebaudehohe) max.. 7,50 m

Die Firsthéhe wird ab Erdgeschossrohfulbodenhdhe bis zum Schnittpunkt der Oberkante der
Dachhaut beider Dachflachen gemessen. (Satteldach).

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



11. Anderung ,Siidost und Krahenlau®,

1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) Seite2/5
2. Ortliche Bauvorschriften 23.11.2015
Stadt Laichingen, Gemarkung Laichingen, Alb-Donau-Kreis 2-0819

4.1

Die First- bzw. Gebaudehohe bei anderen Dachformen wird gemessen von der Erdgeschossroh-
fuBbodenhdhe (EFH) bis zur héchsten Stelle der Dachflache bzw. bis zur Oberkante der Attika bei
Flachdachern. (vergl. HOhenlage der baulichen Anlage).

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der angegebenen Hochstgrenze der First- bzw. Gebaude-
héhe um bis zu 3 m mit untergeordneten, technisch notwendigen Aufbauten (wie Fahrstuhltiirme,
Liftungsaufbauten) zulassig.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB und § 16 und 18 BauNVO)

Die ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) darf max. 1,5 m Uber der 6ffentlichen Stral3e liegen, ge-
messen an der Bezugshdhe.

Grundstiicksgrenze

Die Bezugshdhe (Skizze: malgebender Messpunkt) fur

die Erdgeschossrohfulbodenhdhe (EFH) ist die Hohe

der Strallenachse in der Mitte des Grundstlcks.

Bei Eckgrundstiicken darf die hohere Bezugshohe ge-
wahlt werden. Bei der Ermittlung der Bezugshdhen ist

._mafBgebender

Messpdnk! von einer maximalen Grundstickslange von 25,00 m

auszugehen.

Hauptgebaude

1]

|~

[

2

50 % der 50 % der [
Grundstiicksbreite Grundstiicksbreite 'g

b ) | 2
7

—/-— ¢ffentliche Strale

Grundstiicksgrenze

3 i S Ry R S
offentliche Stralke S Rariitien

\_makgebender

Messpunkt

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Schriftlichen Teils (Teil B) des
Bebauungsplans ,,Siidost und Krahenlau“
in Kraft seit 22.09.1981

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



11. Anderung ,Siidost und Krahenlau®,

1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) Seite3/5

2. Ortliche Bauvorschriften 23.11.2015

Stadt Laichingen, Gemarkung Laichingen, Alb-Donau-Kreis 2-0819
Schriftlicher Teil (Teil B) Entwurf

2. Ortliche Bauvorschriften
11. Anderung ,,Siidost und Kriahenlau*
Stadt Laichingen, Gemarkung Laichingen, Alb-Donau-Kreis

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung
(Teil A) begrenzt (Lageplan M 1 : 500). Die Anderungen gelten nur in diesem Bereich.

Anderungstextteil in der Fassung vom 23.11.2015
Fir die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11. November 2014 (GBI. S. 501).

Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Sidost und Krahenlau®
in Kraft seit 22.09.1981.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
»Sudost und Krahenlau®
in Kraft seit 22.09.1981 werden wie folgt gedndert:

1. Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) LBO)
Alter Text:
1.1. Wohngebaude

Satteldach von 28° - 33° Dachneigung

1.2 Gebaude fiir Gewerbe- und Industriegebiete.
Es sind Flachdacher, Sheddacher, Pultdacher und Satteldacher bis 15° Dachneigung zugelassen.
Ausnahmsweise sind weitere Dachformen zugelassen, wenn es die besondere Betriebsform erfor-
dert.

Neuer Text:
Im Planungsbereich sind Flachdacher und geneigte Dacher zulassig.
FUr mehrseitig geneigte Dacher gelten:
DN min. 20°

Pultdacher (einseitig geneigte Dacher):
DN 5° bis 15°

Die festgesetzten bzw. zugelassenen Dachformen gelten fir Hauptgebdude. Bei untergeordneten
Bauteilen, Garagen und Nebenanlagen sind geringere Neigungen oder Flachdacher zulassig.
Werden Garagen direkt an das Hauptgebdude angeschlossen, ist eine Terrassennutzung auf der
Garage zulassig.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



11. Anderung ,Siidost und Krahenlau®,

1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) Seite4/5

2. Ortliche Bauvorschriften 23.11.2015

Stadt Laichingen, Gemarkung Laichingen, Alb-Donau-Kreis 2-0819
3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 (1) LBO)

Alter Text: Dachaufbauten sind bei Wohnhausern mit Satteldach unzuléssig

Neuer Text:
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur auf Dachern ab 35° Dachneigung zulassig. Dachauf-
bauten missen mindestens 1,50 m vom Ortgang entfernt sein. Dacheinschnitte mit Breiten von
Uber 2,50 m sind zu untergliedern; sie missen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein.

Ergénzung:

16. Quer- und Zwerchgiebel (§ 74 (1) 1 LBO)
Bei Satteldachern kann bei Quer- und Zwerchgiebeln die festgelegte Traufhdhe des
Hauptbaukorpers um 1,50 m Uberschritten werden, wenn sie eine Breite von 50 % der
Gebaudelange nicht Gberschreiten und nicht weiter als 1,50 m gegeniiber der AuRenwand des
Hauptbaukorpers hervortreten.
Der Abstand vom Ortgang muss mindestens 2,00 m betragen.

Quer- und Zwerchgiebel

. FHmax. FH max.
U HMHHHH

DN . TH max. ] |

max max. 50 % der

1,50&1' I Gebaudelange |

gegeniber
AuBenwand
Hauptbauké&rper

pf"s%"h

TH max.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans
»Sudost und Krahenlau®, in Kraft seit 22.09.1981

Ausgefertigt:

Laichingen, den Reutlingen, den 23.11.2015
Klaus Kaufmann Clemens Kunster

Birgermeister Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



11. Anderung ,Siidost und Krahenlau®,

1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) Seite5/5

2. Ortliche Bauvorschriften 23.11.2015

Stadt Laichingen, Gemarkung Laichingen, Alb-Donau-Kreis 2-0819
Verfahrensvermerke

1. Bebauungsplan
11. Anderung ,,Siidost und Krahenlau*

und

2. Ortliche Bauvorschriften
11. Anderung ,,Siidost und Krihenlau*
Stadt Laichingen, Alb-Donau-Kreis

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss
- Offentliche Bekanntmachung
- Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

Ausgefertigt: Laichingen, den
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungspla-

nes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen mit dem Sat-

zungsbeschluss Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsge-

maf durchgefihrt.

Blrgermeister
Ortsubliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvor-
schriften rechtsverbindlich Laichingen, den

Blrgermeister

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



11. Anderung ,Stidost und Krahenlau*

1. Bebauungsplan Begriindung Seite 1/1
2. Ortliche Bauvorschriften 23.11.2015
Stadt Laichingen, Gemarkung Laichingen, Alb-Donau-Kreis 2-0819
Begriindung Entwurf

Bebauungsplan 11. Anderung ,,Siidost und Kriahenlau*
mit Anderung der ortlichen Bauvorschriften
Stadt Laichingen, Gemarkung Laichingen, Alb-Donau-Kreis

1. Ziel und Zweck der Planung
Urspriinglich sah die Planung im Bebauungsplan ,Siidost und Krahenlau“ den Abriss des Gebau-
des Heinrich-Kahn-StralRe zur Errichtung einer gréReren StralReneinmiindung vor.
Diese Planung wurde jedoch nicht umgesetzt und soll auch in Zukunft nicht umgesetzt werden.
Durch die bisher geplante StraReneinmiindung mit Sichtfeld ist die Gberbaubare Flache sehr ein-
geschrankt. Das Plangebiet zwischen der Geislinger-, der Friedrich- und der Heinrich-Kahn-Stral3e
hat eine GréRRe von ca. 0,18 ha. Um hier die planungsrechtliche Grundlage fir eine stadtebauliche
Nachverdichtung zu schaffen, wird die Baugrenze in Richtung Geislinger Stralle vergréRRert und
das Gebaude Heinrich -Kahn-Stralle 1 einbezogen. Der Stadt liegt eine Anfrage zur Nachverdich-
tung auf dem Flist. 1961/1 vor. Die Baugrenzen des Bebauungsplanes entsprechen nicht dem Be-
stand und werden daher angepasst.
Folgende Anderungen werden vorgenommen:
- Baugrenze

Die Baugrenze wird nach Westen bis zum Geb&ude Heinrich —Kahn-Stralle 1 erweitert

- Bauweise
Die abweichende Bauweise wird geandert. Bislang galt die offene Bauweise, bei der jedoch
die Gebaudelangen nicht begrenzt waren.
Um eine Nachverdichtung im Geltungsbereich zu ermdglichen ist eine einseitige Grenzbebau-
ung notwendig. Dies ist stadtebaulich vertretbar, da die Gebaude im Bestand ebenfalls einsei-
tig an die Grenze gebaut sind.

- Maf der Nutzung
Das Mal} der Nutzung ist bislang Uber die maximale Traufhéhe von 6,00 m und die Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 bestimmt.
Dies entspricht nicht der Bebauung im Bestand. Zur Nachverdichtung und Anpassung an den
Bestand wird die GRZ von 0,4 auf 0,6 und die GFZ entsprechend von 0,8 auf 1,2 erhéht, um
eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen zu ermdglichen. AuRerdem sind 2 Vollgeschosse als
Hochstgrenze zuldssig, was beibehalten wird. Um die Hohe der Gebaude zu definieren, wird
in Anlehnung an den Bestand eine maximale Trauf- und Firsthohe festgelegt. Der Bezugs-
punkt fur die Trauf- und Firsthdhe war bislang nicht genau definiert. Durch die Definition einer
ErdgeschossrohfulRbodenhéhe (EFH) wird dies klargestellt. Die EFH darf wie im Bestand ma-
ximal 1,50m Uber der offentlichen Strale liegen.

- ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebiets ist nach wie vor Uber die bestehenden Stral’en gesichert.
Eine interne Erschlieung des Quartiers ist nicht notwendig. Die Sichtfelder und entsprechend
freizuhaltenden Flachen werden in der Planzeichnung erganzt. Die textliche Festsetzung hier-
zu ist im urspriinglichen Bebauungsplan bereits enthalten.

- Dachneigung, Dachaufbauten, Quer- und Zwerchgiebel
Da sich im Gebiet vorwiegend Wohn- und Geschaftshduser und keine reinen Gewerbebauten
befinden, werden vorwiegend geneigte Dacher mit Dachaufbauten gebaut werden. Die Fest-
setzungen werden entsprechend des Bestandes angepasst, so dass sich Neubauten gestalte-
risch einfugen.

2. Umweltvertraglichkeit
Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.

Laichingen, den Reutlingen, den
Klaus Kaufmann Clemens Kunster
Blrgermeister Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
B KUNSTER STADTPLANUNG ©



