Stadt Laichingen BU-Nr. 095/2018
Amt fir Bauwesen, Umweltschutz
und Stadtentwicklung

Bauantrage

Vorlage

An den Ortschaftsrat Feldstetten zur Anhérung der Bauvorhaben mit den Nummern
1, 2,3 und 11 in der Sitzung am 25.09.2018 (6ffentlich).

An den Bauausschuss zur Beratung in der Sitzung am 26.09.2018 (6ffentlich).

A. Baugenehmigungsverfahren

1.

1.1.

1.2.

Neubau eines Milchviehstalles und eines Fahrsilo S
Feldstetten, Tannhof

Sachdarstellung

Die Bauherrin beabsichtigt die Errichtung eines 50,08m x 44,80m grof3en
Milchviehstalls mit Laufhof sowie eines 40,00m x 10,00m grof3en Fahrsilos.
Der Stall erhalt ein Satteldach mit einer Dachneigung von 18° Die Traufhthe
betragt 5,11m, die Firsthohe liegt bei 11,41m.

Mit der Baumal3nahme soll das Tierwohl nachhaltig verbessert werden. Dar-
Uber sollen die Arbeitsablaufe u.a. mittels eines automatischen Melk- und Fit-
terungssystems optimiert und damit die Arbeitsproduktivitat gesteigert werden.
Kinftig sollen 150 Milchkthe (aktuell: 95) und 120 Jungvieh (aktuell: 80) im
Betrieb gehalten werden. Im bestehenden Altgebaude sollen zukinftig die tro-
ckenstehenden Kiihe untergebracht werden.

Das Niederschlagswasser soll Giber eine Zisterne mit Uberlauf einer ca. 132 m?2
grof3en Sickermulde zugefuhrt werden.

Das Bauvorhaben liegt im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich. Nach § 35
(1) BauGB ist ein Vorhaben im AuRRenbereich zuldssig, wenn offentliche Be-
lange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist, es
einem landwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil
der Betriebsflache einnimmt. Das Vorhaben erflllt alle Tatbestandsmerkmale.
Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.



2.1.

2.2.

3.1.

Tektur: Neubau eines Kéalberstalles
Feldstetten, Nattenbucher Weg

Sachdarstellung

Am 05.05.2011 wurde die Baugenehmigung zum Neubau eines Kalberstalles
erteilt. Am 22.05.2018 gingen Tekturplane zum Vorhaben ein. Der Bauherr be-
antragt die Genehmigung zur Errichtung von weiteren 14 Liegeboxen.

Das Vorhaben fiihrt nach Angaben des Fachdienstes Landwirtschaft des Alb-
Donau-Kreises lediglich zu einer leichten Erhéhung der Geruchsemissionen,
durch welche 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

Das Bauvorhaben liegt im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich. Nach § 35
(1) BauGB ist ein Vorhaben im AuRRenbereich zuldssig, wenn offentliche Be-
lange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist, es
einem landwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil
der Betriebsflache einnimmt. Das Vorhaben erflllt alle Tatbestandsmerkmale.
Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Neubau eines Stahlbeton-Rundbehalters zur Verwen  dung als Gullebehal-
ter
Feldstetten, Nattenbucher Weg

Sachdarstellung

Die Bauherrin beantragt die Genehmigung zur Errichtung eines offenen Gille-
behalters mit einem Durchmesser von 21,00m, einer Héhe von 6,00m und ei-
nem Volumen von rund 2.000 m3,

Nach Stellungnahme des Fachdienstes Landwirtschaft des Landratsamts Alb-
Donau-Kreis muss das Bauvorhaben mit einer notwendigen Zeltdachabde-
ckung versehen werden. Das geplante Vorhaben fihrt in immissionsschutz-
rechtlicher Hinsicht zu einer leichten Erh6hung der Geruchsemissionen. Die
Werte stehen den o6ffentlichen Belangen jedoch nicht entgegen.

Das Bauvorhaben liegt im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich. Nach § 35
(1) BauGB ist ein Vorhaben im Aul3enbereich zuldssig, wenn offentliche Be-
lange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist, es
einem landwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil
der Betriebsflache einnimmt. Das Vorhaben erfillt alle Tatbestandsmerkmale.
Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.



3.2.

4.1.

4.2.

5.1.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Anbau eines Wintergartens auf bestehenden Carpor t
Laichingen, Radstrale

Sachdarstellung

Der Bauherr plant die Errichtung eines 3,70m x 4,36m grof3en Wintergartens.
Der Anbau erhélt ein Pultdach mit einer Dachneigung von 12°

Das Niederschlagswasser soll laut Antragsunterlagen lber die bestehende
Regenrinne des Carports Uber das FIst.Nr. 368/1 in den offentlichen Misch-
wasserkanal eingeleitet werden. Die Leitung auf Flst.Nr. 368/1 ist weder privat-
rechtlich noch o6ffentlich-rechtlich gesichert. Die bauliche Anlage ist somit nach
8 33 LBO nicht zuldssig. Es besteht die Moglichkeit, das Niederschlagswasser
Uber die gemeinschaftliche Hofflache im Studen (FIst.Nr. 365/7 + 365/3) dem
offentlichen Kanal zuzufthren. Der Einleitung des Niederschlagswassers mit-
tels einer Retentionszisterne in den offentlichen Kanal wird hier im Sinne eines
atypischen Falls zugestimmt, da auf dem Grundstick keine Flachen fur eine
Versickerung vorhanden sind. Die Antragsunterlagen sind entsprechend anzu-
passen.

Das Bauvorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich. Die rechtliche Beurtei-
lung richtet sich daher nach § 34 BauGB. Hiernach muss sich das Bauvorha-
ben in die ndahere Umgebung einfligen. In der Umgebung des Grundstlicks be-
finden sich Gberwiegend Wohnhauser sowie Wirtschaftsgebaude. Die Bebau-
ung entspricht somit einem faktischen Dorfgebiet nach § 5 BauNVO. Hier sind
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO allgemein zuldssig. Auch ansonsten fugt
sich das Bauvorhaben in die nahere Umgebung ein. Aus stadtebaulicher Sicht
bestehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Modernisierung des Dachstuhls und Einbau von Gau ben

Laichingen, Am Wasen

Sachdarstellung

Die Bauherren beantragen die Genehmigung zur Errichtung von zwei 8,37
langen Dachgauben. Dartber hinaus soll an der westlichen Hauswand ein

2,50m x 5,00m grofRer Balkon errichtet werden. An der Nordseite des Gebau-
des ist eine 1,51m breite Treppe mit Podest geplant.



5.2.

6.1.

6.2.

Das Niederschlagswasser soll laut Antragsunterlagen Uber den o6ffentlichen
Mischwasserkanal entwassert werden. Das Gebot zur ,naturvertraglichen Re-
genwasserbewirtschaftung” des 8 55 (2) WHG und 8 46 (3) WG verpflichtet
den Bauherren jedoch, das Niederschlagswasser durch Versickerung tber ei-
ne mindestens 30cm machtige, bewachsene Bodenschicht abzuleiten. Die An-
tragsunterlagen sind entsprechend anzupassen.

Das Bauvorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich. Die rechtliche Beurtei-
lung richtet sich daher nach 8 34 BauGB. Hiernach muss sich das Bauvorha-
ben in die nahere Umgebung einfigen. In der Umgebung des Grundstiicks be-
finden sich Uberwiegend Wohnhéuser sowie Garagen. Die Bebauung ent-
spricht somit einem faktischen Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
Hier sind Wohnnutzungen allgemein zuléassig. Auch ansonsten fugt sich das
Bauvorhaben in die ndhere Umgebung ein. Aus stadtebaulicher Sicht beste-
hen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Neubau einer Lagerhalle, Rickbau des nordlichen Parkplatzes
Machtolsheim, Rudolf-Diesel-Stral3e

Sachdarstellung

Die Bauherrin plant die Errichtung eines 168,94m x 62,48m grofRen Betriebs-
gebaude mit Lagerrdumen und Buroflache sowie SozialrAumen mit einer EFH
von 726,05. Das Gebaude erhélt ein Flachdach mit einer Wandhdhe von
12,20m. Dariber hinaus soll der nordliche Parkplatz mit 179 Kfz-Stellplatzen
zurtckgebaut werden, damit hier die Erdmassen des Aushubs aufgenommen
werden konnen.

Das Niederschlagswasser soll tGber verschiedene Sickerbecken dem Grund-
wasser zugefuhrt werden.

Das Baugrundstlck liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet Laichinger Alb,
1.Anderung“ vom 09.06.1995 mit der Festsetzung als Industriegebiet (Gl). Hier
sind Lagerhauser allgemein zulédssig. Auch ansonsten entspricht das Vorha-
ben den Festsetzungen des Bebauungsplans. Aus stadtebaulicher Sicht be-
stehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.



7.1.

7.2.

8.1.

Neubau Wohnhaus mit Garage
Laichingen, Konradstral3e

Sachdarstellung

Die Bauherren beantragen die Genehmigung zur Errichtung eines 7,80m X
15,00m grofRen Wohnhauses mit einer EFH von 747,45. Das Gebaude wird II-
geschossig und erhélt ein Satteldach mit einer Dachneigung von 17,5° Die
Traufh6he betragt 5,76m, die Firsthohe liegt bei 6,98m. Im nérdostlichen Be-
reich des Grundstiicks soll eine 8,40m x 6,75m groRe Doppelgarage mit
Flachdach errichtet werden.

Das Niederschlagswasser soll laut Antragsunterlagen auf dem eigenen Grund-
stuick versickert werden.

Das Bauvorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich. Die rechtliche Beurtei-
lung richtet sich daher nach 8 34 BauGB. Hiernach muss sich das Bauvorha-
ben in die nahere Umgebung einfigen. In der Umgebung des Grundstiicks be-
finden sich Uberwiegend Wohnhéuser sowie Garagen. Die Bebauung ent-
spricht somit einem faktischen Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
Hier sind Wohngebaude sowie Garagen allgemein zuldssig. Hinsichtlich des
Maf3es der baulichen Nutzung kann in Abstimmung mit der unteren Bau-
rechtsbehtdrde das Gebaude Hirschstralle XX als Bezugsfall herangezogen
werden. Dieses Gebaude ist ll-geschossig und besitzt eine Traufhéhe von
5,76m sowie eine Firsthohe von 7,70m. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen
keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Erweiterung der bestehenden Dachgeschoss-Wohnung , Anbau eines
Abstellraums, Errichtung einer Aul3entreppenanlage
Laichingen, Beethovenweg

Sachdarstellung

Die Bauherren beabsichtigen die Erweiterung der bestehenden DG-Wohnung
Richtung Norden und Osten. Durch die Erweiterung wird das Dachgeschoss
rein rechnerisch zum Vollgeschoss. Dartber hinaus soll ein 5,00m langer Bal-
kon sowie eine Aul3entreppe an der Westseite des Gebaudes errichtet werden,
um die DG-Wohnung mit dem sudlichen Gartenanteil zu verbinden. Sudlich
des Bestandsgebaudes soll ein 7,60m x 7,00m grol3er Abstellraum zur Lage-
rung von Gartengeraten, Gartenmobel, Kinderspielzeug und Fahrrader ange-
baut werden.

Das Niederschlagswasser soll Gber eine Sickermulde im Osten des Grund-
stiicks dem Grundwasser zugefihrt werden.



8.2.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Lindensteig — Abschnitt I vom 20.02.1983 mit der Festsetzung als All-
gemeines Wohngebiet (WA).

Das Bauvorhaben bendtigt folgende Befreiungen:
1) Nach Nr. 1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen sind Nebenanla-
gen im Sinne von § 14 (1) BauNVO nicht zul&assig.
2) Nach Nr. 1.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen ist fiir das Bau-
grundstlck eine I-geschossige Bauweise festgesetzt worden.

Zul)

Im Plangebiet wurde noch keine Befreiung fur eine Nebenanlage dieser Gro-
Renordnung erteilt. Da durch die Art der baulichen Nutzung die Grundziige der
Planung berthrt werden, kann keine Befreiung nach § 31 (2) BauGB erteilt
werden.

Zu 2)

Durch das Bauvorhaben wird die Firsth6he des Gebéaudes nicht verandert. Op-
tisch wirkt das Wohnhaus nach wie vor I-geschossig. Da durch das Mal3 der
baulichen Nutzung die Grundziige der Planung nicht berthrt werden, die Ab-
weichungen stadtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist, kann von den Festset-
zungen des Bebauungsplans befreit werden. Aus stadtebaulicher Sicht beste-
hen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben nicht zu und versagt das ge-
meindliche Einvernehmen.

B. Bauvoranfragen

9.

9.1.

Neubau einer Doppelgarage
Laichingen, Holderlinweg

Sachdarstellung

Die Bauherren beabsichtigten die Errichtung einer 6,00m x 6,50m grof3en
Doppelgarage. Die bestehende Garage im nordlichen Bereich des Grund-
stuicks soll zu einem Abstellraum umgenutzt werden.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Vor Westerlau“ vom 08.06.1963 mit der Festsetzung als Reines Wohn-
gebiet (WR).

Mit der Bauvoranfrage sollen folgende Fragestellungen geklart werden:
1) Ist der Neubau einer Doppelgarage sudlich der Baugrenze wie im La-
geplan dargestellt moglich?
2) lIst die Ausfuhrung der Garage mit Flachdach und Dachbegriinung mog-
lich?



9.2.

10.

10.1.

3) Die Garage wird mit einem elektrischen Torantrieb ausgestattet. Ist der
Abstand der Garage von 1,50m bis zur sudlichen Grenze wie im Lage-
plan dargestellt moglich?

Zul)

In den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wurden keine
ausdrucklichen Vorschriften zur Bebaubarkeit der Flachen aul3erhalb der fest-
gesetzten Baugrenze getroffen. Die Garage kann nach 8§ 23 (5) BauNVO zuge-
lassen werden.

Zu 2)

Im Bebauungsplan wurden lediglich fir die jeweiligen Hauptgebédude Festset-
zungen zu Dachform und Dachneigung getroffen. In vergleichbaren Fallen
wurde bereits ein Carport mit Flachdach und extensiver Begriinung genehmigt.

Zu 3)

Nach Nr. 3 des Bebauungsplans sind vor Garagen Einstellplatze mit einer Tie-
fe von mindestens 5m einzuhalten. Von dieser Festsetzung wurde im Plange-
biet bisher keine Befreiung erteilt. Das Einhalten der Festsetzung ist auf dem
Grundstiick mdglich. Da die offentlichen Verkehrsflachen — insbesondere in
der Umgebung des Schulzentrums — von parkenden Kraftfahrzeugen freigehal-
ten werden sollten, bestehen stadtebauliche Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben nicht zu und versagt das ge-
meindliche Einvernehmen.

Errichtung von 4 Wohngebauden mit ca. 55 Wohnei  nheiten
Laichingen, Hindenburgstral3e

Sachdarstellung

Die Bauherrin plant die Errichtung von 4 Mehrfamilienhdusern mit Flachdach
und einer Gebaudehdhe von jeweils 12,00m. Die Gebaude erhalten 3 Vollge-
schosse sowie ein zuruckgesetztes Dachgeschoss. Insgesamt sollen 55
Wohneinheiten entstehen. Die Hauser C und D Uberschreiten die festgesetzte
Baulinie vom 18.09.1956 um ca. 307,50m2. Das gesamte Areal soll mit einer
Tiefgarage, die dem vorhandenen Gelande folgt, unterkellert werden.

Mit der Bauvoranfrage sollen folgende Fragen geklart werden:
1) Kann die Befreiung hinsichtlich der Baulinie im riickwértigen Bereich er-
teilt werden?
2) Ist das Projekt im Hinblick auf das Einfligen in die ndhere Umgebung
und das Mal3 der baulichen Nutzung genehmigungsfahig?

Zul)

Der planerische Wille der Stadt Laichingen war es, parallel zur Hindenburg-
stralRe die ,Pichlerstral3e” zur errichten. Aus diesem Grund wurden Baulinien
festgesetzt (Baulinienplan vom 18.07.1913, ersetzt durch Baulinienplan vom



10.2.

18.09.1956), die eine offentliche Verkehrsflache mit einer Breite von 7,00m
sowie Vorgarten mit einer Breite von 2,50m sichern sollten. Dieser einfache
Bebauungsplan wurde bis heute nicht féormlich aufgehoben oder durch eine
neue Planung ersetzt. Im Gegenteil, der Gemeinderat hat in der Sitzung am
11.06.2018 in einem Grundsatzbeschluss die Aufstellung eines Bebauungs-
plans mit der Bezeichnung ,Karl-/Hindenburgstral3e”, durch den die Baulinien
ersetzt worden waren, bei Stimmengleichheit abgelehnt. Daher ist davon aus-
zugehen, dass das stadtische Hauptorgan an den gemeindlichen Planungsab-
sichten festhalten will. Die bauplanerische Festsetzung ist auch nicht funkti-
onslos geworden, da die Baulinie lediglich durch Garagen bzw. Schuppen
Uberschritten wird. Diese tatsachlichen Verhéaltnisse schliel3en eine Verwirkli-
chung der planerischen Festsetzung nicht auf unabsehbare Zeit aus, zudem ist
die wesentliche Einhaltung der Baulinie durch die Hauptgebaude auf den
malf3geblichen Grundstiicken erkennbar. Auch wird der einfache Bebauungs-
plan durch seinen blof3en Nichtvollzug nicht gegenstandslos. Das gilt nach der
Rechtsprechung auch bei einer sehr langen (hier: tber hundertjahrigen) Nicht-
verwirklichung. Durch die beantragte massive Uberschreitung der nach wie vor
gultigen Baulinie um ca. 7,50m nach Norden werden die Grundziige der Pla-
nung berthrt. Aus diesem Grund ist eine Befreiung nach § 31 (2) BauGB nicht
maoglich.

Zu 2)

In der Umgebung des Grundstiicks befinden sich Gberwiegend Wohnhauser
sowie Fabrik- und Betriebsgebaude. Die Bebauung entspricht somit einem fak-
tischen Mischgebiet nach 8§ 6 BauNVO. Hier sind Wohngeb&ude allgemein zu-
lassig. Hinsichtlich der Zahl der Vollgeschosse kann das Fabrikgebaude Hin-
denburgstralRe XX herangezogen werden. Dieses Gebaude besitzt als grofdtes
Gebaude im Quartier eine Traufhohe von 10,00m und eine Firsthohe von
13,40m. Die Geb&ude fiigen sich somit nach § 34 BauGB in die nahere Um-
gebung ein.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben nicht zu und versagt das ge-
meindliche Einvernehmen.

C. Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

11.

11.1.

Errichtung einer Einzelgarage
Feldstetten, Max-Mayer-Stral3e

Sachdarstellung

Die Bauherrin beabsichtigt den Neubau einer 6,00m x 3,38m grof3en Fertigteil-
garage mit elektrischem Torantrieb. Die Garage erhalt ein Flachdach mit einer
Wandhohe von 2,64m. Der Abstand der Garage zur offentlichen Verkehrsfla-
che betragt 4,00m.

Das Niederschlagswasser soll nach Auskunft der Bauherrin tber eine Sicker-
mulde mit Grundwasser zugefuhrt werden.



Das Baugrundstlck liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Brechgrube, 1.Anderung* vom 27.05.1971 mit der Festsetzung als All-
gemeines Wohngebiet (WA). Hier sind Garagen nach § 12 BauNVO allgemein
zulassig.

Das Bauvorhaben bendtigt folgende Befreiungen:
» Uberschreitung der stidlichen Baugrenze mit der gesamten Lange von
6,00m
 Nach Nr. 3 des Bebauungsplans sind die Garagen in der Regel im
Hauptgebaude unterzubringen bzw. an das Hauptgeb&ude unter ge-
meinsamer Dachflache anzubauen. [...] Freistehende Einzelgaragen,
sowie freistehende Schuppen und Kleintierstélle sind nicht zulassig.

Da in vergleichbaren Fallen bereits eine Befreiung der entsprechenden Vor-
schrift erteilt wurde, die Grundziige der Planung nicht berthrt werden, die Ab-
weichungen stadtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist, kann von den Festset-
zungen des Bebauungsplans befreit werden. Aus stadtebaulicher Sicht beste-
hen keine Bedenken.

11.2. Beschlussvorschlag
Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben und den Befreiungen zu und er-
teilt das gemeindliche Einvernehmen.

Laichingen, den 14.09.2018

gefertigt: gesehen: gesehen:

Hageloch Hascher Kaufmann
Sachgebietsleiterin Amtsleiter Blrgermeister



