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1. Zusammenfassung

Im Rahmen der 17. Anderung der 5. Fortschreibung 2030 des Flachennutzungs-
plans des Gemeindeverwaltungsverbandes werden keine neuen oder zusatzlichen
Wohn- oder Mischbauflachen ausgewiesen, die den Anforderungen der ,Plausibili-
tatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen der Genehmigungsver-
fahren nach 88 6 und 10 Abs. 2 BauGB vom 15.02.2017“ des Ministeriums fir
Verkehr und Infrastruktur unterliegen.

Vorrangiges Ziel der Anderungen des Flachennutzungsplans sind es:
- Anpassungen,

- Umwandlungen

vorzunehmen.

Umwandlungen Die Anderung befindet sich in Laichingen-Feldstetten. Im Rahmen der 17. Ande-
rung wird in Feldstetten eine gewerbliche Bauflache in gemischte Bauflache um-
gewandelt. Die fir ausschlie3lich gewerbliche Nutzung bisher vorgesehenen Fla-
chen werden fur die zukinftige stadtebauliche Weiterentwicklung in diesem Um-
fang nicht mehr benétigt und kénnen daher reduziert werden.

Fir die Flache wird derzeit von der Stadt ein Bebauungsplan aufgestellt.

Hinweise Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen unter Umstéanden Konflikte

Denkmalschutz mit denkmalpflegerischen Belangen auftreten. Dies gilt grundsatzlich fir Wohnbau-
flachen, jedoch besonders fur gewerbliche Bauflachen und Sondernutzungen.
Diese konnen z.B. aufgrund beachtlicher Hohenentwicklungen (z.B. bei Hochregal-
lagern) raumliche Wirkungen entfalten. Selbst wenn diese Bauflachen relativ weit
den einem gem. § 12/28 DSchG geschiitzten Kulturdenkmal entfernt sind, sind
erheblich beeintrachtigende Auswirkungen fir das Kulturdenkmal denkbar.

2. Einleitung

Auf der Grundlage der genehmigten 5. Fortschreibung 2030 des Flachennutz-
ungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes Laichinger Alb stehen den Mit-
gliedsgemeinden ausreichend Wohnbauflachen zur Verfligung.

Analog dem Vorgehen bei der 1. - 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
ein separates Verfahren fir die ,17. Anderung der 5. Fortschreibung 2030“ durch-
geflhrt.

Der Vorteil dieser getrennten Verfahren ist, dass im laufenden Verfahren ,stecken-
gebliebene® Flachen das Verfahren nicht unnétig verzégern.

In einem raumordnerischen Vorgesprach mit dem Landratsamt Alb-Donau-Kreis,
dem Regierungsprasidium Tubingen und dem Regionalverband Donau-lller wurde
dieses Vorgehen abgestimmt.

Am 18.05.2017 hat die Verbandsversammlung den Aufstellungsbeschluss fir die
16. - 17. Anderung der 5. Fortschreibung 2030 gefasst. Zwischen dem 19.06.2017
— 19.07.2017 fand die fruhzeitige Beteiligung statt. In diesem Zeitraum sind Stel-
lungnahmen eingegangen. In der Stellungnahme des Kreislandwirtschaftsamts
vom 13.07.2017 wurde darauf hingewiesen, dass ca. 50 Meter von der westlichen
Plangebietsgrenze entfernt sich ein landwirtschaftlicher Aussiedlungsstandort
(FIstNr. 932) befindet. Im Nordwesten sind zwei Althofstellen (FIstNrn. 1032, 1031)
und im Suden befindet sich ab ca. 180 Meter Entfernung eine landwirtschaftliche
Hofstelle (FIstNrn. 783, 84).

Deshalb ist im Bebauungsplanverfahren die immissionsschutzrechtliche Situation
im Sinne des § 1 Abs. 1 BImSchG zu prifen.

Die Stadt Laichingen hat im Jahr 2018 fur den Ortsteil Feldstetten eine Ge-
ruchsimmissionsprognose erstellen lassen. Aus der Zusammenfassung und dem
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Fazit des Gutachtens vom 06.12.2018 von der Gesellschaft fir Energie und Um-
welt mbh, wird folgendes zitiert:

,Die ermittelte Gesamtbelastung IG unterschreitet den gem. GIRL anzuwendenden
Immissionswert fur Wohngebiete (10%) auf allen Beurteilungsflachen innerhalb
des Plangebietes, die der Errichtung von gemischten Nutzungen dienen. Im Uber-
wiegenden Bereich des Plangebietes werden Geruchsstundenhaufigkeiten von
zwischen 2 und 3 % der Jahresstunden prognostiziert.

Durch eine geplante Ausweisung als Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO, wer-
den beziiglich der zu erwartenden Geruchsimmissionen keine nachteiligen Aus-
wirkungen hervorgerufen. Bei Immissionswerten von maximal 5 % Geruchswahr-
nehmungshéaufigkeiten der Jahresstunden im Mischgebiet ist nicht von schadlichen
Umweltauswirkungen durch Geruchsbelastung an den Immissionsorten auszuge-
hen.*”

Demnach kann die 17. Anderung des Flachennutzungsplans jetzt weitergefiihrt
werden.
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3.1

3.11

3.1.2

3.1.3

3.131

3.1.3.2

Planung in den Gemeinden
Laichingen

Strukturdaten

Die Stadt Laichingen hat insgesamt 11.721 Einwohner (Stand 111/2018) und um-
fasst eine Flache von 6984 ha. Mit der Fortschreibung des Landesentwicklungs-
plans 2002 wird Laichingen gemeinsam mit Blaubeuren als Mittelzentrum definiert.
Laichingen besteht aus der Stadt Laichingen und den Teilorten Feldstetten,
Machtolsheim und Suppingen.

Flachengrolie: 6.984 ha
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)
Einwohner: 11.721 EW (Stand 111/2018)

(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)
Bevolkerungszuwachs: 751 von 2008 bis 2018

(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)
jahrlicher Zuwachs: rund 0,68 % von 2008 bis 2018
Belegungsdichte: 2,3 Einwohner pro Wohneinheit (Stand 2018)

(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Zielsetzungen der gemeindlichen Entwicklung

Bei der 17. Anderung der 5. Fortschreibung Flachennutzungsplan 2030 werden
keine neuen zuséatzlichen Wohn- oder Mischbauflachen ausgewiesen, die den
Anforderungen der ,Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im
Rahmen der Genehmigungsverfahren nach 8§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB vom
15.12.2017" des Ministeriums flr Verkehr und Infrastruktur unterliegen.

Vorrangiges Ziel der Anderungen des Flachennutzungsplans sind es, Berichtigun-
gen und Anpassungen des Planes sowie Umwandlungen bestehender Bauflachen
und vorzunehmen.

Dabei soll:

- Die Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung betrieben werden.
Dem Ziel des schonenden und sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung getragen werden.

Da Laichingen zusammen mit Blaubeuren ein Mittelzentrum bildet, ist dies bei der
Flachennutzungsplanung entsprechend zu beriicksichtigen.

Stadt Laichingen

Der Siedlungsbereich ist iberwiegend durch gemischte Bauflachen geprégt. In den
Randbereichen im Norden, Siden und Westen liegen die Wohnbauflachen. Der
Ostliche Teil der Stadt Laichingen ist durch Gewerbegebiete Sitidost und Krahen-
lauh, Nordost, Industriegebiet-Ost und Interkommunales Industrie- und Gewerbe-
gebiet (IIG) gepragt.

Flachenreserven
Eine gesonderte Erhebung der bestehenden Reserveflachen wurde nicht vorge-
nommen, da keine neuen Wohn- und Mischbauflachen ausgewiesen werden.

Konflikte und Restriktionen

Einschrankungen der baulichen Entwicklung der Stadt Laichingen ergeben sich im
Wesentlichen aus der Berlcksichtigung 6kologischer Belange in besonders emp-
findlichen Bereichen sowie durch die L 230 am sudlichen Siedlungsrand.
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Bereich nérdlich von
Laichingen

Bereich nordostlich
von Laichingen

Bereich sudlich von
Laichingen

Bereich stdwestlich
von Laichingen

Sonderbauflachen

um die Tiefenhohle

Interkommunales
Gewerbegebiet

L 230

Aussiedlerhofe

Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete

Naturraumliche Restriktionen

Hier Gberwiegen Ackerflachen und Griinland mit eingestreuten Hecken, Feldgehdl-
zen und Einzelbaumen, die nach der Bewertung des Landschaftsplans 1999 von
mittlerem 6kologischem Wert sind. Daneben sind auch Ackerflachen von niederer
Okologischer Bedeutung vorzufinden.

Im Bereich "Ziegelwaldle" sind kleine Flachen mit zahlreichen Hecken, Feldgehdl-
zen und Einzelbaumen vorhanden. Dieses Griinland bildet einen Ubergang zwi-
schen Stadt und Landschaft. Im Flachennutzungsplan 91 sind diese Flachen zum
Teil als Grinflachen dargestellt. Nach der Bewertung des Landschaftsplans 1999
ist dieser Bereich von hoher dkologischer Bedeutung.

Zwischen Siedlungsrand und L 230 befindet sich Acker- und Griinland mit einge-
streuten Hecken, Feldgehdlzen und Einzelbdumen, die einen Ubergang zwischen
Siedlungsrand und offener Landschaft bilden. Nach der Bewertung des Land-
schaftsplans 1999 ist dieser Bereich von mittlerer 6kologischer Bedeutung.

Das Acker- und Grunland im Bereich "Eichhalde" ist durch zahlreiche Hecken,
Feldgehdlze und Einzelbdume strukturiert und gegliedert. Zudem sind hier geo-
morphologische Besonderheiten vorzufinden. Nach der Bewertung des Land-
schaftsplans 1999 ist dieser Bereich von hoher 6kologischer Bedeutung. Daneben
finden sich Ackerflachen von niederer 6kologischer Bedeutung.

Die Flachen in diesem Bereich dienen Uberwiegend der Naherholung. Sie sind
nach der Bewertung des Landschaftsplans 1999 von mittlerer oder hoher ¢kologi-
scher Bedeutung. Die Freizeit- und Erholungsfunktionen sollten soweit als moglich
mit den 6kologischen Funktionen in Einklang gebracht werden.

Das "Interkommunale Gewerbegebiet" grenzt direkt an ein wertvolles Mischwaldbi-
otop. Im Osten zwischen dem Gewerbegebiet und Machtolsheim befinden sich
wertvolle Steinriegelhecken mit Halbtrockenrasen. Diese Flachen sind von mittle-
rer, Teilflachen sogar von hoher 6kologischer Bedeutung. Auch mit Ricksicht auf
das eigenstandige Erscheinungsbild von Machtolsheim sollte nach Osten keine
gewerbliche Entwicklung mehr stattfinden.

Konflikte aufgrund anderer Nutzungen

Die L230, die im Suden von Laichingen verlauft, dient als Umgehungsstra3e und
soll damit die Innenstadt von Laichingen entlasten und aufwerten.

Die vom StraRenlarm ausgehenden Larmemissionen sind bei baulichen Entwick-
lungen zu bertcksichtigen. Die entsprechenden Abstéande sind einzuhalten.

Zahlreiche Aussiedlerhéfe befinden sich im Westen von Laichingen. Auch im Si-
den, Osten und Norden sind einzelne Hofe vorhanden. Je nach Stoérgrad der Be-
triebe und Empfindlichkeit der angrenzenden Nutzungen sind Abstandsflachen
einzuhalten.

Die Siedlungsentwicklung der Stadt Laichingen ist durch bestehende Landschafts-

schutzgebiete nur in geringem Umfang eingeschrankt. Aus der Sicht dieses Be-
langs sind ausreichende Entwicklungsmadglichkeiten vorhanden.
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3.1.33

Wohnbauflachen

Innenentwicklung

3.14

3.141

Bereich nérdlich von
Feldstetten

Bereich stidlich von
Feldstetten

Mdglichkeiten und Potentiale

Trotz vorhandener Nutzungskonflikte und naturrdumlicher Restriktionen sind die
Entwicklungsmdglichkeiten der Stadt Laichingen vielfaltig und fir den aktuellen
Bedarf ausreichend.

In Laichingen wird die Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte® ausgewiesen.
Diese ist bereits gebaut und in Betrieb. Auf dem alten Kindergartengelande
~Bleichberg®, bisher als Gemeinbedarfsflache im Flachennutzungsplan dargestellt,
mochte die Stadt eine Nachverdichtung mit Wohnbebauung erméglichen. Hierfir
wird die Gemeinbedarfsflaiche in eine Wohnbauflache umgewandelt. Es handelt
sich dabei um eine Umwandlung einer bereits bestehenden Bauflache und nicht
um eine Neuausweisung im Sinne der Plausibilitdtsprifung. Im Bereich ,Linde-
steig” wird eine Wohnbauflache in eine gemischte Bauflache umgewandelt. Die
Flache wéare aufgrund von bestehenden Immissionen eines angrenzenden land-
wirtschaftlichen Betriebes sonst nicht bebaubar.

Die Weiterentwicklung des Stadtgebiets sollte vorwiegend im Norden und Westen
fortgeflhrt werden. Hier stehen insbesondere im Bereich ,Lindensteig“ und ,Hinter
Alenberg” Flachen zur Verfiigung. Fir diese Gebiete liegen der Stadt bereits Ent-
wicklungsstudien und Planungen zur Realisierung vor.

Im Stadtteil Machtolsheim ergeben sich moégliche Entwicklungsflachen im Siden
des Siedlungsgebiets.

Das Ergebnis des Innenstadtkonzeptes vom April 2003 ergibt unter anderem, dass
Potenziale zur Innenentwicklung sowohl in den stadtkernnahen gemischten Bau-
flachen als auch in einigen Wohnbauflachen vorhanden sind. Insbesondere in die-
sen innerstadtischen Bereichen andert die Stadt Bebauungsplane bzw. hat in der
Vergangenheit auch schon Bebauungspléane dahingehend geéndert, dass eine
starker verdichtete Bauweise ermdglicht wurde.

Feldstetten
Feldstetten ist Uberwiegend durch gemischte Bauflachen geprégt. Wohnbaufla-
chen befinden sich im Norden und kleine Teile im Stiden des Siedlungsgebiets.

Konflikte und Restriktionen

Feldstetten liegt in einer topographisch stark bewegten, landschaftlich reizvollen
Umgebung. Es sind deshalb die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes bei
einer weiteren baulichen Entwicklung der Gemeinde besonders zu beriicksichtigen.
Daruber hinaus schranken die Méglichkeiten zur Abwasserbeseitigung eine weitere
Ortsentwicklung nach Westen ein.

Naturrdumliche Restriktionen

Westlich der Sportplatze befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "Laichingen”
mit seinen ©6kologisch wertvollen und fir das Landschaftshild der Alb typischen
Heideflachen.

Die Héange ndrdlich von Feldstetten bestehen aus 6kologisch wertvollen, land-
schaftsbildpragenden Steinriegelhecken. Ackerflachen sind im Wechsel mit Grin-
land vorzufinden. Nach der Bewertung des Landschaftsplans 97 ist dieser Bereich
von hohem 6kologischem Wert. Eine weitere Ortsentwicklung nach Norden wird
daher als problematisch angesehen.

Im Bereich "Eichhalde" befinden sich mit Hecken und Feldgehélzen durchsetzte
Streuobstbesténde, die ebenfalls von hoher dkologischer Bedeutung sind.

Der Ortsrand im Nordosten (im FNP als Grunflache dargestellt) ist von einem klein-
raumigen Nutzungswechsel gekennzeichnet. Er bildet eine Ubergangszone zwi-
schen dem Ort und der offenen Landschaft. Nach der 6kologischen Bewertung des
Landschaftsplans 97 ist dieser Bereich von mittlerer Prioritat.

Die als Griunland genutzten Sidhénge in den Gewannen "Am Buhl" und "Katzen-
zeil" sind mit zahlreichen Hecken, Feldgehodlzen und Einzelbdumen bestanden.
Nach der Bewertung des Landschaftsplans 1999 sind diese Flachen von hohem
Okologischem Wert.
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Bereich westlich von
Feldstetten

Aussiedlerhoéfe

Wasserver- und
-entsorgung

Gemengelagen

Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete

3.14.2

Innenentwicklung

3.15

3.151

Bereich noérdlich von
Machtolsheim

Bereich ostlich und
westlich von
Machtolsheim

Bereich im Sidosten
von Machtolsheim

Hier sind in Acker und Griinland einzelne Hecken, Feldgeholze und Einzelbdume
eingestreut. Nach der Bewertung des Landschaftsplans sind diese Flachen von
mittlerer dkologischer Bedeutung.

Konflikte aufgrund anderer Nutzungen
Aussiedlerhofe befinden sich im Westen und Siden der Gemeinde. Je nach Stor-
grad der Betriebe und der Empfindlichkeit der angrenzenden oder geplanten Nut-
zungen sind Abstandsflachen erforderlich.

Eine weitere Ortsentwicklung nach Westen ist derzeit nicht mdglich, weil die be-
stehende Kanalisation kein zusatzliches Abwasser aufnehmen kann. Die Kapazi-
tatsgrenzen des Kanalnetzes sind erreicht.

Eine weitere bauliche Entwicklung nach Siiden ist wegen der bestehenden Ge-
mengelage nicht zu empfehlen. Konflikte zwischen den vorhandenen und mdgli-
chen neuen Nutzungen sind zu erwarten.

Feldstetten ist durch Natur- und Landschaftsschutzgebiete im Norden der Gemein-
de in ihrer baulichen Entwicklungsmoglichkeit stark eingeschréankt.

Maoglichkeiten und Potentiale
In Feldstetten wird eine gewerbliche Bauflache in eine gemischte Bauflache um-
gewandelt.

Unter Berlcksichtigung der naturraumlichen Rahmenbedingungen und den gege-
benen Kapazitaten der Abwasserbeseitigung sind die Moglichkeiten zur weiteren
Ortsentwicklung im Osten der Gemeinde zu suchen.

Potentiale zur Innenentwicklung sind vor allem in den gemischten Bauflachen der
alteren Ortsteile vorhanden.

Machtolsheim

Das Siedlungsgebiet von Machtolsheim ist durch gemischte Bauflachen geprégt.
Im Norden und Suden befinden sich Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflachen
wurden Uberwiegend im Osten und Westen ausgewiesen.

Konflikte und Restriktionen

Einschrankungen der baulichen Entwicklung ergeben sich in Machtolsheim im
Wesentlichen aus den 6kologisch wertvollen Bereichen in der Umgebung und der
L 1230 im Westen der Gemeinde. Die Umfahrung im Siden ist im Sommer 2004
fertiggestellt und in Betrieb genommen worden.

Naturraumliche Restriktionen

Das Talchen zwischen Merklingen und Machtolsheim ist durch einen kleinraumi-
gen Wechsel von Hecken, Feldgehdlzen, Grinland und Ackerflachen, Heidefla-
chen und Halbtrockenrasen gekennzeichnet.

Dieser Landschaftstyp "kleinrdumige Kulturlandschaft" ist im GVV Laichinger Alb
nur noch punktuell vorhanden. Die verbleibenden Restflachen sind von hohem
Okologischem Wert und unbedingt zu erhalten. Im Rahmen der Biotopvernetzung
sollten auch wieder vermehrt solche kleinrdumigen Landschaftsstruktur geschaffen
werden.

Weitgehend intakte Ortsrander befinden sich im Osten der Gemeinde. Die land-
wirtschaftlichen Flachen im Osten und Westen der Gemeinde werden ackerbaulich
oder als Grunland genutzt. Hecken, Feldgehoélze und Einzelbdume sind in die
Landschaft eingestreut. Nach der 6kologischen Bewertung ist dieser Bereich von
mittlerer Prioritat.

Im Stdosten der Gemeinde beidseits der Blaubeurer StraRe befinden sich zahlrei-

che Streuobstbestdnde, in die auch Hecken und Feldgehdlze eingestreut sind.
Diese Flachen sind von hohem 6kologischem Wert.
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Gewerbegebiet Ost

L 1230

Abstand zu Merklin-
gen

Aussiedlerhofe

Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete

3.1.5.2

Wohnbauflachen

Gewerbliche
Bauflachen

Innenentwicklung

Das Gewerbegebiet Ost befindet sich in einem Bereich von hohem 6kologischem
Wert. Ackerflachen und Grinland sind im Wechsel vorhanden. Zahlreiche Hecken,
Feldgehdlze und Einzelb&ume beleben das Landschaftsbild. Zwischen dem Ge-
werbegebiet und dem Ortsrand befinden sich zudem wertvolle Streuobstwiesen.
Die umliegenden Ackerflachen sind aus 6kologischer Sicht hingegen von niedriger
Prioritat.

Im Osten der gewerblichen Baufliche entlang des "Treffensbucher Weges"
schlief3t sich ein kleines Heideflachen- und Trockenrasengebiet an. Die Heidefla-
chen sind ein charakteristisches Merkmal der Alb und sollten erhalten werden. Aus
Okologischer Sicht sind diese Flachen von hoher Prioritéat.

Konflikte aufgrund anderer Nutzungen

Die L 1230 im Westen und die Umfahrung der L 1230 im Siden begrenzen die
Entwicklung von Machtolsheim. Die von der Stral3e ausgehenden Larmemissionen
sind bei einer weiteren baulichen Entwicklung zu bertcksichtigen. Die Richtwerte
der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, sind einzuhalten.

Westlich der L 1230 sollten keine neuen Bauflachen dargestellt werden, um die
Funktion der L 1230 als Umgehungsstraf3e nicht zu beeintréchtigen.

Die eigenstandige Gestalt der beiden Ortschaften Merklingen und Machtolsheim
soll gewahrt bleiben. Die Gemeinden sollen nicht zusammenwachsen. Sinnvolle
Abrundungen des Ortsrandes sind maglich.

Aussiedlerhdfe befinden sich im Westen und im Osten der Gemeinde. Je nach
Storgrad der Betriebe und nach Empfindlichkeit geplanter Nutzungen sind Ab-
standsflachen zu diesen Betrieben erforderlich.

Machtolsheim wird im Westen durch Landschaftsschutzgebiete in seiner Entwick-
lung eingeschrénkt.

Moglichkeiten und Potentiale
Die Stadt Laichingen berichtigt in der 2. Anderung der 5. Fortschreibung Flachen-
nutzungsplan 2030 die Sonderbauflache ,Heidehof* in Machtolsheim.

Trotz der vorhandenen Einschréankungen durch die Lage von Machtolsheim zwi-
schen Merklingen, der L 1230 und dem "Interkommunalen Gewerbegebiet" erge-
ben sich verschiedene Mdglichkeiten fir die weitere Ortsentwicklung. Die natur-
raumlichen Restriktionen kénnen dabei beriicksichtigt werden.

Eine weitere potentielle Wohnbauflachenentwicklung nach Osten ist mdglich. Be-
troffen sind Flachen von mittlerer 6kologischer Bedeutung. Vorteilhaft ist die raum-
liche Nahe zu den sozialen Einrichtungen (Schule und Kindergarten).

Eine weitere Wohnbauflachenentwicklung im Anschluss an die bestehenden Neu-
baugebiete (sudlich ,Suppinger Weg") ist sowohl nach Siden, in geringerem Um-
fang als auch nach Westen mdaglich. Kleine Teilflachen sind von hohem 6kologi-
schem Wert.

"Umgehung Nord": Hier sind kleinflachige Ergdnzungen der bestehenden gewerbli-
chen Bauflachen mdglich. In stidwestlicher Richtung ist ein vorhandener Aussied-
lerhof zu beachten.

"Inneres Bannholz" und "Am Stetter Weg": Eine Weiterentwicklung ist sowohl nach
Suden als auch nach Norden denkbar. Betroffen sind Ackerflachen von niederem
Okologischem Wert.

Potentiale zur Innenentwicklung sind innerhalb der gemischten Bauflachen in gro-
Rerem Umfang vorhanden. Allerdings handelt es sich am Rande des alten Orts-
kerns zum Teil um 6kologisch wertvolle Obstwiesen. Bei einer baulichen Nutzung
dieser Flachen sind die Ziele der Innenentwicklung im Einzelfall mit den 6kologi-
schen Belangen abzuwéagen.
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3.1.6 Suppingen
Suppingen ist durch gemischte Bauflachen gepragt. Nur die Randbereiche im
Nordosten und Sudwesten und Teile davon im Sitden sind als Wohnbauflachen
dargestellt.
3.1.6.1 Konflikte und Restriktionen

Bereich nordostlich
von Suppingen

Bereich stdlich von
Suppingen

B 28

Uberlandleitung

Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete

3.1.6.2

Wohnbauflachen

Gewerbliche
Bauflachen

Innenentwicklung

Suppingen ist von Ackerflachen umgeben, die aus 6kologischer Sicht von niedri-
ger, zum Teil auch von mittlerer Prioritat sind. Nutzungskonflikte kénnen sich in
Suppingen vor allem aus der B 28 im Siden und der Hochspannungsleitung im
Norden der Gemeinde ergeben.

Naturraumliche Restriktionen

Nordlich der L 1236 befinden sich grofiere zusammenhangende Obstbaumwiesen.
Auch die nahegelegenen innerértlichen Freiflachen sind mit Obstbdumen bestan-
den. Diese Flachen sind von hoher dkologischer Bedeutung und sollten aus Sicht
der Landschaftsplanung nicht bebaut werden.

Zwischen dem Ortsrand und der B 28 befinden sich intakte, zum Teil mit Obst-
baumen bestandene Ortsrénder, die von einem kleinrAumigen Nutzungswechsel
gepragt sind. Dieser Bereich bildet eine Ubergangszone zwischen dem Ortsrand
und der offenen Landschaft. Die 6kologische Bedeutung dieser Flachen ist von
mittlerer Prioritat.

Konflikte aufgrund anderer Nutzungen

Eine Weiterentwicklung der Gemeinde nach Siden wird durch die B 28 begrenzt.
Wegen den vorhandenen Larmemissionen durch den StraRenverkehr wird eine
Nutzung der Flachen zwischen B 28 und dem Ortsrand fur das Wohnen nicht emp-
fohlen. Suppingen hat im Westen und Osten zwei Anschliisse an die B 28. Eine
Entwicklung Uber die B 28 hinaus sollte nicht stattfinden.

Im Norden von Suppingen verlauft eine 380 kV-Hochspannungsleitung. Eine weite-
re Wohnbauentwicklung nach Norden ist zur Zeit wegen dem einzuhaltenden
Schutzabstand zu dieser Hochspannungsleitung (Magnetfelder) nicht méglich.

Die Siedlungsentwicklung in Suppingen ist durch Landschaftsschutzgebiete nicht
eingeschrankt.

Moglichkeiten und Potentiale )
Die Stadt Laichingen berichtigt in der 1. Anderung der 5. Fortschreibung Flachen-
nutzungsplan 2030 die Sonderbauflache ,Steinwoll“ in Suppingen.

Neben den naturraumlichen Restriktionen ist die Ortsentwicklung in Suppingen vor
allem durch die B 28 und die vorhandenen Hochspannungsleitungen einge-
schrénkt.

Eine Wohnbauentwicklung nach Westen ist mdglich. Die L 1236 verlauft in einem
Abstand von rund 200 m zum derzeitigen Ortsrand.

Eine weitere bauliche Entwicklung nach Osten im Anschluss an die bestehenden
gemischten Bauflachen ist moglich.

Eine kleinflachige Ergadnzung der bestehenden gewerblichen Bauflache im Sud-
westen der Gemeinde ist mdglich.

In den bestehenden gemischten Bauflachen befinden sich Potentiale zur Innen-
entwicklung. Allerdings handelt es sich dabei teilweise um 6kologisch wertvolle
Streuobstwiesen. Bei einer moglichen Bebauung ist daher zwischen den 6kologi-
schen Belangen und den Zielen der Innenentwicklung im Einzelfall abzuwégen.
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3.1.7
17. Anderung

Gemischte Bauflache

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

Bemerkungen

Entwurf Laichingen-Feldstetten

LF-M2 ,,Steinge*“ 1,2 ha

q - g = AT
=
L AT\ PN ekt ) b
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Lachenécker

aufer

Am Zainingr Weg

20 AT R P I =] il NLE
Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand, sudlich be-
stehender Sportplatz
Nutzung Ackerflachen, teilweise bebaut
Mdglichkeit zur spateren Erweiterung Nein
Bisherige Flachennutzung Gewerbliche Bauflache
FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschaftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone lli Ja
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Okologisch wertvolle
Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzgebiete | Nein
angrenzend LSG Ja
angrenzend §32 Biotope Ja

Die 17. Anderung befindet sich im Teilort Feldstetten. Hier wird gewerbliche Bau-
flache in gemischte Bauflache umgewandelt. Aufgrund des dstlich angrenzenden
Wohngebiets ist die Umnutzung zur Vermeidung von zukinftigen Immissionskon-
flikten notwendig. Die bisherige horizontale Gliederung der Bauflachen beriick-
sichtigt diesen Belang nur rudimentar. Fir die Flache liegen insgesamt zwei
rechtskraftige Bebauungsplane vor. Der ¢stliche Bereich ist Teil des Bebauungs-
planes Brechgrube der seit dem 05.08.1968 rechtskraftig ist und Gewerbeflache
ist. Im westlichen Bereich gilt der Bebauungsplan Sport- und Freizeitzentrum,
rechtskraftig seit 04.09.1981. Er weist Sondergebiet aus.
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Bebauungsplan

Gutachten

Larm

3.1.8

17. Anderung
Umwandlung

Die Stadt Laichingen hat am 08.04.2019 den Aufstellungsbeschluss fir die Auf-
stellung des Bebauungsplanes gefasst.

Die Stadt beabsichtigt innerhalb des Bebauungsplanes zukiinftig eine gemischte
Nutzung unterzubringen. Es ist beabsichtigt im dstlichen Bereich des stadtischen
Flurstlicks Nr. 180 zwei Wohnbaugrundstiicke zu schaffen. Auf demselben Flur-
stuck sollen im westlichen Bereich auf demselben Flurstiick die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur private Schuppen und Lagergebaude geschaffen wer-
den. Auf den sudlich gelegenen Grundstlicken sollen insbesondere den beste-
henden Betrieben Erweiterungsmdaglichkeiten eingerdumt werden.

Durch den heutigen Wunsch innerhalb des Gebietes auch eine Wohnnutzung
unterzubringen, weist der vorliegende Bebauungsplan ,Steinge” als Art der Nut-
zung ein Mischgebiet aus. Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren sind zukunftig zulassig.

Die Stadt Laichingen hat im Jahr 2018 fiir den Ortsteil Feldstetten eine Ge-
ruchsimmissionsprognose erstellen lassen. Aus der Zusammenfassung und dem
Fazit des Gutachtens vom 06.12.2018 von der Gesellschaft fir Energie und Um-
welt mbh, wird folgendes zitiert:

,Die ermittelte Gesamtbelastung IG unterschreitet den gem. GIRL anzuwenden-
den Immissionswert fir Wohngebiete (10%) auf allen Beurteilungsflachen inner-
halb des Plangebietes, die der Errichtung von gemischten Nutzungen dienen. Im
Uberwiegenden Bereich des Plangebietes werden Geruchsstundenhaufigkeiten
von zwischen 2 und 3 % der Jahresstunden prognostiziert.

Durch eine geplante Ausweisung als Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO,
werden beziglich der zu erwartenden Geruchsimmissionen keine nachteiligen
Auswirkungen hervorgerufen. Bei Immissionswerten von maximal 5 % Geruchs-
wahrnehmungshéaufigkeiten der Jahresstunden im Mischgebiet ist nicht von
schéadlichen Umweltauswirkungen durch Geruchsbelastung an den Immissionsor-
ten auszugehen.”

Zusatzlich sind von zwei Gewerbetreibenden innerhalb des Gewerbegebietes die
Zustimmungen zur Umwandlung in Mischgebiet schriftlich eingeholt worden. Die-
se erklaren, dass lhnen die daraus resultierenden Folgen (strengere Larmschutz-
bestimmungen) bewusst sind und darin keine Probleme sehen.

Flachenbilanz Laichingen

Gemischte Laichingen-Feldstetten ,Steinge* LF-M2 1,2 ha
Bauflachen (Bestehende gewerbliche Baufléche)
Gemischte Bauflachen gesamt 1,20 ha
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