Gutachterausschuss fiir die

Ermittlung von Grundstiickswerten ._ Stadt Laichingen

Bekanntmachung der Bodenrichtwerte zum 31.12.2018

1. Bodenrichtwerte fir Baulandgrundstiicke

Bodenrichtwertzone Bodenrichtwert
31.12.2018

Nr. [GFZ | Bezeichnung EUR/gm

Gemarkung Laichingen

1010 |1,8 - 3,0 |Zentrale Innenstadtlage 325,00

1020 [1,2-1,8 |Innenstadtlage 294,00

1030 1|0,8-1,2 |Erweiterte Innenstadtlage 250,00

1100 |0,5-0,8 |Wohnbauflachen 200,00
Lindensteig/Bleichberg

1101 |0,5-0,8 |Wohnbauflachen 200,00
Hinter Henzenbuch

1102 |0,5-0,8 |Wohnbauflachen 200,00
Heinrich-Kahn-Stralte

1103 |0,5-0,8 |Wohnbauflachen Pichlerstralte/ 200,00
Im Bruhl/Finkenweg

1104 |0,5-0,8 |Wohnbauflachen Steinau/Grubler/ 200,00
Hagsbucher Steig

1105 |0,5-0,8 |Wohnbauflachen Vor Westerlau 200,00

1200 |0,5-0,8 |Gemischte Bauflachen 186,00
Westerheimerstr./Hirschstr.

1201 |0,5-0,8 |Gemischte Bauflachen 186,00
Carl-Benz-Strale

1202 10,5-0,8 |Gemischte Bauflachen Cacilienweg 186,00

1203 |0,5-0,8 |Gemischte Bauflachen 186,00
Pichlerstr./Schillerstr.

1204 |0,5-0,8 |Gemischte Bauflachen 186,00
Westlich Suppinger Strale

1300 [1,6-2,4 |Gewerbliche Bauflachen 60,00
Sudost und Krahenlau

1301 1,6-24 Gewerbliche Bauflachen 60,00
Industriegebiet Ost

1302 |1,6-2,4 |Gewerbliche Bauflachen IIG 60,00

1303 |1,6-2,4 |Gewerbliche Bauflachen 60,00
Feldstetter Stralde

1400 |1,6 SO Groli¥flachiger Einzelhandel 130,00
Geislinger Stral3e




1401 2,4 SO Grol¥flachiger Einzelhandel IIG 60,00

1500 Rohbauland (W) 130,00

1510 Rohbauland (M) Feldstetter Stralle 110,00

1520 Rohbauland (G) 35,00

1530 Bauerwartungsland (W) 55,00
Lindensteig

1531 Bauerwartungsland (W) 55,00
Vor Westerlau

1540 Bauerwartungsland (M) 49,00
Hinter Alenberg

1550 Bauerwartungsland (G) 19,00
Sudl. Landstralle Min.- Lai.

1600 Sonstige Flachen Kleingartenflache 7,00
(SF KGA)

1610 Sonstige Flachen Freizeitgarten- 7,00
flachen (SF FGA) Vor Neuban

1700 Offentliche Verkehrsflachen 31,00

Gemarkung Suppingen

2100 |0,5-0,8 |Wohnbauflachen 85,00
Nordlicher Ortsrand/Falge

2101 |0,5-0,8 |Wohnbauflachen 85,00
Sudlicher Ortsrand

2102 |0,5-0,8 |Wohnbauflachen 85,00
Westlicher Ortsrand

2200 1|0,5-0,8 |Gemischte Bauflachen Ortskern/ 65,00
Ostlicher Ortsrand

2300 |1,6 Gewerbliche Bauflachen Dorfstralde 30,00

2500 Rohbauland (W) 39,00

2510 Rohbauland (M) 25,00

2520 Rohbauland (G) 6,00

2530 Bauerwartungsland (W) 17,50

2540 Bauerwartungsland (M) 10,00

2550 Bauerwartungsland (G) 4,00

2600 Sonstige Flachen Kleingartenflache 7,20
(SF KGA) Alte Ulmer Stralie

2601 Sonstige Flachen Kleingartenflache 7,20
(SF KGA) Bussenacker

2610 Sonstige Flachen Freizeitgarten- 30,00
flache (SF FGA) Steinwoll

2700 Offentliche Verkehrsflachen 17,50

Gemarkung Machtolsheim

3100 |0,5-0,8 |Wohnbauflachen 135,00
Norddstlicher Ortsrand

3101 |0,5-0,8 |Wohnbauflachen 135,00
Sudlicher Ortsrand

3200 |0,5-0,8 |Gemischte Bauflachen 115,00

Steiglesstralie




3201 |0,5-0,8 |Gemischte Bauflachen Ortskern 115,00

3300 [0,5-1,6 |Gewerbliche Bauflachen 40,00
Steiglesstralie

3301 |0,5-1,6 |Gewerbliche Bauflachen 40,00
Treffensbucher Weg |

3302 (0,5-1,6 |Gewerbliche Bauflachen 40,00
Treffensbucher Weg |l

3303 (0,5-1,6 |Gewerbliche Bauflachen 40,00
Industriestralle

3500 Rohbauland (W) Sudlicher Ortsrand 70,00

3510 Rohbauland (M) 60,00
Westlicher Ortsrand

3520 Rohbauland (G) 10,00
Sudliche HeerstralRe

3530 Bauerwartungsland (W) 28,00
Sudlicher Ortsrand

3531 Bauerwartungsland (W) 28,00
Westlicher Ortsrand

3532 Bauerwartungsland (W) 28,00
Beim Wasserturm

3540 Bauerwartungsland (M) 18,00
Treffensbucher Weg

3541 Bauerwartungsland (M) 18,00
Beim Wasserturm

3550 Bauerwartungsland (G) 8,00
Nordlich Treffensbucher Weg

3551 Bauerwartungsland (G) 8,00
Sudlich Treffensbucher Weg

3600 Sonstige Flachen Kleingartenflache 5,00
(SF KGA)

3610 Sonstige Flachen 5,00
Freizeitgartenflache (SF FGA)

3700 Offentliche Verkehrsflachen 24,00

Gemarkung Feldstetten

4100 |0,5-0,8 |Wohnbauflachen Norddstlicher 85,00
Ortsrand/Brechgrube

4101 0,5-0,8 |Wohnbauflachen Beim Himmelreich 85,00

4200 |0,5-0,8 |Gemischte Bauflachen Ortskern 68,00

4300 [1,2—-1,6 |Gewerbliche Bauflachen 35,00
Beim Himmelreich

4301 [2,4 Gewerbliche Bauflachen Am Lager 40,00

4302 [1,2-1,6 |Gewerbliche Bauflachen Lange Str. 35,00

4303 [1,2-1,6 |Gewerbliche Bauflachen Delaustr. 35,00

4500 Rohbauland (W) 39,00

4510 Rohbauland (M) 30,00

4520 Rohbauland (G) Beim Himmelreich 10,00

4530 Bauerwartungsland (W) 18,00

Ostlicher Ortsrand




4540 Bauerwartungsland (M) 10,00
Ostlicher Ortsrand

4541 Bauerwartungsland (M) 10,00
Sudlicher Ortsrand |

4542 Bauerwartungsland (M) 10,00
Sudlicher Ortsrand I

4543 Bauerwartungsland (M) 10,00
Lange Stralde

4550 Bauerwartungsland (G) 8,00
Westlicher Ortsrand/Buhl

4600 Sonstige Flache Kleingartenflache 6,00
(SF KGA) Schoénblick

4610 Sonstige Flache Freizeitgarten- 6,00
flache SF FGA)

4700 Offentliche Verkehrsflache 18,00

2. Bodenrichtwerte fiir Agrarlandgrundstlicke

Bodenrichtwertzone

Bodenrichtwert

31.12.2018
Nr. | Bezeichnung EUR/gm
Gemarkung Laichingen
1900 |Ackerland 3,10
1901 | Grunland 2,10
1902 |Forstwirtschaftliche Flachen 0,70
Gemarkung Suppingen
2900 |Ackerland 3,10
2901 | Grunland 2,00
2902 |Forstwirtschaftliche Flachen 0,70
Gemarkung Machtolsheim
3900 |[Ackerland 3,00
3901 |Grlunland 2,20
3018 |Forstwirtschaftliche Flachen 0,70
Gemarkung Feldstetten
4900 |Ackerland 3,00
4901 | Grunland 2,00
4902 |Forstwirtschaftliche Flachen 0,70




Erlauterungen der Bodenrichtwerte
Gesetzliche Bestimmungen

Bodenrichtwerte werden gemall § 193 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB) vom
zustandigen Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte nach den Bestimmungen
des BauGB und der ImmoWertV ermittelt. Die aktuellen Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 31.12.2018 ermittelt.

Begriffsdefinition

Der Bodenrichtwert (§ 196 Absatz 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des
Bodens flr eine Mehrheit von Grundstlicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets
(Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundsticksmerkmalen, insbesondere nach Art
und Mal® der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fur die im Wesentlichen
gleiche allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter
Grundstucksflache eines Grundstliicks mit den dargestellten Grundstliicksmerkmalen
(Bodenrichtwertgrundstuck).

Der Bodenrichtwert enthalt keine einzelnen Wertanteile fur Aufwuchs, Gebaude,
bauliche und sonstige Anlagen. Bei bebauten Grundstiicken ist der Bodenrichtwert
ermittelt worden, der sich ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut ware (§ 196
Absatz 1 Satz 2 BauGB).

Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundsticks vom
Bodenrichtwertgrundstick hinsichtlich seiner Grundsticksmerkmale (zum Beispiel
hinsichtlich des ErschlieBungszustands, des beitrags- und abgabenrechtlichen
Zustands, der Art und des Males der baulichen Nutzung) sind bei der Ermittlung des
Verkehrswerts des betreffenden Grundstticks zu bertcksichtigen.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die Festsetzung der Hohe des
Bodenrichtwerts begrunden keine Anspruche zum Beispiel gegenuber den Tragern
der Bauleitplanung, Baugenehmigungsbehorden oder Landwirtschaftsbehorden.

Darstellung der Bodenrichtwerte

Die Bodenrichtwerte fur Baulandgrundstucke beziehen sich auf unbebaute, baureife,
erschlieBungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfreie Grundstlicke sowie auf die
in der Bodenrichtwertkarte angegebene bauliche Nutzung und die wertrelevante
Geschossflachenzahl (WGFZ).

Die Bodenrichtwerte sind auf eine gebietstypische wertrelevante
Geschossflachenzahl (WGFZ) bezogen; Uberwiegend ist ein Bereich definiert (z. B.
0,5 - 0,8). Weicht das Bewertungsgrundstiick vom Definitionsbereich des Richtwerts
ab, isti. d. R. eine Anpassung vorzunehmen.

Die Bodenrichtwertkarten konnen bei der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
eingesehen  oder angefordert werden. Weitere Informationen  unter
www.laichingen.de. Dort kdnnen die Bodenrichtwerte zum 31.12.2018 und die
Bodenrichtwertkarten 2018 ebenfalls eingesehen und heruntergeladen werden.

Geschéftsstelle des Gutachterausschusses bei der Stadt Laichingen
Tel.: 07333/8539 Fax.: 07333/8525 E-Mail: nstrohm@laichingen.de
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Erlauterungen zum Auszug aus den Bodenrichtwertkarten 2018

Gesetzliche Bestimmungen

Bodenrichtwerte werden gemaf § 193 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) vom zustandigen
Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte nach den Bestimmungen des BauGB und der
ImmoWertV ermittelt. Die aktuellen Bodenrichtwerte wurden zum Stichtag 31.12.2018
ermittelt.

Begriffsdefinition

Der Bodenrichtwert (§ 196 Absatz 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des
Bodens fir eine Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets
(Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art und
Mafy der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fir die im Wesentlichen gleiche
allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter
Grundstucksflache eines Grundsticks mit den dargestellten Grundstiicksmerkmalen
(Bodenrichtwertgrundstuick).

Der Bodenrichtwert enthalt keine einzelnen Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche
und sonstige Anlagen. Bei bebauten Grundstliicken ist der Bodenrichtwert ermittelt
worden, der sich ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut ware (§ 196 Absatz 1 Satz 2
BauGB).

Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks vom Bodenrichtwertgrundstiick
hinsichtlich seiner Grundstiicksmerkmale (zum Beispiel hinsichtlich des ErschlieRungs-
zustands, des beitrags- und abgabenrechtlichen Zustands, der Art und des Malles der
baulichen Nutzung) sind bei der Ermittlung des Verkehrswerts des betreffenden
Grundstuicks zu berucksichtigen.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die Festsetzung der Hohe des
Bodenrichtwerts begriinden keine Anspriiche zum Beispiel gegentiber den Tragern der
Bauleitplanung, Baugenehmigungsbehdrden oder Landwirtschaftsbehdrden.

Darstellung der Bodenrichtwerte:

Nutzungsschablone

200

Die Bodenrichtwertzonen sind in der Bodenrichtwertkarte wie folgt

dargestellt:

Nummer der Richtwertzone (Ordnungsnummer)
WGFZ-Bereich (WGFZ = wertrelevante Geschlossflachenzahl)
Art der baulichen Nutzung oder Entwicklungszustand:

Art der baulichen Nutzung

w Wohnbauflachen

WA  Allgemeines Wohngebiet
WR  Reines Wohngebiet

WB  Besonderes Wohngebiet
M Gemischte Bauflachen
MK  Kerngebiet

MI Mischgebiet

MD  Dorfgebiet

G Gewerbliche Bauflachen
GE Gewerbegebiet

Gl Industriegebiet

S Sonderbauflachen

Entwicklungszustand

R Rohbauland mit vorgesehener Nutzung
(z. B. RW: Rohbauland Wohnbauflachen)
E Bauerwartungsland mit vorgesehener Nutzung

Bodenrichtwertangabe in Euro/m?

Bodenrichtwerte ohne Kennzeichnung beziehen sich auf ein
baureifes Bodenrichtwertgrundstick, fur das Erschliefungs-
beitrage und Kostenerstattungsbetrage fur AusgleichsmafRnah-
men sowie Abgaben nach dem Kommunalabgabengesetz nicht
mehr erhoben werden.

signiert von:

Michael Rehm

cln 23.07.2019
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