Stadt Laichingen BU-Nr. 076/2019
Amt fur Bauwesen, Umweltschutz
und Stadtentwicklung

Bauantrage

Vorlage

An den Ortschaftsrat Feldstetten zur Anhoérung des Bauvorhabens mit der Nummer 5
in der Sitzung am 13.09.2019 (&ffentlich).

An den Ortschaftsrat Machtolsheim zur Anhérung der Bauvorhaben mit den Num-
mern 4, 7, 10, 12 und 15 in der Sitzung am 17.09.2019 (o6ffentlich).

An den Ortschaftsrat Suppingen zur Anhérung der Bauvorhaben mit den Nummern 6
und 11 in der Sitzung am 17.09.2019 (6ffentlich).

An den Bauausschuss zur Beratung in der Sitzung am 25.09.2019 (6ffentlich).

A. Baugenehmigungsverfahren

1.

1.1.

Errichtung eines 3-Familien-Wohnhauses mit Gewerbe
Laichingen, RadstraRe

Sachdarstellung

Uber das Bauvorhaben wurde bereits in der Bauausschusssitzung am
28.11.2019 beraten (BU-Nr. 104/2019). Das gemeindliche Einvernehmen wur-
de aufgrund der geplanten Traufhohe versagt. Am 12.12.2018 erging der Bau-
vorbescheid.

Entsprechend den Vorschlagen der Stadt Laichingen und dem Landratsamt ist
nun ein Satteldach mit einer Dachneigung von 40° und Firstrichtung entspre-
chend dem alten Gebaude geplant. Die Traufhdhe des Gebaudes betragt
10,18 m, die Firsthohe liegt bei 13,53 m. Um die Fassade im Bereich der Stra-
Renansicht aufzulockern und um als Zugang zum Marktplatz gerecht zu wer-
den, ist ein Arkadengang im Erdgeschoss vorgesehen. Dartber erstreckt sich,
auf eigenem Grundstick ein Erker, der das bereits vorhandene Thema in der
Radstralde aufnimmt. Im Erdgeschoss soll eine Gewerbeeinheit fur die Bran-
che ,Dienstleistung“ mit 1 Beschaftigen errichtet werden. Im hinteren Teil des
Grundstucks entsteht eine offene Garage mit Doppelparkern fur insgesamt 6
Stellplatze. Die Garage erhalt ein begrintes Flachdach.

Im Baugesuch wurden keine Angaben zur Grundsticksentwasserung ge-
macht. Die Unterlagen sind nachzureichen.



1.2.

2.1.

Das Bauvorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich. Die rechtliche Beurtei-
lung richtet sich daher nach § 34 BauGB. Hiernach muss sich das Bauvorha-
ben in die ndhere Umgebung einfligen. In der Umgebung des Grundsticks be-
finden sich Uberwiegend Wohn- und Geschaftshauser. Die Bebauung ent-
spricht somit einem faktischen Mischgebiet nach § 6 BauNVO. Hier sind sons-
tige Wohngebaude sowie nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe allge-
mein zulassig. Auch hinsichtlich der Gberbaubaren Grundstiicksflache und der
Bauweise fugt sich das Bauvorhaben in die nahere Umgebung ein. Die Hohe
des Gebaudes sowie die Zahl der Vollgeschosse bewegen sich im vorgegebe-
nen Rahmen der ndheren Umgebung. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen kei-
ne Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses
Laichingen, SchillerstraBBe

Sachdarstellung

Uber das Bauvorhaben wurde bereits im Rahmen einer Bauvoranfrage in der
Bauausschusssitzung am 19.12.2018 beraten (vgl. BU-Nr. 116/2018). Der
Bauvoranfrage wurde mehrheitlich zugestimmt. Der Bauvorbescheid erging am
03.04.2019.

Die Bauherrin plant die Errichtung eines 19,76 m x 11,80 m grolien Gebaudes
mit einer EFH von 757,00. Das Gebaude wird lll-geschossig und erhalt ein
Flachdach. Die absolute Gebaudehohe liegt bei 13,40 m. Im Gebaude soll 1
Wohneinheit sowie 1 Geschaftseinheit untergebracht werden. Hierfur sind ins-
gesamt 7 Stellplatze erforderlich. Auf dem Grundstick sollen 8 oberirdische
Stellplatze errichtet werden.

Es ist beabsichtigt, das Schmutzwasser Uber den Kanal DN 300 in der Hin-
denburgstralle zu entwassern. Laut Bauvorbescheid darf lediglich die Tiefga-
rage Uber die Hindenburgstrale entwéassert werden. Nach erneuter Uberpru-
fung der Kanalkapazitaten stimmt die Stadtverwaltung der Einleitung des
Schmutzwassers in die Hindenburgstralie zu.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Baulinienplans
vom 15.11.1928 bzw. 19.08.1960. Die rechtliche Beurteilung richtet sich daher
nach § 30 (3) BauGB i.V.m. § 34 BauGB. Hiernach muss das Bauvorhaben
den Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans entsprechen und sich im
Ubrigen in die ndhere Umgebung einfligen.

Die Bebauung in der Umgebung entspricht einem faktischen Mischgebiet nach
§ 6 BauNVO. Hier sind Wohngebaude und nicht stérende Gewerbebetriebe
allgemein zulassig.



2.2

3.1.

Auch hinsichtlich des Malkes der baulichen Nutzung fligt sich das Vorhaben in
die nahere Umgebung ein: die Firsthohe liegt im Rahmen der in der Umge-
bung vorhandenen Gebaude. Die Zahl der Vollgeschosse ist im Quartier eben-
falls vorhanden.

Das Kriterium des Einfugens in die ndhere Umgebung wird ebenfalls mit der
Bauweise erfullt.

Das Bauvorhaben bendtigt folgende Befreiung:
e Uberschreitung der westlichen Baulinie ab dem 1.0G um 2,95 m x
11,80 m (ca. 34,81 m?)

Im Rahmen der Bauvoranfrage wurden bereits Uberschreitungen der festge-
setzten Baulinien in Aussicht gestellt.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben und der Befreiung zu und erteilt
das gemeindliche Einvernehmen.

Errichtung Pichler-Park, Bauabschnitt 1
Laichingen, Pichlerstrale

Sachdarstellung

Uber das Bauvorhaben wurde bereits im Rahmen einer Bauvoranfrage in der
Bauausschusssitzung am 19.12.2018 beraten (vgl. BU-Nr. 116/2018). Der
Bauvoranfrage wurde mehrheitlich zugestimmt. Der Bauvorbescheid erging am
03.04.2019.

Der Bauherr plant folgende Baumanahmen:
1) Umnutzung des bestehenden UGs zur Tiefgarage
2) Umbau der bestehenden Shed-Hallen 13 und 14 zu 5 Wohneinheiten
3) Neubau von Haus A und B

Haus A ist ein 13,50 m x 11,50 m grof3es Wohnhaus mit 7 Wohneinheiten und
einer EFH von 752,85. Das Gebaude wird lll-geschossig und erhalt ein Pult-
dach mit einer Dachneigung von 10°. Die Traufhdhe betragt 11,44 m, die
Firsthdhe liegt bei 13,39 m. Der Zugang erfolgt von Norden Uber das anschlie-
Rende Treppenhaus. In der darunterliegenden Tiefgarage befinden sich 9
Stellplatze.

Haus B ist ein 21,09 m x 9,00 m groRes Wohnhaus mit 8 Wohneinheiten und
einer EFH von 756,30. Das Gebaude wird lll-geschossig und erhalt ein Pult-
dach mit einer Dachneigung von 10°. Die Traufhdhe betragt 11,32 m, die
Firsthohe liegt bei 12,56 m. Der Zugang erfolgt von Norden Uber das gemein-
schaftliche Treppenhaus. Auf dem Teilgrundstick befinden sich 2 oberirdische
Stellplatze. In der Tiefgarage werden weitere 12 Stellplatze errichtet.



3.2.

41.

Zur Entwasserung wurden in den Antragsunterlagen keine Angaben gemacht.
Im Rahmen eines Konzeptes fur das Gesamtareal wird die Entwasserungspla-
nung bis Baubeginn nachgereicht. Laut Bauvorbescheid darf lediglich die Tief-
garage Uber die Hindenburgstralle entwassert werden. Nach erneuter Uber-
prifung der Kanalkapazitaten stimmt die Stadtverwaltung der Einleitung des
Schmutzwassers in die Hindenburgstralle zu. Das Niederschlagswasser ist
ortsnah Uber eine mindestens 30cm machtige, bewachsene Bodenschicht zu
versickern.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Baulinienplans
vom 15.11.1928 bzw. 19.08.1960. Die rechtliche Beurteilung richtet sich daher
nach § 30 (3) BauGB i.V.m. § 34 BauGB. Hiernach muss das Bauvorhaben
den Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans entsprechen und sich im
Ubrigen in die ndhere Umgebung einfligen.

Die Bebauung in der Umgebung entspricht einem faktischen Mischgebiet nach
§ 6 BauNVO. Hier sind Wohngebaude allgemein zulassig.

Auch hinsichtlich des Malkes der baulichen Nutzung flgt sich das Vorhaben in
die nahere Umgebung ein: die Firsthohe liegt im Rahmen der in der Umge-
bung vorhandenen Gebaude. Die Zahl der Vollgeschosse ist im Quartier eben-
falls vorhanden.

Das Kriterium des Einfugens in die ndhere Umgebung wird ebenfalls mit der
Bauweise erfullt.

Die festgesetzte Baulinie wird mit Balkonen (iberschritten. Die Uberschreitung
wurde bereits im Bauvorbescheid in Aussicht gestellt.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben und der Befreiung zu und erteilt
das gemeindliche Einvernehmen.

Neubau Wohnhaus mit 9 Wohneinheiten und Tiefgarage
Machtolsheim, Lindenstrae

Sachdarstellung

Uber das Bauvorhaben wurde bereits im Rahmen einer Bauvoranfrage in der
Bauausschusssitzung am 28.02.2018 beraten (vgl. BU-Nr. 019/2018). Das ge-
plante Gebaude war ll-geschossig, besall ein Satteldach mit einer Neigung
von 15° und hatte Aulenmalle von 11,74 m x 23,98 m. Der Bauvoranfrage
wurde einstimmig zugestimmt. Der Bauvorbescheid erging am 07.05.2018.

Die Bauherrin plant nun die Errichtung eines 23,61 m x 11,99 m grol3en Ge-
baudes mit einer EFH von 718,20. Das Gebaude wird ll-geschossig und erhalt
ein Satteldach mit einer Dachneigung von 45°. Die Traufhdhe betragt 6,19 m,
die Firsthohe liegt bei 12,48 m.



4.2.

5.1.

5.2.

Das Niederschlagswasser Uber Sickerkérbe dem Grundwasser zugeflhrt.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Baulinienplans
vom 23.06.1860. Die rechtliche Beurteilung richtet sich daher nach § 30 (3)
BauGB i.V.m. § 34 BauGB. Hiernach muss das Bauvorhaben den Festsetzun-
gen des einfachen Bebauungsplans entsprechen und sich im Ubrigen in die
nahere Umgebung einfliigen. In der Umgebung des Grundsticks befinden sich
uberwiegend Wohnhauser sowie Wirtschaftsgebaude. Die Bebauung ent-
spricht somit einem faktischen Dorfgebiet nach § 5 BauNVO. Hier sind sonsti-
ge Wohngebaude allgemein zulassig. Auch nach Mal3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise sowie der Uberbaubaren Grundstucksflache fugt sich das Bau-
vorhaben in die nahere Umgebung ein. Die Erschlie3ung ist durch die Linden-
strale gesichert. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Nutzungsanderung: best. Scheune und Stall in Wohnraum und Garage
Feldstetten, Auf dem Berg

Sachdarstellung

Die Bauherren beabsichtigen die Nutzungsanderung des bestehenden Wirt-
schafsgebaudes in ein Wohngebaude mit Garage. An der Studwest-Ecke des
Gebaudes soll ein 3,11 mx 2,62 m groRer Windfang errichtet werden. Ansons-
ten werden neben Tir- und Fensteréffnungen keine baulichen Veranderungen
an der Fassade des Gebaudes vorgenommen.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Baulinienplans
vom 06.11.1931. Die rechtliche Beurteilung richtet sich daher nach § 30 (3)
BauGB i.V.m. § 34 BauGB. Hiernach muss das Bauvorhaben den Festsetzun-
gen des einfachen Bebauungsplans entsprechen und sich im Ubrigen in die
nahere Umgebung einfugen. In der Umgebung des Grundstucks befinden sich
uberwiegend Wohnhauser, Garagen sowie Schuppen. Die Bebauung ent-
spricht somit einem Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Hier sind
Wohnnutzungen sowie Garagen allgemein zulassig. Aus stadtebaulicher Sicht
bestehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag
Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche

Einvernehmen.

Umnutzung best. Scheune in Lagergebaude, Abriss Schuppen und Neu-
bau Garage und Anbau
Suppingen, Sontheimer Strafe



6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

Sachdarstellung

Der Antragsteller beantragt die Nutzungsanderung der ehemaligen Scheuer in
ein Lagergebaude. Daruber hinaus soll eine 9,80 m x 9,84 m grof3e Garage
sowie ein 8,83 m x 1,70 m grolRer Anbau nachgenehmigt werden.

Die Abstandsflachen sowie der Anbau liegen teilweise auf dem stadtischen
Flurstuck 39.

Das Niederschlagswasser soll auf der angrenzenden Schotterflache grof3fla-
chig versickert werden.

Das Bauvorhaben liegt im bauplanungsrechtlichen Aulienbereich. Das Vorha-
ben erfullt die Tatbestandsmerkmale nach § 35 (1) BauGB nicht, da es sich um
kein privilegiertes Vorhaben handelt. Das Bauvorhaben kann auch nicht nach
§ 35 (2) BauGB zugelassen werden, da es den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans widerspricht und es die Entstehung einer Splittersiedlung beflrch-
ten lasst.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben nicht zu und versagt das ge-
meindliche Einvernehmen.

Tektur: Neubau einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle
Machtolsheim, Bei der Haderhiile

Sachdarstellung

Uber das Bauvorhaben wurde bereits in der Bauausschusssitzung am
27.09.2017 beraten (BU-Nr. 079/2017). Dem Bauvorhaben wurde einstimmig
zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Die Baugenehmigung
erging am 08.11.2017.

Im weiteren Verlauf stellte sich heraus, dass die Bauherrin nicht wie geplant
bauen kann, da sonst die Leitung der Albwasserversorgungsgruppe Il Uber-
baut werden wurde. Aus diesem Grund soll der Standort des Gebaudes nach
Osten verschoben werden. Daruber hinaus sollen die Sockelwande auf der
Nordseite auf 2,50 m erhoht und eine 4,24 m x 5,00 m grol3e Festmistplatte
angebaut werden.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht ergeben sich keine Anderungen zur ur-
sprunglichen Genehmigung. Die Stadtverwaltung empfiehlt daher, dem Bau-
vorhaben zuzustimmen.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.



8.1.

8.2.

9.1.

Anbau Schweinestall
Laichingen, Krempe

Sachdarstellung

Der Bauherr beabsichtigt die Errichtung eines 7,40 m x 11,35 m grofRen
Schweinestalles mit Pultdach und einer Dachneigung von 10°. Die Traufhohe
liegt bei 3,16 m, die Firsthohe betragt 4,50 m. In dem Stall sollen 53 Schweine
untergebracht werden.

Das Niederschlagswasser wird laut Antragsunterlagen an die bestehende
Entwasserung angeschlossen. Das Gebot zur ,naturvertraglichen Regenwas-
serbewirtschaftung“ des § 55 (2) WHG und § 46 (3) WG verpflichtet den Bau-
herren, das Niederschlagswasser durch Versickerung Uber eine mindestens
30cm machtige, bewachsene Bodenschicht abzuleiten.

Das Bauvorhaben liegt im bauplanungsrechtlichen Aul3enbereich. Nach § 35
(1) BauGB ist ein Vorhaben im Aul3enbereich zulassig, wenn 6ffentliche Be-
lange nicht entgegenstehen, die ausreichende Erschlielung gesichert ist, es
einem landwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil
der Betriebsflache einnimmt.

Nach Angaben des Fachdienstes Landwirtschaft des Landratsamtes Alb-
Donau-Kreis steht der Anbau und die damit verbundenen zusatzlichen Ge-
ruchsimmissionen in keinem Widerspruch zu den Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan. Die Immissionswerte fur die angrenzenden Gewerbegebiete
werden auch nach der Errichtung des Anbaus nicht Uberschritten. Aus stadte-
baulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Neubau eines Melkstandes mit Maschinenraum und Milchkammer, Neu-
bau eines Abkalb-Stalles und Freilauf
Laichingen, Stiickles Glend

Sachdarstellung

Die Bauherrin plant die Errichtung folgender baulicher Anlagen:
e Melkstand, Milchkammer und Maschinenraum, 18,00 m x 11,00 m,
Firsthohe: 4,84
e Abkalbstall, 20,00 m x 10,00 m, Firsthohe: 4,30 m
e Freilauf, 14,50 m x 9,00 m, Firsthohe: 5,87 m

Das Niederschlagswasser soll Uber eine 3,00 m x 30,00 m groRe Versicke-
rungsmulde dem Grundwasser zugefuhrt werden.



9.2.

10.

10.1.

10.2.

Das Bauvorhaben liegt im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich. Nach § 35
(1) BauGB ist ein Vorhaben im Aufienbereich zulassig, wenn offentliche Be-
lange nicht entgegenstehen, die ausreichende Erschliefung gesichert ist, es
einem landwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil
der Betriebsflache einnimmt.

Eine Stellungnahme des Fachdienstes Landwirtschaft wurde am 07.06.2019
angefordert und ist bis jetzt nicht bei der Stadt eingegangen. Die Verwaltung
geht aufgrund der zusatzlichen Bauwerke und der Lage weit aulRerhalb des
Stadtgebiets davon aus, dass durch das Vorhaben die Immissionswerte nach
GIRL in der bebauten Ortslage eingehalten werden.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Aufbau einer Dachgaube
Machtolsheim, SteiglesstraBe

Sachdarstellung

Uber das Bauvorhaben wurde bereits im Rahmen einer Bauvoranfrage in der
Bauausschusssitzung am 20.03.2019 beraten (vgl. BU-Nr. 030/2019). Der
Bauvoranfrage wurde einstimmig zugestimmt. Der Bauvorbescheid erging am
07.06.2019.

Die aktuellen Planunterlagen sind mit den Unterlagen der Bauvoranfrage iden-
tisch. Durch die Errichtung der Dachgaube wird das Dachgeschoss nicht zum
Vollgeschoss.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungs-
plans ,Drosselweg / Steiglesstrale” vom 29.04.1971. Nach Nr. 2.20 der bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen sind Dachaufbauten nicht gestattet.

Durch das Vorhaben soll zusatzlicher Wohnraum geschaffen und somit eine
zusatzliche Flachenversiegelung vermieden werden. Da durch die Befreiung
die Grundzliige der Planung nicht berthrt werden, die Abweichungen stadte-
baulich vertretbar und auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist, kann nach § 31 (2) BauGB von den Fest-
setzungen des Bebauungsplans befreit werden. Aus stadtebaulicher Sicht be-
stehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben und der Befreiung zu und erteilt
das gemeindliche Einvernehmen.



B. Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

11.

11.1.

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Garage
Suppingen, Bei den Sporthallen

Sachdarstellung

Die Bauherren beabsichtigen die Errichtung eines 10,87 m x 11,24 m grol3en
Wohnhauses mit einer EFH von 746,43. Das Gebaude wird Il-geschossig und
erhalt ein Zeltdach mit einer Dachneigung von 22°. Die Traufhdhe betragt 5,57
m, die Firsthohe liegt bei 8,52 m. Ostlich des Wohngebaudes soll eine 7,61 m
x 8,61 m grolde Doppelgarage mit Flachdach errichtet werden. Die Zufahrt er-
folgt von Norden.

Das Niederschlagswasser wird uber zwei Sickerflachen dem Grundwasser zu-
gefuhrt.

Das Baugrundstlck liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Laichinger Steig, 2.Anderung”“ vom 02.05.2013 mit der Festsetzung als
Mischgebiet (MI). Hier sind Wohngebaude sowie Garagen allgemein zulassig.

Das Bauvorhaben bendtigt folgende Befreiungen:

1) Uberschreitung der nordlichen und westlichen Baugrenze um 0,90 m
bzw. 9,84 m?

2) Nach Nr. 1.7 des Bebauungsplans darf die EFH maximal 0,30 m uber
der oOffentlichen Stral3e liegen. Das Straldenniveau liegt bei ca. 745,74
und wird somit um ca. 0,69 m uberschritten.

3) Uberschreitung der Traufhéhe um 1,17 m

Zu1)

Um das Baugebiet optimal fur Wohnraum auszunutzen, soll die bestehende
Baugrenze geringfligig Uberschritten werden. Da es sich lediglich um eine ge-
ringfligige Uberschreitung handelt und die Voraussetzungen des § 31 (2)
BauGB erfullt sind, kann von der festgesetzten Baugrenze befreit werden.

Zu 2)

Eine Uberschreitung der festgesetzten EFH scheint in diesem Fall zweckmé-
Rig, um im Freispiegel entwassern zu kdnnen. Da in vergleichbaren Fallen be-
reits eine Befreiung der entsprechenden Festsetzung erteilt wurde, die Grund-
zuge der Planung nicht berthrt werden, die Abweichungen stadtebaulich ver-
tretbar und auch unter Wardigung nachbarlicher Interessen mit den offentli-
chen Belangen vereinbar ist, kann von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans befreit werden.

Zu 3)

Um die zweigeschossige Bauweise sinnvoll umzusetzen, soll die festgesetzte
Traufhohe Uberschritten werden. Eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans kann erteilt werden, sofern das Vorhaben mit den offentli-
chen Belangen vereinbar ist. Mit Stellungnahme eines Ingenieurburos fur
Bauphysik vom 22.01.2019 flr das Bauvorhaben ,Bei den Sporthallen 15°
wurde bescheinigt, dass trotz der beantragten Befreiungen die Grenzwerte der



11.2.

TA Larm eingehalten werden. Da das Rucksichtnahmegebot aus § 15 BauN-
VO somit eingehalten wird, bestehen keine stadtebaulichen Bedenken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben und den Befreiungen zu und er-
teilt das gemeindliche Einvernehmen.

C. Kenntnisgabeverfahren

12.

12.1.

12.2.

13.

13.1.

13.2.

Abbruch von verschiedenen baulichen Anlagen
Machtolsheim, LindenstraRe

Sachdarstellung

Auf dem Baugrundstuck sollen folgende Gebaude abgebrochen werden:
e Wirtschaftsgebaude (Scheuer) und Garage mit 910 m?
e Wohnhaus mit 530 m?
e Schuppen mit ca. 150 m?

Beim Abbruch von Anlagen und Einrichtungen wird das Kenntnisgabeverfah-
ren durchgefihrt, soweit der Abbruch nicht bereits nach § 50 (3) LBO verfah-
rensfrei ist.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss nimmt das Bauvorhaben zur Kenntnis.

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit vier Wohneinheiten und Garage
Laichingen, StauferstraRe

Sachdarstellung

Die Bauherren beabsichtigten die Errichtung eines 15,74 m x 11,49 m grol3en
Wohnhauses mit einer EFH von 761,00. Das Gebaude wird Il-geschossig und
erhalt ein Satteldach mit einer Dachneigung von 35°. Die Traufhdhe liegt bei
5,96 m, die Firsthdohe betragt 9,98 m. Nordlich des Gebaudes soll eine 6,00 m
x 2,98 m grolde Einzelgarage mit Flachdach gebaut werden. Auf dem Grund-
stick werden insgesamt 4 Stellplatze errichtet.

Das Niederschlagswasser wird wie im Bebauungsplan vorgegeben uber eine
Retentionszisterne in den 6ffentlichen Mischwasserkanal eingeleitet.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hinter
Henzenbuch 11 vom 23.10.2014 mit der Festsetzung als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA). Hier sind Wohngebaude und Garagen allgemein zulassig.

Beschlussvorschlag



Der Bauausschuss nimmt das Bauvorhaben zur Kenntnis.

D. Bauvoranfragen

14.

14.1.

14.2.

15.

15.1.

Umbau und Sanierung der landwirtschaftlichen Hofanlage fiur eine pri-
vate Pferdehaltung
Laichingen, Westerheimer Stralle

Sachdarstellung

Der Bauherr beabsichtigt die Umsetzung folgender EinzelmalRnahmen:
e Wohnhaus: Sanierung, Umbau im Innenbereich, Anpassung Warme-
schutz, Fassade, Fenster, Dach
e Garagenteil: Einbeziehung in den Wohnbereich
e Garagen: Sanierung
e Kuhstall: Umbau zum Pferdestall fur ca. 10 Pferde, Paddocks auf bei-
den Stalllangsseiten
e Bergehalle: Sanierung Nutzung als Pferdebewegungshalle bei schlech-
ter Witterung
e Geratehalle: Sanierung
Einzaunung des Hofbereichs mit Doppelstahimattenzaun 2 m hoch zur
Sicherheit und als Auslauf fur Hunde
Einzaunung der Weideflachen mit Weidezaunsystem
Entsiegelung von Teilflachen
Sanierung von asbesthaltigen Dachflachen
Erhaltung der Hecken und Obstbaume sowie Neuanpflanzungen

Im Rahmen der Bauvoranfrage soll geklart werden, ob das Vorhaben geneh-
migungsfahig ist.

Das Bauvorhaben liegt im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich. Nach § 35
(2) BauGB konnen sonstige Bauvorhaben im Einzelfall zugelassen werden,
wenn ihre Ausfuhrung oder Benutzung o6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt
und die Erschliellung gesichert ist. Die Tatbestandsvoraussetzungen des § 35
(4) Nr. 1 BauGB sind erflllt. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Beden-
ken.

Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

Neubau von 2 Mehrfamilienhausern mit 14 Wohneinheiten

Machtolsheim, HeidehofstraRe

Sachdarstellung



Die Bauherren planen die Errichtung von zwei Wohnhausern (Gebaude A und
B) mit je 7 Wohneinheiten. Gebaude A hat die MalRe 18,74 m x 12,49 m, ist llI-
geschossig und erhalt ein Satteldach mit einer Dachneigung von 35°. Die
Traufhohe betragt ca. 9,15 m, die Firsthohe liegt bei 14,04 m. Gebaude B hat
die AuRenmale von 10,99 m x 18,74 m, ist ebenfalls lll-geschossig und erhalt
ein extensiv begrintes Flachdach. Die absolute Gebaudehdhe liegt bei 12,90
m. Auf dem Grundstlick sind 14 oberirdische Stellplatze vorgesehen.

Nordlich des Bauvorhabens befindet sich die denkmalgeschitzte ehemalige
Zehntscheuer, welche durch das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt werden
darf.

Mit dem Antrag auf Bauvorbescheid sollen folgende Fragestellungen geklart
werden:
1) Kann die Planung hinsichtlich der Geschossigkeit, wie in den beiliegen-
den Planunterlagen dargestellt, weiterverfolgt werden?
2) Kann Art und Mal} der baulichen Nutzung gemafR vorliegenden Planen
ausgefuhrt werden?
3) Gibt es immissionsschutzrechtliche Radien, die die Bebauung des Flur-
stucks 4385 einschranken?
4) Ist ein Flachdachgebaude auf der strallenabgewandten Grundsticks-
halfte umsetzbar?
5) Kann fur die weitere Planung der Stellplatzschlissel mit einem Stellplatz
je Wohneinheit (VwV Stellplatze) angesetzt werden?

Zu 1)

Die Gebaude in der naheren Umgebung besitzen lediglich | oder Il Vollge-
schosse. Eine lll-geschossige Bauweise fugt sich daher nicht in die nahere
Umgebung ein und verursacht bodenrechtlich relevante Spannungen.

Zu 2)

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Baulinienplans
vom 21.08.1880. Die rechtliche Beurteilung richtet sich daher nach § 30 (3)
BauGB i.V.m. § 34 BauGB. Hiernach muss das Bauvorhaben den Festsetzun-
gen des einfachen Bebauungsplans entsprechen und sich im Ubrigen in die
nahere Umgebung einfugen. In der Umgebung des Grundstucks befinden sich
uberwiegend Wohnhauser sowie Wirtschaftsgebaude. Die Bebauung ent-
spricht somit einem faktischen Dorfgebiet nach § 5 BauNVO. Hier sind sonsti-
ge Wohngebaude allgemein zulassig.

Aufgrund der Zahl der Vollgeschosse sowie der Traufhohe der baulichen An-
lage flgt sich das Vorhaben nach dem Mal} der baulichen Nutzung jedoch
nicht in die nahere Umgebung ein.

Zu 3)

Die Prufung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Zusammenhang
mit den landwirtschaftlichen Immissionen obliegt der unteren Baurechtsbehor-
de in Zusammenarbeit mit dem Fachdienst Landwirtschaft des Landratsamtes
Alb-Donau-Kreis.

Zu4)



Die Beurteilung dieser bauordnungsrechtlichen Thematik liegt in der Zustan-
digkeit der unteren Baurechtsbehorde. Die Wohngebaude in der naheren Um-
gebung besitzen ein Satteldach.

Zu 5)

Die Beurteilung dieser bauordnungsrechtlichen Thematik liegt in der Zustan-
digkeit der unteren Baurechtsbehdrde. Fir das Grundstick gibt es keine ortli-
che Satzung, welche weitergehende Regelungen zu den Stellplatzen trifft.

15.2. Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt dem Bauvorhaben nicht zu und versagt das ge-
meindliche Einvernehmen.

E. Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

16. Tektur: Errichtung eines Betriebsgebaudes
Laichingen, Wilhelm-Maybach-Strae

16.1. Sachdarstellung

Uber das Bauvorhaben wurde bereits in der Bauausschusssitzung am
20.12.2017 beraten (vgl. BU-Nr. 120/2017). Dem Bauantrag wurde einstimmig
zugestimmt. Die Baugenehmigung erging am 04.04.2018.

Entgegen der genehmigten Planunterlagen wurde die Luftungsanlage aufer-
halb des Gebaudes und somit auch aul3erhalb der festgesetzten Baugrenze
errichtet. Die Bauherrin beantragt die Befreiung der festgesetzten Baugrenze
um 2,50 m.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Industriegebiet Ost, 2.Anderung“ vom 31.07.2014. Hier sind Nebenan-
lagen nach § 14 BauNVO allgemein zulassig. Nach Nr. 1.4 der bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen bedurfen Nebenanlagen aul3erhalb der Baugrenze
die ausdruckliche Zustimmung der Strallenbauverwaltung. Aus stadtebaulicher
Sicht bestehen keine Bedenken.

16.2. Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss stimmt der Befreiung zu und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen.

Laichingen, den 13.09.2019
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