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Zusammenfassung

Im Rahmen der 20. - 21. Anderung der 5. Fortschreibung 2030 des Fla-chennut-
zungsplans des Gemeindeverwaltungsverbandes werden keine neuen oder zusétz-
lichen Wohn- oder Mischbauflaichen ausgewiesen, die den Anforderungen der
~Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen der Genehmi-
gungsverfahren nach §8 6 und 10 Abs. 2 BauGB vom 15.02.2017“ des Ministeriums
fur Verkehr und Infrastruktur unterliegen.

Vorrangiges Ziel der Anderungen des Flachennutzungsplans sind es Anpassungen
vorzunehmen.

Die beiden Anderungen befinden sich in Nellingen und Merklingen.

Im Rahmen der 20. Anderung wird entsprechend den Festsetzungen des seit dem
26.10.2018 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Seniorenheim Rémerstralle” die An-
passung von Grinflachen und gemischte Bauflache in Sonderbauflache (Zweckbe-
stimmung Alten- und Pflegeheim) vorgenommen.

Im Rahmen der 21. Anderung wird entsprechend der im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan bereits mit der Signatur MS (Maschinenschuppen) dargestellten Flachen
die entsprechende Anpassung als Sonderbauflache vorgenommen.

Innerhalb der beiden Flachen befinden sich heute bereits sieben Maschinenschup-
pen. Im Jahr 2016 wurde vom Landratsamt eine Anfrage fur weitere Gemeinschafts-
schuppen an dieser Stelle negativ beschieden.

Durch die Ausweisung einer Sonderbauflache fiir Maschinenschuppen, méchte die
Gemeinde die planungsrechtlichen Grundlagen schaffen um diese geringfligig er-
weitern zu kdnnen. Im Wesentlichen umfasst die Ausweisung der Sonderbauflache
den Bestand. Darlber hinaus werden im geringen Umfang, Restflachen der Flursti-
cke in die Ausweisung mit einbezogen. In der Gemeinde besteht grol3es Interesse
nach solchen Schuppenanlagen. In den Darstellungen des rechtskréftigen Flachen-
nutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes Laichinger Alb ist die Signa-
tur MS fir Maschinenschuppen bereits enthalten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kdnnen unter Umstéanden Konflikte mit
denkmalpflegerischen Belangen auftreten. Dies gilt grundsétzlich fur Wohnbaufla-
chen, jedoch besonders fir gewerbliche Bauflachen und Sondernutzungen. Diese
kénnen z.B. aufgrund beachtlicher Héhenentwicklungen (z.B. bei Hochregallagern)
raumliche Wirkungen entfalten. Selbst wenn diese Bauflachen relativ weit den einem
gem. § 12/28 DSchG geschutzten Kulturdenkmal entfernt sind, sind erheblich be-
eintrachtigende Auswirkungen fir das Kulturdenkmal denkbar.
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Einleitung

Analog zur Vorgehensweise der 1. - 19. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
in derselben Systematik die 20. - 21. Anderung auf der Grundlage der genehmigten
5. Fortschreibung 2030 des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Laichinger Alb durchgefuhrt.

Die Buro Kinster hatte im Auftrag des Gemeindeverwaltungsverbandes am
23.05.2019 die Mitgliedskommunen angeschrieben und um Mitteilung gebeten, ob
Anderungen des Flachennutzungsplanes erforderlich sind.

Bei den anzumeldenden Flachen sollte es sich um Planungen handeln, die entweder
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) bereits hinrei-
chend weit fortgeschritten sind (1. Tragerbeteiligung bereits stattgefunden haben
und Umweltbericht/ Artenschutz sind vorhanden, dies kénnen auch § 13 b BauGB
Plane sein die bereits rechtskréftig sind und nur noch berichtigt werden missen)
oder um Flachen die nicht den Anforderungen an die Plausibilitatsprifung

fur Bauflachenbedarf unterliegen. Dies kdnnen Flachentausch sein oder Umwand-
lungen und Anpassungen an den Bestand.

Flachen die inshesondere zur Bevorratung dienen und derzeit noch keinen hinrei-
chenden Planungsstand aufweisen (neue Wohnbauflachen und gewerblichen Bau-
flachen), bitten wir fir dieses Terminkonzept zwar bereits anzumelden, da diese in
der Regel aber lange Abstimmungserfordernisse mit der Raumordnungsbehdérde
und Untersuchungen (insbesondere Umweltbericht und Artenschutz) nach sich zie-
hen werden diese dann turnusmalig erst im ersten Halbjahr 2020 in das formale
Verfahren eingespeist.

Durch die Gemeinden Nellingen und Merklingen sind am 27.05.2019 und am
09.07.2019 schriftliche Antrage eingegangen weitere Flachen in das derzeitige Fla-
chennutzungsplanverfahren einzuspeisen.

Von der Stadt Laichingen und den Gemeinden Heroldstatt und Westerheim sind
derzeit keine Flachenanmeldungen vorgenommen worden.

Diese Flachen sind nicht Grundlage und Gegenstand der 0.g. 1. - 19. Anderung der
5. Fortschreibung des FNP, sondern stellen nunmehr die 20. und 21. Anderung der
Fortschreibung dar, die im Folgeverfahren, wie bereits mehrfach in den Gremien
dargestellt, umgesetzt und realisiert werden. Den anderen Gemeinden kann so auch
die Moglichkeit eréffnet werden, von ihrer Seite aus weitere Anderungen vorzuschla-
gen, die dann als 22. oder ff. Anderung im Verfahren abgewickelt werden. Wiirden
wir hier fir jede Gemeinde das Verfahren aussetzen oder neu starten, kann das
Verfahren nie abgeschlossen werden.

Auf dieser Grundlage wird in der Zukunft immer ein laufendendes Anderungsverfah-
ren fir den FNP stattfinden. Dies ist fur die weitere Entwicklung der Gemeinden ein
Vorteil, wenn zukinftig die Verbandsversammlungen im Abstand von 4 Monaten
stattfinden.
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3.1

3.1.1

Infrastruktur

3.1.2
Wohnbauflachen

Innenentwicklung

Planung in den Gemeinden

Nellingen

Der Ortskern von Nellingen ist durch gemischte Bauflachen gepragt. Die Wohnbau-
entwicklung erfolgte in den letzten Jahren vorwiegend im Norden und im Westen
der Gemeinde. Die gewerbliche Entwicklung fand im Osten der Gemeinde statt.

Strukturdaten
Flachengrolie: 3.578 ha

(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)
Einwohner: 2.044 (Stand 1v/2018),

(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)
Bevolkerungszuwachs: 148 Einwohner von 2008 bis 2018

(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)
jahrlicher Zuwachs: rund 0,78 % 2008 bis 2018
Belegungsdichte: 2,4 Einwohner pro Wohneinheit (Stand 2018)

(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)
In Nellingen waren im Dezember 2018 569 sozialversicherungspflichtige Arbeitneh-
mer beschaftigt. Davon waren 395 Beschatftigte Einpendler. Dem stehen 769 Aus-
pendler gegenuber (Stand 2018).

Die Versorgung mit technischen Infrastruktureinrichtungen ist als gut zu bezeich-
nen. Die sozialen Infrastruktureinrichtungen bewegen sich bei rund 2.000 Einwoh-
nern zum Teil an der Rentabilitatsgrenze. Die Versorgung mit Gitern des taglichen
Bedarfs sowie mit Dienstleistungen im Ort (z.B. Zahnarzt) ist bei einer Zahl von rund
2000 Einwohnern langfristig sichergestellt. Ein Dienstleistungsgebé&ude in der Orts-
mitte von Nellingen, das verschiedene Nutzungen vereint, tragt weiter zur Attrakti-
vitatssteigerung bei.

Um die Versorgung und die Eigenstandigkeit der Gemeinde auch zukinftig zu ge-
wabhrleisten, ist deshalb ein mafvolles Bevolkerungswachstum notwendig.

Zielsetzung der gemeindlichen Entwicklung

Bei der 20. Anderung der 5. Fortschreibung Flachennutzungsplan 2030 werden
keine neuen zusétzlichen Wohn- oder Mischbauflachen ausgewiesen, die den An-
forderungen der ,Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rah-
men der Genehmigungsverfahren nach 88§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB vom 15.02.2017¢
des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur unterliegen.

Vorrangiges Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans ist es, Anpassungen fiir
einen bereits genehmigten Bebauungsplan vorzunehmen.

Ein weiterer Einwohnerzuwachs ist Voraussetzung fiir die Auslastung und Rentabi-
litat der sozialen und technischen Infrastruktur. Nur mit einer ausreichenden Ein-
wohnerzahl kann die Versorgung mit Dienstleistungen und Gutern des taglichen Be-
darfs am Ort sichergestellt werden. Das ausgepragte Eigenleben der Gemeinde soll
erhalten und geférdert werden. Der Siedlungsschwerpunkt fir Wohnen wird im Wes-
ten verfolgt.

Die Innenentwicklung soll vorrangig betrieben werden. Dem Ziel des schonenden
und sparenden Umgangs mit Grund und Boden wird damit ebenso Rechnung ge-
tragen, wie dem Ziel der gestalterischen und funktionalen Aufwertung der Ortsmitte.
Mit der Aufnahme der Gemeinde Nellingen in das Landessanierungsprogramm
2005 — 2012 und einer Verlangerung bis 2015 konnte die Gemeinde den Wohnraum
im Ortsbereich durch private und 6ffentliche Ordnungs-, Bau- und Gestaltungsmalf3-
nahmen nachhaltig begleiten, bzw. férdern. In den Bereichen Sattlergassle, in den
Bierwiesen, dem Gebiet Herdsteig-Ost, sowie in der Schulsteige konnten in den
letzten Jahren Neuordnungs- und Nachverdichtungsmaflinahmen umgesetzt wer-
den. Private Antrage fur die Umnutzung von leer stehenden landwirtschaftlichen An-
wesen in Wohnraum wurden gefordert. Insgesamt 67 Projekte und 3,4 Millionen
Euro sind in das Nellinger Sanierungsgebiet geflossen.
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3.1.3
Wohnbauflachen:

3.14

Naturraumliche
Konflikte

Aussiedlerhofe

Siedlungsstruktur /
Entwicklung gewerbli-
cher Bauflachen

Wasserschutzgebiete

3.15

Wohnbauflachen

Flachenreserven

Eine gesonderte Erhebung der bestehenden Reserveflachen wurde nicht vorge-
nommen, da keine neuen Wohn- und Mischbauflachen ausgewiesen werden, die
einer Siedlungsentwicklung dienen.

Konflikte und Restriktionen

Einschrankungen der Ortsentwicklung ergeben sich in Nellingen aus den bestehen-
den landwirtschaftlichen Hofstellen und deren Bestandsschutz fiur genehmigte
Emissionsradien. Zu ihnen sind je nach Stérgrad der Betriebe und der Empfindlich-
keit der angrenzenden Nutzung Abstandsflachen erforderlich.

Die Gemeinde liegt im flachhlgeligen Gelande der ,Hochflache von Nellingen®.
Ringsum befinden sich intensiv genutzte Ackerflachen und Feldfluren. Strukturie-
rende und belebende Elemente fehlen fast vollstandig. Auch Waldflachen sind kaum
vorhanden.

Aus dieser Situation heraus ergeben sich seitens des Naturschutzes kaum Entwick-
lungseinschrankungen. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass durch Siedlungsta-
tigkeit generell wertvolle Boden verloren gehen, bzw. die fur den Naturhaushalt be-
deutenden Bodenfunktionen stark beeintrachtigt werden. Dies wiederum zieht die
Forderung nach Kompensationsmafnahmen nach sich.

Nellingen ist von verschiedenen Aussiedlerhdfen umgeben.

Je nach Stérgrad der Betriebe sowie nach Lage und Entfernung zum Ort wird die
Siedlungsentwicklung durch die bestehenden Aussiedlerhéfe eingeschrankt.

In den meisten Féllen sind die Abstandsflachen derzeit noch ausreichend. An man-
chen Stellen ist jedoch schon heute keine weitere Siedlungsentwicklung mehr mog-
lich. Fur die Zukunft sind durch die Lage der Aussiedlerhofe verstarkt Nutzungskon-
flikte zu erwarten. Besonders kritisch ist eine weitere Ansiedlung von Aussiedlerhé-
fen im Westen der Gemeinde zu sehen. Die Hauptwindrichtung macht hier gréRere
Abstéande zu den Wohngebieten erforderlich. Gleichzeitig wird sich die zuklnftige
bauliche Wohnentwicklung der Gemeinde, auch tber den jetzigen Zeithorizont des
FNP 2030 hinaus, in diese Richtung vollziehen.

Um Entwicklungsspielraume fiur die Zukunft offen zu halten, sind Aussiedlerhéfe ge-
gebenenfalls in noch zu bestimmenden Zonen zu bindeln. So kbénnen an anderer
Stelle Flachen fir die Ortsentwicklung frei gehalten werden. Der Bereich sudlich der
mdoglichen Umfahrung von Nellingen zwischen L 1230 und L 1233, in dem sich
schon einige Aussiedlerhofe befinden, bietet sich fur die Ansiedlung weiterer Hofe
an.

Die bisherige gewerbliche Entwicklung im Osten der Gemeinde hat Auswirkungen
auf die Verkehrsbelastung. Dies wird nachhaltig durch die Umleitungsstrecke fiir die
A8 von der Anschlussstelle Merklingen zur Anschlussstelle Mihlhausen sowie dem
Schwerlastverkehr Uber Oppingen L 1232 zur A7 verstarkt. Fir eine Weiterentwick-
lung der gewerblichen Bauflachen im Osten der Gemeinde gewinnt die mdgliche
Umfahrung Ost somit zunehmend an Bedeutung.

Nellingen ist insbesondere im Siden durch ein Wasserschutzgebiet der Zone Il in
seiner Entwicklung stark eingeschrénkt. Das Gebiet reicht schon heute fast an die
bestehenden Siedlungsflachen heran. Eine Entwicklung in diesem Bereich ist nur
mit Einschréankungen moglich.

Moglichkeiten und Potentiale

Trotz der genannten Einschrankungen und Restriktionen sind die Entwicklungsmdg-
lichkeiten fur das Wohnen in Nellingen groéR3er als in den meisten anderen Gemein-
den des Verwaltungsverbandes.

Im Anschluss an das bestehende neue Wohngebiet ,Bruckacker” ist eine weitere
bauliche Entwicklung nach Westen sinnvoll und mdglich, wobei der bestehende
Aussiedlerhof zu beriicksichtigen ist. Dieses Entwicklungspotential sollte dauerhaft
von konkurrierenden Nutzungen fiir das Wohnen frei gehalten werden.
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3.1.6 Vorentwurf Nellingen
20. Anderung
N-S ,,Seniorenzentrum Rémerstralle* 0,22 ha
Sonderbauflache
L I I ) N
20. Anderung Sonderbauflache :3
§ 30 Seniorenheim Rémerstrafie 0,22 ha _ @
mwandlung Grund M in S i?
" - = /)
/“' /]
| ———f—‘<\
= e = L 0\ T K , Lo
Lage im Siedlungsgebiet Nordwestlicher Siedlungsbereich
Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung
Anschlussmdglichkeiten an den Be- Ja
stand
Mdoglichkeit zur spateren Erweiterung Ja
Bisherige Flachennutzung Grinflache und gemischte Bauflache
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschaftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone Il Ja
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Erheblichkeit Okologisch wertvolle
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzgebiete | Nein
angrenzend LSG Nein
angrenzend 832 Biotope Nein
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Bemerkungen Anpassung an den rechtkraftigen Bebauungsplan ,Seniorenzentrum Rémer-

stral3e”, der in diesem Bereich ein Sondergebiet festgesetzt hat. Der Bebau-
ungsplan ist seit dem 26.10.2018 rechtskraftig. Im genehmigten Flachennut-
zungsplan ist dieser Bereich als Grunflache und gemischte Bauflache enthalten.

Ziel und Zweck des Die Verwaltung war seit langem bemunht eine Pflegeeinrichtung in Nellingen zu
Bebauungsplans realisieren. Dadurch soll gewéhrleistet werden, dass éltere und pflegebedurftige
Menschen weiterhin in den sozialen Strukturen in der Familie, aber auch in der
gesamten Bevolkerung von Nellingen eingebunden bleiben. In der heutigen Ge-
sellschaft z&hlt eine 6rtliche Pflegeeinrichtung zu einer wichtigen Infrastrukturein-
richtung. Durch die zunehmend &lter werdende Bevdlkerung steigt der Bedarf an
Pflegeeinrichtungen bzw. Pflegeplatzen.

Ein Investor fiir den Bau eines Seniorenzentrums konnte gefunden werden. In-
nerhalb des Ortskernes entlang der Romerstrafl3e auf dem Flurstiick 810/1 wird
die Einrichtung errichtet werden. Es entstehen 30 Dauerpflegeplatze. Da es sich
bei der Ansiedelung eines Seniorenzentrums im Ortsgebiet um eine innerértliche
Nachverdichtung handelt und keine Bauflachen in Ortsrandlage in Anspruch ge-
nommen werden mussen, begrif3t die Gemeinde den Wunsch des Investors.
Zur Deckung des Bedarfes an Wohnraum und Pflegeplatzen fur Senioren in der
Gemeinde Nellingen wurde das Plangebiet vorhabensbezogen und bedarfsori-
entiert baurechtlich Gberplant.

Artenschutz Durch das Bio-Buro Schreiber fand eine Relevanzbegehung am 28.02.2018
statt.

Bewertung:

Der Obstbaum ist potenzieller Lebensraum fiir Vogelarten und baumbewoh-
nende Fledermause.

Die potenziellen Nahrungshabitate von Fledermausen und Végeln sind sehr
kleinflachig.

Das insgesamt mdgliche Vogel-Artenspektrum dirfte sich auf kommune Arten
beschranken, die an das menschliche Umfeld angepasst sind.
Artenschutzrechtliche Konsequenzen nach § 44 (1) BNatSchG:

§ 44 (1) 1/ Schadigungsverbot Individuen:

Falls Tiere zu Beginn der Bauarbeiten vorkdmen, kénnten die meisten fllichten.
Damit kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, dass das
Schadigungsverbot verletzt wird.

Einzige Ausnahme sind Fledermause, die sich unter der Rinde des Apfelbaums
einquartiert und die gerade Jungtiere haben, die noch flugunfahig sind.

8 44 (1) 2 / Stérungsverbot:

Eine vortubergehende Stoérung wéhrend des Baus ist fur die meisten Arten uner-
heblich, auch da bereits diverse andere Stérungen vorhanden sind.

Auch fir die potenziell vorkommende Flederméuse unter der Rinde kdnnen er-
hebliche Stérungen, die den Erhaltungszustand der gesamten Population ver-
schlechtern, mit hin-reichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

§ 44 (1) 3/ Schadigungsverbot Habitate:

Es sind uberwiegend nur Lebensraume betroffen, die nicht unter das Verbot fal-
len. Einzige Ausnahme ist wiederum — potenziell — die abstehende Rinde. Aller-
dings gibt es im Umfeld noch so viele &ltere Obstb&dume, dass nicht davon aus-
zugehen ist, dass genau dieser eine Apfelbaum essenzielle, Giberlebensfahige
Quartiere enthalt.

Potenzielle Fledermaus-Jagdlebensrdume oder Vogel-Nahrungshabitate bzw. -
Lebensrdume werden nur minimal verkleinert, was sicher unerheblich ist.
Vermeidungs- oder vorgezogene AusgleichsmaRnahmen:

- Die Geholze sind auBerhalb der Vogelbrut- sowie der Fledermaus-Aufzuchtzei-
ten zu entfernen (Oktober bis Februar, vgl. § 39 BNatSchG).

-In die Fassade des Gebéaudes sollten 2-3 Fledermaus-Spaltenquartiere inte-
griert werden. Dies ist inzwischen sowohl gestalterisch als auch isolationstech-
nisch problemlos méglich. (z. B. http://www.artenschutz-am-haus.def/files/infor-
mationsblatt fledermaeuse.pdf)
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Geruchsgutachten

Standortalternativen

3.1.7

20. Anderung
Anpassung

des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbandes 28.11.2019
Laichinger Alb, Alb-Donau-Kreis Vorentwurf 0803-1
Reslimee:

Insgesamt ist bei Umsetzung der 0. g. MalRhahmen auszuschlieBen, dass arten-
schutzrechtliche Verbote verletzt werden.

Aufgrund von friiheren Untersuchungen lagen firr das Plangebiet Berechnungen
bezlglich der Geruchsbelastung vor. Das Gutachten aus dem Jahr 2016 wurde
aktualisiert und vervollstandigt. S&mtliche aktiven und stillgelegten Betriebe im
Umkreis des Plangebietes wurden berticksichtigt.

Auszug aus der Geruchsimmissionsprognose des Biros Miller-BBM vom
13.09.2018

G- Hochwert [}

IS 8800 NS0 L0 IR0 MEs0 b ] WSaL0 denaa) 3552400

GHE-Rechawert o)
COCR_ NS0 | 2008 Jbaws H AU v s fiebin Ganslnstires (0. Ja B
2 5 10 1% w o w0

Erlauterung: Rote bzw. orange Bereiche sind mit Immissionswerten gemaf der
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) von > 15% der Jahresstunden belastet
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im Bereich des Plangebietes die
Grenzwerte von maximal 10 % eingehalten werden.

Die Planung stellt eine sinnvolle Innenentwicklung dar. Dies entspricht den Ent-
wicklungszielen des Landes Baden-Wirttemberg. Die Nutzung ,,Seniorenzent-
rum*“ ist an dem geplanten Standort in das Dorfgebiet eingebunden.

Flachenbilanz Nellingen

Sonderbauflache L,Seniorenzentrum Romerstraf3e” N-S 0,22 ha

Sonderbauflache gesamt 0,22 ha
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3.2

3.21

Infrastruktur

3.2.2

3.2.3

Merklingen

Die Gemeinde Merklingen ist im Kernbereich durch gemischte Bauflachen und im
Siiden und Westen durch Wohnbauflachen gepragt. Im Norden in Richtung BAB A8
liegt das Gewerbegebiet.

Strukturdaten
Flachengrolie: 2.131 ha
Einwohner: 1.996 (Stand 1V/2018),
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)
Bevolkerungszuwachs: 107 Einwohner von 2008 bis 2018
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)
jahrlicher Zuwachs: rund 0,56 % von 2008 bis 2018
Belegungsdichte: 2,29 Einwohner pro Wohneinheit (Stand 2018)
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Die Versorgung mit sozialen und technischen Infrastruktureinrichtungen ist in Mer-
klingen als gut zu bezeichnen. Die Tragfahigkeit der vorhandenen Infrastruktur ist
durch eine maRvolle Bevolkerungsentwicklung sichergestellt. Die Auslastungsgren-
zen werden erst bei 2800 Einwohnern erreicht.

Zielsetzungen der gemeindlichen Entwicklung

Bei der 21. Anderung der 5. Fortschreibung Flachennutzungsplan 2030 werden
keine neuen zusatzlichen Wohn- oder Mischbauflachen ausgewiesen, die den An-
forderungen der ,Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen
der Genehmigungsverfahren nach 8§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB vom 15.02.2017“ des
Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur unterliegen.

Vorrangiges Ziel der Anderungen des Flachennutzungsplans ist es, die im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan bereits mit der Signatur MS (Maschinenschuppen)
dargestellten Flachen die entsprechende Anpassung als Sonderbauflache vorzuneh-
men.

Die kulturelle Viefalt der Gemeinde soll erhalten und geférdert werden. Im Rahmen
eines Gemeindeentwicklungskonzeptes wurde die kiinftige Siedlungsentwicklung er-
arbeitet. Dabei zeichnet sich ab, dass vorwiegend der westliche Siedlungsrand zwi-
schen der L 1230 und der bestehenden Siedlung sich zur Siedlungsentwicklung eig-
net.

Die Innenentwicklung wird forciert. Gemeinsam mit Férdervorhaben im Rahmen der
Ortskernsanierung hat die Gemeinde deshalb eine Baullicken-Initiative im Fruhjahr
2005 zur Reaktivierung von Baulticken auf freiwilliger Basis gestartet.

Dem Ziel des schonenden und sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird da-
mit ebenso Rechnung getragen, wie dem Ziel der gestalterischen und funktionalen
Aufwertung der Ortsmitte.

Die gewerbliche Entwicklung ist besonders zu férdern. Dem Strukturwandel in der
Landwirtschaft, aber auch in der Entwicklung des bestehenden 6rtlichen Gewerbes,
sollen durch die auRerordentlich giinstigen gewerblichen Entwicklungspotentiale po-
sitive Ansétze verliehen werden. Die dort wegfallenden Arbeitsplatze missen durch
die anderen Sektoren der Wirtschaft kompensiert werden.

Die Gemeindeentwicklungsplanung sieht die kinftige gewerbliche Entwicklung im
Nordosten des Siedlungsgebietes.

Flachenreserven

Eine gesonderte Erhebung der bestehenden Reserveflachen wurde nicht vorgenom-
men, da keine neuen Wohn- und Mischbauflachen ausgewiesen werden.
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3.2.4

Flachen zwischen
Merklingen und
Machtolsheim

Flachen im Sudosten
von Merklingen

Flachen im Osten von
Merklingen

Autobahn A 8/
ICE - Trasse

L 1230

Aussiedlerhofe

Abstand zu
Machtolsheim

3.25
Wohnbauflachen

Gewerbliche
Bauflachen

Konflikte und Restriktionen

Die oberen Trockentéler der Lauter enden bei Merklingen. Steile Béschungen um-
geben die Ortschaft im Osten und Siden. Das Relief bildet so eine natirliche Grenze
der Ortsentwicklung. In diesem Bereich finden sich auch fur den Biotop- und Arten-
schutz wertvolle Flachen, die teilweise unter Naturschutz stehen. Weitere Nutzungs-
konflikte gehen in der Hauptsache vom Stral3enverkehr aus.

Naturrdumliche Restriktionen

Dieser Bereich ist durch einen kleinrdumigen Wechsel von Hecken, Feldgehélzen,
Waldchen, Griinland und Ackerflachen, Heideflachen und Halbtrockenrasen gekenn-
zeichnet. Dieser Landschaftstyp - "KleinrAumige Kulturlandschaft" - ist nur noch
punktuell im GVV "Laichinger Alb" vorhanden. Die verbleibenden Restflachen sind
unbedingt zu erhalten und teilweise auch zu erweitern. Im Rahmen der Biotopver-
netzung sind auch wieder vermehrt solche kleinraumigen Landschaftsstrukturen zu
schaffen.

Das Naturschutzgebiet "Bleich" befindet sich in enger Nachbarschaft zum Ortsrand.
Der vorhandene Zwischenraum stellt eine wichtige Pufferflache zwischen Ortschaft
und Naturschutzgebiet dar. Die teilweise vorhandenen steilen Béschungen schran-
ken die Eignung als Bauflache zudem ein.

Die vorhandenen Kleingarten bilden den Ubergang zwischen Ortschaft und freier
Landschaft. Steil abfallende Héange sind in diesem Bereich fir das Orts- und Land-
schaftsbild kennzeichnend. Sie stellen einen intakten Ortsrand dar.

Eine weitere Entwicklung nach Osten ist auch aufgrund des dort vorhanden Stein-
bruchs sowie des Schotter- und Mineralbetonwerkes Merklingen nicht moglich.

Konflikte aufgrund anderer Nutzungen

Die BAB A 8 und die sich im Bau befindliche ICE-Trasse begrenzen die gewerbliche
Entwicklung im Norden. Vom Verkehr gehen erhebliche Schallemissionen aus. Die
Richtwerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" bzw. die Grenzwerte der
"Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV" sind einzuhalten.

Von der L 1230 gehen ebenfalls La&rmemissionen aus. Bei einem Heranrlcken der
Wohnbebauung an die Trasse der L 1230 sind die Richtwerte der DIN 18005 bzw.
die Grenzwerte der 16. BImSchV einzuhalten. Uber aktive LarmschutzmaRnahmen
wurden fur die Bebauung ,Lindenstrale” Abhilfe geschaffen.

Im Suden von Merklingen befindet sich ein Aussiedlerhof. In Abhéngigkeit vom Stor-
grad des Betriebes wird eine weitere Wohnbauentwicklung eingeschrénkt.

Bei der weiteren Entwicklung gewerblicher Bauflachen sind die Aussiedlerhéfe im
Westen des Gewerbegebietes ,Breite” und im Siiden des Gewerbegebietes ,Bruhl*
zu beachten.

Die Eigenstandigkeit der beiden Ortschaften Machtolsheim und Merklingen soll ge-
wahrt bleiben. Die Gemeinden sollen nicht zusammenwachsen. Sinnvolle Abrundun-
gen des Ortsrandes sind mdglich.

Moéglichkeiten und Potentiale

Trotz der beschriebenen Konflikte sind die Entwicklungsmdglichkeiten der Ge-
meinde Merklingen ausreichend. Bei unvermeidlichen Eingriffen in Natur und Land-
schaft sind Flachen fir KompensationsmaRnahmen erforderlich.

Aufgrund der Gemeindeentwicklungsplanung wird die weitere Siedlungsentwicklung
im Westen der Gemeinde stattfinden. Hier stehen zur Zeit die gro3ten Potentiale zur
Verfugung.

Die begonnene gewerbliche Entwicklung im Merklinger Nordosten sollte weiterver-
folgt werden. In diesem Zuge hat die Gemeinde den Bebauungsplan ,Breite IlI* auf-
gestellt. Hierdurch entstehen fir die Firma Braitinger Erweiterungsmaglichkeiten. Die
dafir notwendige Ausgleichsflache wird im Flachennutzungsplan als Grunflache
ausgewiesen.
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Innenentwicklung

L1230

Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete

Innenentwicklung

Bahnhalt

Der alte Ortskern ist von einer dichten Bebauung gepréagt. Entwicklungspotentiale
zur funktionalen und qualitativen Verbesserung ergeben sich aus der Ortsumfahrung
L 1230. Ein Gemeindeentwicklungskonzept zur Aufwertung der Ortsmitte wurde er-
arbeitet. Moglichkeiten der inneren Verdichtung sind durch Revitalisierung und Ab-
bruch der bestehenden Gebaude vorhanden.

Die L 1230 im Westen von Merklingen, die als Umgehungsstral3e dient, schrénkt
eine Siedlungsentwicklung ein. Eine Entwicklung tUber die L1230 hinaus sollte nicht
stattfinden. Eine Entwicklung in beschréanktem Maf3e ist bis zur Umgehungsstralle
mdglich. Fir dieses Gebiet liegen der Gemeinde bereits fir Teilflachen ein Bebau-
ungsplan sowie fir den Gesamtbereich Strukturkonzepte vor.

Die Landschafts- und Naturschutzgebiete im Osten von Merklingen schréanken die
Siedlungsentwicklung in erheblichem Mal3e ein.

Die Gemeinde Merklingen ist im Landessanierungsprogramm 1988 - 2004 mit 180
Objekten aufgenommen. Die Ortsmitte soll als Wohnstandort zuriickgewonnen wer-
den. Die Gemeinde strebt kein Wachstum im AuRenbereich an. Allerdings lasst sich
die innere Verdichtung nicht durch eine Ricknahme der AuRenentwicklung be-
schleunigen. Ortliche Bauinteressenten werden auf andere Bereiche ausweichen,
falls ihnnen in Merklingen keine entsprechenden Grundstiicke zur Verfiigung gestellt
werden. Die Initiativen zur Innenentwicklung missen im Rahmen des Sanierungs-
programms erfolgen.

Gemeinsam mit dem Land Baden-Wirttemberg wird durch die Raumschaft
~Schwabische Alb“ der Bahnhof Merklingen installiert. Die ErschlieRung des Bahn-
haltes und die erforderlichen Stellplatzflachen des Park+Ride Platz werden als Ver-
kehrsflache ausgewiesen. Die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes ist seit
dem 23.05.2019 rechtskraftig. Am 18.05.2017 fand bereits der Spatenstich fur die
Errichtung des Bahnhofes statt.
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3.2.6 Vorentwurf Merklingen
21. Anderung
M-MS ,,Sonderbauflache Maschinenschuppen* 3,46 ha
Sonderbauflache

Planungsrechtliche
Restriktionen
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Lage im Siedlungsgebiet

Ostlich (1.000 m) und Sudéstlich (400
m) Abstand zum Siedlungsrand

Nutzung

Maschinenschuppen, Grinflache

Anschlussmdglichkeiten an den Be-
stand

Ja

Flache im Norden an bestehende Son-
derbauflache Gartenhausgebiet.
Flache im Stiden an bestehenden
landwirtschaftlichen Betrieb im Siiden

Mdglichkeit zur spateren Erweiterung

Ja

Bisherige Flachennutzung

Flache fir die Landwirtschaft

FFH- / Vogelschutzgebiet
Naturschutzgebiet

Nérdlich Flache

FFH-Gebiet ,Kuppenalb bei Laichingen
und Lonetal” stidlich angrenzend,
Naturschutzgebiet ,Sandburr sudlich
angrenzend

Sudliche Flache

FFH-Gebiet ,Kuppenalb bei Laichingen
und Lonetal“ stidlich angrenzend,
Naturschutzgebiet ,Sandburr sidlich
angrenzend
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Landschaftsschutzgebiet Nordliche Flache

Landschaftsschutzgebiet ,Merklingen®
190 m Abstand sudlich

Sudliche Flache
Landschaftsschutzgebiet ,Merklingen®
nordlich angrenzend

Landschaftliches Nein
Vorbehaltsgebiet

WSG Zone llI Ja

832 Biotope / Naturdenkmale Nordliche Flache

Offenlandbiotop ,Wacholderheide, Ma-
gerrasen und Gehdlze im NSG Sand-
burr stidlich angrenzend

Sudliche Flache
Offenlandbiotop ,GroRe Wacholder-
heide im NSG ,Bleich* suddéstlich Mer-

klingen*
Erheblichkeit Okologisch wertvolle
von Eingriffen Teilflachen
angrenzend Waldflachen Ja
angrenzend FFH- / Vogelschutzgebiete | Ja
angrenzend LSG Ja
angrenzend §32 Biotope Ja
Bemerkungen Innerhalb der beiden Flachen befinden sich heute bereits sieben Maschinen-

schuppen. Im Jahr 2016 wurde vom Landratsamt eine Anfrage fir weitere Ge-
meinschaftsschuppen an dieser Stelle negativ beschieden.

Durch die Ausweisung einer Sonderbauflache fir Maschinenschuppen, méchte
die Gemeinde die planungsrechtlichen Grundlagen schaffen um diese geringfi-
gig erweitern zu kdnnen. Im Wesentlichen umfasst die Ausweisung der Sonder-
bauflache den Bestand. Darlber hinaus werden im geringen Umfang, Restfla-
chen der Flurstiicke in die Ausweisung mit einbezogen. In der Gemeinde besteht
grolRes Interesse nach solchen Schuppenanlagen. In den Darstellungen des
rechtskraftigen Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes
Laichinger Alb ist die Signatur MS fur Maschinenschuppen bereits enthalten.

3.2.7 Flachenbilanz Merklingen
21. Anderung Sonderbauflache L~Sonderbauflache Maschinen- M-MS 3,46 ha
Anpassung schuppen®

Sonderbauflache gesamt 3,46 ha

Michael Rehm

29.11.2019
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